PROSPEKT INFORMACYJNY
ZIELONE SADY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO Il -
BUDYNEK NR 2
ul. Zielone Sady 13, Tarczyn

Bud-Rim

DEVELOPMENT

10.04.2026

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

JESTESMY CZEONKIEM

#PZFD

Ninigjszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaty przygotowane przy zachowaniu nalezytej rzetelno$ci i staranno$ci.
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CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
¢
Bud-Rim
BUD-RIM DEVELOPMENT MICHALSKI PLUS SPOtKA KOMANDYTOWA
KRS 0000575012
Adres 05-500 Chyliczki, ul. Wschodnia 31A
123 130 29 48 362484196

Numer NIP i REGON

570 810 870

Numer telefonu
22 750 17 11

Adres poczty elektroniczne; biuro@bud-rim.com.pl

Numer faksu n'a
Adres strony internetowe] www.bud-rim.com.pl
dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Putawska 27, 05-500 Piaseczno

Adres

: 01.04.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji| 30.03.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Btedna 27, 27A, 27B,27C,27D,27E 05-500 Zamienie

Adres

. 01.09.2023
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji|20.05.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Zielone Sady 1, 05-555 Tarczyn

Adres

: 03.04.2023
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji|20.05.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperow
prowadzono Iub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne|
i numer obrebu ewidencyjnego’

05-555 Tarczyn, ul. Zielone Sady 13

Nr ewidencyjny 49/26 obreb 0001 Tarczyn (141806 _4)

Nr ksiegi wieczystej

RA1G/00108299/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczneg
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym  ksieg
wieczystej

Brak obcigzenh hipotecznych; nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W  przypadku braku ksieg
wieczystej informacijg
0 powierzchni dziatki i stanig
prawnym nieruchomosci?

0,1684 ha

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycj
i wptywajgcych na warunki zycia®

Zatgcznik nr. 5 do prospektu — ROZDZIAL 2

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc;ji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo ul. Zielone Sady,
e sasiedztwo ul. Waskiej,

e sasiedztwo ul. Warszawskiej,

e sasiedztwo drogi krajowej nr 7,

e sasiedztwo osiedli mieszkaniowych, terenow ustugowo — produkcyjnych oraz
terendw lesnych, rolnych i niezagospodarowanych,

e  sasiedztwo stacji kontroli pojazddw przy ul. Warszawskiej,

e sasiedztwo Zespotu Szkdt im. Szarych Szeregow przy ul. Szarych Szeregow
wraz z boiskiem szkolnym,

e sasiedztwo lgdowiska dla helikopterow na boisku szkolnym przy Zespole
Szkétim. Szarych Szeregow,

e sasiedztwo wiezy cisnien przy ul. Szarych Szeregdw,

e sasiedztwo Tarczynskiego Centrum Medycznego przy ul. Warszawskie;j,
e sasiedztwo stacji paliw ORLEN przy al. Krakowskiej 25/27,

e sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenig
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogolnego

gminy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy Tarczyn, przyjete uchwatg nr

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Strona 4z 52




XXXIV/[20/12 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r.,
zmienione uchwatg nr XLI/334/17 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca
2017 r., zmienione uchwatg nr XL/277/21
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 20
maja 2021 r.,, zmienione uchwaty nr
LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 1 marca 2023r.

https:/ftarczyn.e-
mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1
oraz czesci dziatki 62 obreb Tarczyn
(uchwata nr LIlI/346/14 Rady Miejskiej w
Tarczynie

zdnia 12 lutego 2014 1.).

https://tarczyn.e-
mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji
Inne* Nie zostaly uchwalone na terenie
inwestycji
Ustalenia obowigzujgcegqg Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr. 5 do prospektu
miejscowego plany ROZDZIAL 5.1
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy |(Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
dla terenu objetegad ROZDZIAL 5.1
przedsiewzieciem deweloperski
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
intensywnos¢ zabudowy ROZDZIAL 5.1

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy |Zatgcznik  nr. do prospektu
ROZDZIAL 5.1
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik  nr. do prospektu
ROZDZIAL 5.1
Minimalny udziat procentowy (Zatgcznik  nr. do prospektu
powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAL 5.1
Minimalna liczba miejsc do |Zatgcznik  nr. do prospektu
parkowania ROZDZIAL 5.1
Warunki  ochrony  srodowiska i |Zatgcznik nr. do prospektu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu ROZDZIAL 5.1
Wymagania dotyczgce zabudowy |Zatgcznik nr. do prospektu
i zagospodarowania terenu [ROZDZIAL 5.1
potozonego
na obszarach szczegllnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- (Zatgcznik  nr. do prospektu
wego i zabytkow oraz débr kultury [ROZDZIAL 5.1
wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony |Zatgcznik  nr. do prospektu
innych  terenébw  lub  obiektdéw |ROZDZIAL 5.1
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady |Zatgcznik  nr. do prospektu
obstugi ROZDZIAL 5.1
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady |Zatgcznik  nr. do prospektu
obstugi ROZDZIAL 5.1
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacegq Przeznaczenie terenu Zatgcznik  nr. do prospektu
miejscowego plany ROZDZIAL 5.2
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy |Zatgcznik  nr. do prospektu
dla dziatek lub ich fragmentéw ROZDZIAL 5.2
znajdujgcych sie w odlegtosc
do 100 m od granicy tereny Maksymalna i minimalna nadziemna |Zatgcznik nr. do prospektu
objetego przedsiewziecier| intensywnos¢ zabudowy ROZDZIAL 5.2
deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?® Maksymalna powierzchnia zabudowy |Zatgcznik  nr. do prospektu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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ROZDZIAL 5.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 5.2
Minimalny udziat procentowy (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAL 5.2
Minimalna liczba miejsc do |(Zatgcznik nr. 5 do prospektu
parkowania ROZDZIAL 5.2
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i | Sposéb  uzytkowania  obiektéw
zabudowy albo decyzji o ustaleniy zagospodarowania terenu budowlanych oraz

lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetegd
przedsiewzigciem deweloperskim
lub  zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowega
planu zagospodarowanid
przestrzennego

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1
oraz czesci dziatki 62 obreb Tarczyn,
przyjetego uchwaty nr LIII/346/14 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 12 lutego
2014 T.

zagospodarowania terenu
Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1 oraz
czesci dziatki 62 obreb Tarczyn, przyjetego
uchwatg nr LII/346/14 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 12 lutego 2014 r..

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu:

gabaryty

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

wymagania dotyczgce zabudowy |Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
i zagospodarowania terenu |planem zagospodarowania przestrzennego
potozonego

na obszarach szczegolnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa |Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
kulturowego [ zabytkow planem zagospodarowania przestrzennego

oraz doébr kultury wspoétczesnej
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wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczacg miejscowych planach (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
przewidzianych inwestycj| zagospodarowania przestrzennego ROZDZIAL 4.2
w promieniu 1 km od teren
objetego przedsiewziecien| decyzjach o warunkach zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
deweloperskim lub  zadanien i zagospodarowania terenu ROZDZIAL 4.4
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o} grodowiskowych |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
uwarunkowaniach ROZDZIAL 4.3
uchwatach o] obszarach (Nie zostaty uchwalone na terenie w

ograniczonego uzytkowania

promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego  przedsiewzigeciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy (Zatgcznik nr. 5 do
prospektu ROZDZIAL 4.6)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe tak’ Aie*
Czy pozwolenie na budowe jes tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jes tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wyda

Decyzja nr 1642/2024 z dnia 08.10.2024
Piaseczynskiego.

r. wydana przez Staroste

Decyzja nr 1271/2025 z dnia 04.08.2025
Piaseczynskiego — decyzja przenoszaca

r. wydana przez Staroste

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanig
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, ¢
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawg
budowlane (Dz. U. z 2021 r
poz. 2351, z pdézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktéregg
dokonano  zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienig
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy - zostato wydane pozwolenie na budowe decyzja nr 1642/2024 z
dnia 08.10.2024 r. wydana przez Staroste Piaseczynskiego

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecid
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych — 08.05.2026

Planowany termin zakohczenia robét budowlanych — 30.12.2027

Opis przedsiewziecig Liczba budynkéw 1

deweloperskiego lub  zadanig

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Odlegtosé miedzy budynkami
na nieruchomosci (nalezy podadbudowanym na dziatce 49/26 wynosi
minimalny odstep miedzy budynkami) |ok 25 m

Sposéb  pomiaru  powierzchn|Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiegd

Rodzaj posiadanych Srodkdw
finansowych — kredyt, $rodki witasne
inne

Srodki wiasne 70%

Woptaty klientéw 30%

lub zadania inwestycyjnego

w nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadky
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy’

Zarmkriobr rrioszkan

*

I

Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki ng
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45 % wg. rozporzadzenia z dnia 21 czerwca
2021 r.

Gléwne zasady funkcjonowanig
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowa¢ s$rodkami wptacanymi wytgcznie w celu realizacji danej

inwestycji. Bank wyptaca $rodki zgromadzone

realizacji inwestycji. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow realizacji inwestycji
przed dokonaniem wyptaty na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy,

potwierdzonego przez wyznaczong przez bank

budowlane. W zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych

Dewelopera oraz kontroli dokumentacji

po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu

osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia

Nazwa instytucji zapewniajgce|Bank Spotdzielczy w Piasecznie
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsiewziecid Nazwa . Termin
deweloperskiego lub  zadanig etapu Ll sl e realizacji
inwestycyjnego

1. zakup dziatki

2. projekty i dokumentacja wykonawcza

3. przygotowanie terenu  budowy;

uzbrojenie w przylacze budowlane;

Etap I wybudowanie drogi tymczasowej, zaplecze 20% | 30.07.2026

konteneréw budowlanych , ogrodzenie

budowlane

4. wykonanie izolacji Scian kondygnacji

podziemnej/biata wanna

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przed-sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5. wykonanie fundamentéw i Scian
konstrukcyjnych kondygnacji podziemnej z
klatkg schodowa, szybem windowym
wykonanie $cian ostonowych wraz ze
stropem

6. bez muréw oporowych

Etap 11

1. wykonanie konstrukcji zelbetowej
parteru z klatka schodowa, szybem
windowym wraz ze stropem;

2. wykonanie konstrukcji Zzelbetowej I
(pierwszego) pietra z klatkg schodowa,
szybem windowym wraz ze stropem;

3. wykonanie konstrukcji zelbetowej II
(drugiego) pietra z klatka schodowa,
szybem windowym wraz ze stropem;

4. wykonanie konstrukcji zelbetowej III
(trzeciego) pietra z klatka schodowa,
szybem windowym wraz ze stropem;

5. bez muréw oporowych

25%

30.11.2026

Etap III

1.  wykonanie:  Scian  ostonowych,
miedzylokalowych i parteru, I, II, III pietra

2. zamontowanie okien

3. wykonanie pokrycia dachu papa nad III
pietrem bez obrdbek dekarskich

20%

30.12.2026

Etap IV

1. wykonanie elewacji w systemie lekko
mokrym bez warstwy wykonczeniowej
(tynku) - 90%

2. podtynkowe i podposadzkowe instalacje
elektryczne, hydrauliczne, internetowe,
TV, kanalizacyjne

3. posadzki cementowe
4. tynki wewnetrzne - 90%

5. montaz parapetéw wewnetrznych i
zewnetrznych

6. wykonanie muréw oporowych

7. wykonanie $cian dziatowych parteru,
IILIII

15%

30.08.2027

Etap V

1. montaz dzwigu osobowego bez

10%

30.10.2027
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uruchomienia

2. montaz os$wietlenia w czesciach
wspolnych budynku bez uruchomienia

3. elewacja zewnetrzna bez cokotu
wokoét budynku o wysokoséci okoto 100 cm

4. montaz kottowni bez uruchomienia

5. wykonanie wentylacji mechanicznej bez
uruchomienia

6. montaz drzwi lokalowych

7. montaz balustrad wewnerznych i
zewnetrznych

8. montaz drzwi wejsciowych do budynku
aluminium/szkto

1.  montaz grzejnikdw
2. wykonanie oktadzin balkonéw

3. wykonanie ciggéw komunikacyjnych
chodnikdw i drogi, organizacja ruchu w
garazu

4, uporzadkowanie terenu

5. wykonanie przytaczy kanalizacyjn,

Etap VI gazu, wody i energii

10% | 30.01.2028

6. potozenie ptytek gresowych na klatce
schodowej i korytarzu

7. montaz: domofondw, nawiewnikow,
klamek okiennych, cokét na elewacji

8. organizacja ruchu w garazu

9. pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym cena nie podlega waloryzac;ji.

1. W razie zmiany stawki podatku VAT, zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi, Cena

ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej:

2. W przypadku opisanym w pkt. 1 powyzej, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowigzek
doptaty, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od daty powiadomienia o powyzszym obowigzku, nie pézniej

jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Witasnosci. O$wiadczenie o odstapieniu od
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Umowy Deweloperskiej powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie. Zwrot kwot wptaconych przez Nabywce nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych liczac od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej oraz — jesli przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego
zwrotnego wydania Deweloperowi w takim stanie w jakim Deweloper wydat Nabywcy Lokal.
Odstgpienie Nabywcy od Umowy Deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi odstapienia
na skutek okolicznosci, za ktére Deweloper ponosi odpowiedzialno$c.

3. Powierzchnia uzytkowa Lokalu, jak rowniez wysoko$¢ udziatu Nabywcy w Nieruchomosci
Wspdlnej, ustalone zostang po dokonaniu pomiaru powykonawczego Budynku i Lokalu. W
przypadku zmiany wielkosci powierzchni Lokalu — Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajgca z przemnozenia ilosci metrow kwadratowych, o ktére odpowiednio
zmniejszyta sie lub zwiekszyta ta powierzchnia przez stawke za jeden metr kwadratowy tej
powierzchni. W razie stwierdzenia, ze ustalona w wyniku obmiaru powierzchnia Lokalu odbiega od
ustalonej w Umowie Deweloperskiej o wiecej niz 2 % (dwa procent) — Nabywcy bedzie
przystugiwa¢, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia Nabywcy o
powierzchni ostatecznej Lokalu, nie pézniej niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Witasnosci
— prawo odstgpienia od umowy Deweloperskiej mocg stosownego oswiadczenia woli, ztozonego
Deweloperowi na pi$mie z podpisem notarialnie poswiadczonym, ze skutkiem na dzien doreczenia

Deweloperowi, albo wedle uznania Nabywcy — zmiany jej warunkéw, w ten sposéb, ze:

1) Deweloper bedzie uprawniony do obcigzenia Nabywcy obowigzkiem uiszczenia
stosownej doptaty do Ceny, jezeli ustalona w obmiarze powierzchnia bedzie wigksza niz
przewidziana w Umowie Deweloperskiej,

2) Deweloper bedzie zobowigzany do zmniejszenia Ceny, jezeli ustalona w obmiarze
powierzchnia bedzie mniejsza niz przewidziana w Umowie Deweloperskiej.

4. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej z przyczyn, o
ktorych mowa wyzej, Deweloper zwréci mu kwote wptat uiszczonych do dnia odstgpienia, nie
pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od daty doreczenia Deweloperowi
wspomnianego powyzej oswiadczenia Nabywcy oraz jesli przedmiot umowy zostat juz wydany

Nabywcy od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi w takim stanie w jakim Deweloper wydat

Nabywcy Lokal.
5. Nabywca nie moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, z przyczyn, o ktérych mowa
wyzej, jezeli — mimo zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do okreslonej

postanowieniami Umowy Deweloperskiej — Deweloper, po otrzymaniu zawiadomienia o zamiarze
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, ztozy i przekaze Nabywcy oswiadczenie w formie pisemnej

o utrzymaniu Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
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Warunki, na jakich mozna odstgpid
od umowy deweloperskiej lub
jednej

Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnig
20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu  mieszkalnegg
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalgcznik do niniejszego

prospektu informacyjnego:

8.

ARTYKUL — ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ; KARA UMOWNA

8.1.
43 Ustawy Deweloperskiej — w nastepujacych przypadkach:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, na podstawie art.

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej — prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,

5) jezeli prospekt

informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe

Deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej w
terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej

11)
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w

12)

ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

gdy syndyk zazadat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98

8.2.

prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 8.1. pkt 1) + 5) powyzej, Nabywca ma

kalendarzowych od dnia jej zawarcia.

8.3.

z prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej —

W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
Nabywca wyznaczy
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Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia, o ktérym mowa w art. 8.16 ponize;j.

8.4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu

Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

8.5. W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej

zawarcia.

8.6. W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

8.7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci i

zostato ztozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie.

8.8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w art. 4 powyzej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia

pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
dokumentujgcego Umowe Przeniesienia Wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8.10. Sita wyzsza oznacza nadzwyczajne zewnetrzne zdarzenie, ktdrego nie
mozna przewidzie¢ oraz nie mozna zapobiec jego skutkom, jak np. kataklizmy
przyrodnicze, wojny, konflikty zbrojne, gwattowne kryzysy, a takze akty wiadzy
panstwowej, zdarzenia spowodowane agresjg militarng Rosji na Ukraine lub inne
panstwo/panstwa, a takze konfliktem zbrojnym na Bliskim Wschodzie. Sity wyzszej nie
stanowig natomiast zdarzenia o charakterze gospodarczym lub osobistym dotyczgce
Nabywcy (chocby przez niego niezawinione), utrudniajgce czy uniemozliwiajgce mu
dokonanie zaptaty, w szczegolno$ci sitg wyzsza nie jest utrata pracy, odmowa

udzielenia kredytu, choroba, zmiana planéw zyciowych.
W przypadku zaistnienia sity wyzszej:

1) Nabywca ma obowigzek niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Dewelopera,
podajgc powodd braku zaptaty lub stawienia sie na termin, stanowigcy site wyzsza,

2) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie Nabywce,
wskazujgc zdarzenie, stanowigce site wyzszg oraz rodzaj zobowigzania obcigzajacego
Dewelopera, ktérego realizacja okazata sie by¢ niemozliwa lub ktére na skutek sity
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wyzszej zostanie zrealizowane w p6zniejszym terminie.

8.11. W razie odstagpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w art.8.9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest do zaptaty Deweloperowi
kary umownej w wysokosci 1 % (jednego procenta) Ceny.

8.12. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, wskazanych réwniez
w art. 8.8 i 8.9 powyzej — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykres$lenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci. Nabywca zobowigzuje sie w
odrebnym dokumencie udzieli¢ petnomocnictwa Deweloperowi do ztozenia w imieniu
Nabywcy o$wiadczenia woli o wyrazeniu zgody na wykreslenie w ksiedze wieczystej
RA1G/00108299/3 roszczenia opisanego w art. 12.1 ponizej, w sytuacji, w ktorej
Deweloper odstgpit od umowy z przyczyn wskazanych w art. 8.8 i 8.9 Umowy

Deweloperskiej, przy czym:

1) Deweloper uprawniony bedzie do wyznaczenia dalszego petnomocnika,

2) Petnomocnictwo nie bedzie wygasac¢ z chwilg Smierci Nabywcy,

3) Petnomocnictwo wygasnie w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosc
4) Deweloper zobowigzany jest nie skorzysta¢ z powyzszego petnomocnictwa

upowazniajgcego do wyrazenia zgody na wykre$lenie roszczenia przed uptywem 21
(dwudziestu jeden) dni od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera od

Umowy Deweloperskiej.

8.13. W razie odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej z przyczyn
wskazanych w art. 8.8 i 8.9 powyzej, Deweloper zwréci Nabywcy — w terminie 30
(trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie oraz — jes$li przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego
zwrotnego wydania Deweloperowi — rownowarto$¢ srodkéw przekazanych przez Bank
Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszong o
kare umowng w wysokosci 1% (jednego procenta) Ceny (przy odstgpieniu w trybie art.
8.9). Nabywca zobowigzuje sie do podpisania faktur korygujgcych.

8.14. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce lub jej
rozwigzania przez Strony, Deweloper zwrdci Nabywcey — rownowartos¢ dokonanych
przez Nabywce wptat na poczet Ceny w czesci wyptaconej Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank — niezwiocznie, jednak nie
pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy lub jej rozwigzania. Nabywca
zobowigzuje sie do podpisania faktur korygujacych oraz zwrotnego wydania
Deweloperowi przedmiotu umowy, o ile zostat on juz wydany Nabywcy.

8.15. W przypadku odstgpienia przez jedng ze stron od Umowy Deweloperskiej, na
podstawie uprawnien okreslonych w art. 8.1. pkt 1) + 12) oraz art. 8.8 i art. 8.9, ;.
zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej wraz z potwierdzeniem dorgczenia oswiadczenia o odstgpieniu
Deweloperowi. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, na podstawie
uprawnien innych niz okreslone w art. 8.1. pkt 1) + 12) oraz art. 8.8 i art. 8.9 powyzej,
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ti. z powodu innego niz odstapienie, Deweloper i Nabywca jako strony Umowy
Deweloperskiej przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale $rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
podziale $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym

rachunku powierniczym.

8.16. Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych
za opdznienie w przeniesieniu wlasnosci Lokalu, wyliczonych od wysokosci Ceny,
ktéra zostata zaptacona przez Nabywce, przy czym igcznie kwota naleznej Nabywcy
kary umownej nie moze wynosi¢ wigcej 1 % (jeden procent) Ceny, o ile opdznienie to

nie bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.17. Zaptata kary umownej lub odsetek ustawowych nie pozbawia Dewelopera ani
Nabywcy prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z danego
tytutu w zakresie przekraczajgcym wysokos¢ zastrzezonej kary umownej lub odsetek
ustawowych, na zasadach ogodlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym i innych

obowigzujgcych przepisach prawa.

8.18. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn okreslonych w art. 8.8 i 8.9 powyzej lub jej rozwigzania przez
Strony, jezeli Nabywca wprowadzit zmiany do projektu — Deweloperowi przystuguje
zwrot naktadéw poniesionych na przywrocenie Lokalu do stanu zgodnego z
Zatgcznikami nr 2, tj. do stanu standardowego, zgodnego z jego ofertg. W sytuacji
powyzszej, Deweloper przesle Nabywcy wezwanie do zaptaty kwoty odpowiadajacej
wysokosci poniesionych przez Dewelopera naktadéw, zawierajgce: wykaz materiatow
oraz prac sfinansowanych przez Dewelopera w celu przywrédcenia Lokalu do stanu
standardowego oraz wskazanie rachunku bankowego Dewelopera wiasciwego do
dokonania zaptaty przelewem. Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty kwoty
odpowiadajagcej wysokosci poniesionych naktadéw, o ktérych mowa powyzej,
przelewem na rachunek bankowy Dewelopera wskazany w wezwaniu, w terminie 14
(czternascie) dni liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera wezwania do
zaptaty, natomiast w przypadku porozumienia stron w przedmiocie rozwigzania Umowy
Deweloperskiej, Nabywca dokona zaptaty tychze kosztéw przed dniem przystgpienia

do aktu notarialnego rozwigzujacego niniejsza Umowe Deweloperska.

8.19. Nabywca upowaznia Dewelopera do potrgcania wierzytelnosci naleznych
Deweloperowi od Nabywcy z wierzytelnosciami naleznymi Nabywcy od Dewelopera

8.20. Kary umowne i odsetki za opdznienie bedg ptatne przez strony na rachunki

wskazane przez nie, inne niz rachunek powierniczy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do

wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
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2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym w Piasecznie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Piasecznie rachunek powierniczy],

— w  przypadku rachunku powierniczego deponentem  (uprawnionym do sSrodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
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ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytébw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 wust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 .
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJINWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie mazowieckim, w gminie Tarczyn, przy ul. Zielone Sady
na dziatce ewidencyjnej nr 49/26, zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym ooo1 Tarczyn.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACIE DOTYCZACE OBIEKTOW
ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowane] inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo ul. Zielone Sady,
e sasiedztwo ul. Waskiej,
e sasiedztwo ul. Warszawskiej,

e sasiedztwo drogi krajowej nr 7,
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3.

sgsiedztwo osiedli mieszkaniowych, terenow ustugowo — produkcyjnych oraz terenow lesnych, rolnych i
niezagospodarowanych,

sgsiedztwo stacji kontroli pojazdow przy ul. Warszawskiej,

sgsiedztwo Zespotu Szkotim. Szarych Szeregdw przy ul. Szarych Szeregdw wraz z boiskiem szkolnym,
sgsiedztwo ladowiska dla helikopterow na boisku szkolnym przy Zespole Szkdtim. Szarych Szeregdw,
sgsiedztwo wiezy cisnien przy ul. Szarych Szeregow,

sgsiedztwo Tarczynskiego Centrum Medycznego przy ul. Warszawskiej,

sgsiedztwo stacji paliw ORLEN przy al. Krakowskiej 25/27,

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

MATERIALY WYKORZYSTANE DO

SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki s3 objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1 oraz czesci dziatki 62 obreb Tarczyn (uchwata nr LIlI/346/14 Rady Miejskiej w

Tarczynie z dnia 12 lutego 2014 r.).

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn, przyjete uchwata
nr XXXIV/2o0/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r.,, zmienione uchwatg
nr XLI/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., zmienione uchwatg nr XL/277/21 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r., zmienione uchwatg nr LXX/443/23 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 .

(dostep: https://tarczyn.e-mapa.net/wykazplanow/)

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
(dostep: https:/ftarczyn.e-mapa.net/wykazplanow/)

wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Postuzono sie rowniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, mapami

zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o

zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jgdrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,

decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji

w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym,

w ktorych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra

od przedmiotowej inwestycji.
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4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIAtEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu Ogdlnego Gminy Tarczyn

Brak uchwalonego planu ogdlnego Gminy. Uchwatg nr XVI/117/25 z dnia 24 marca 2025 r. Rada Miejska w Tarczynie
przystapita do sporzadzania planu ogdlnego gminy Tarczyn.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjete
uchwatg nr XXXIV/20/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r., zmienione uchwata
nr XLI/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., zmienione uchwatg nr XL/277/21 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r, zmienione uchwatg nr LXX/443/23 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 .

Inwestycje  wynikajgce ze  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn:

e ustala sie lokalizacje stacji uzdatniania wody i studni gtebinowej na terenie miejscowosci Tarczyn,

e na terenie w promieniu do 1 km od planowanej inwestycji ustala sie przeznaczenie terenow pod: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugowo-mieszkaniows,
zabudowe ustugowsy, zabudowe zagrodows, tereny zabudowy produkcyjnej, tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej i tereny lesne,

e ustala sie rozwdj sieci drogowej, w celu zapewnienia przepustowosci i wiasciwej obstugi komunikacyjnej
terenow zabudowy,

e ustala sie utrzymanie i ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
e ustala sie utrzymanie ciagtosci korytarzy ekologicznych oraz bior6znorodnosci gatunkowej,

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wode, energie elektryczna i ciepto, gospodarka sciekowa, gazem oraz telekomunikacjg,

e dopuszcza sie lokalizacje nowych nie wyznaczonych w studium drdg i ciggow komunikacyjnych, parkingow
oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i place zabaw),

e dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw w istniejgcych siedliskach rolniczych
zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny zabudowy zagrodowej,

e zakazuje sie lokalizowania sktadowisk odpadow na terenach tak, pastwisk, w dolinach rzecznych,

e nakazuje sie stosowac zielen izolacyjng dla terendw szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska i negatywnie
wptywajgcych na krajobraz gminy,

e ustala sie budowe, przebudowe i modernizacje drég, w tym przede wszystkim gminnych i konieczne w tym
zakresie ich uksztattowanie w nowych liniach rozgraniczajgcych stosownie do zaktadanej kategorii,
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4.2.

ustala sie rozbudowe infrastruktury technicznej na nowo projektowanych terenach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,

ustala sie rozbudowe i modernizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

ustala sie budowe zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej, w tym realizacje projektowanych
oczyszczalni Sciekdw w miejscowosciach Borowiec, Many, Prace Duze, Ruda, Gaski, Wola Przypkowska,
a takze rozbudowe istniejgcej oczyszczalni sciekdow w Pawtowicach,

ustala sie budowe i modernizacje infrastruktury edukacyjnej (w tym: sal gimnastycznych i boisk przy
szkotach podstawowych).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktdrych planowana jest inwestycja obowigzuja

ustalenia szesnastu plandw miejscowych:

1.

10.

11.

Uchwata nr XXlll/2a97/2000 Rady Gminy w Tarczynie z dnia 25 pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn.

Uchwata nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie.

Uchwata nr XLVI/297/13 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ulicy Ogrodowej, obreb Tarczyn.

Uchwata nr XLVI/298/13 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 862 oraz czesci dziatek nr ew. 189/,
682 obreb Tarczyn.

Uchwata nr LIII/346/14 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 12 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1 oraz czesci dziatki 62 obreb
Tarczyn.

Uchwata nr VIlI/48/15 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 58/1 oraz czesci dziatek nr ew. 62, 64/8, 400,
obreb Tarczyn, gmina Tarczyn.

Uchwata nr Xlll/g5/15 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 wrzesnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 181, 182 obreb Tarczyn, gmina
Tarczyn.

Uchwata nr XXIV/187/16 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 237/1, 176/1, 173 obreb Tarczyn,
gmina Tarczyn.

Uchwata nr XXVII/213/26 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 2 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jozefowice czes¢ |.

Uchwata nr XLV/[346/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tarczyn dla obszaru ograniczonego
ulicami: Btonska, Mszczonowska, Dolng, 1 Maja oraz granicg obrebu Tarczyna.

Uchwata nr 111/28/18 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn, rejon ulicy Podtnocnej
i Alei Krakowskiej.
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12.

13.

14.

15.

16.

Uchwata nr V/41/19 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tarczyn, dla obszaru ograniczonego ulicami: Btonsksa,
Warszawskg, al. Krakowska oraz granicg obrebu Tarczyna.

Uchwata nr XXXI/222/20 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn, teren przy ulicy
Wtadystawa Gawarskiego.

Uchwata nr XLVII/310/212 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn.

Uchwata nr LVIIl/391/22 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 9 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 114/6, 114/12, obreb Tarczyn.

Uchwata nr LXXIll/464/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn, rejon ograniczony ulica:
Wiadystawa Gawarskiego, Warszawska, Szarych Szeregéw oraz Zawilec.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planow miejscowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn:

ustala sie nastepujace rodzaje lokalnych ograniczen w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu,
w zwigzku z czym wyznacza sie na rysunku planu strefy ich obowigzywania oraz okresla sie wymagania
szczegdlne dla inwestowania i zagospodarowania:

o ograniczenia konserwatorskie,

o ograniczenia zwigzane z wystepowaniem w podtozu wod gruntowych,

o ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

o ograniczenia zwigzane z wystepowaniem na terenie rowow melioracyjnych i naturalnego cieku
wodnego,

o ograniczenia zwigzane z zasiegiem strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110kV,

o ograniczenia zwigzane z uciazliwoscig drogi 1 KD GP/K,

ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zagospodarowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg,

ustala sie zasade prowadzenia przewoddw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i projektowanych,

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej poza
terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic,

ustala sie zachowanie istniejgcych uktadow sieci przewoddéw wodociggowych i realizacje nowej sieci
przewodow wodociggowych,

ustala sie skanalizowanie catego obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do istniejgcej
oczyszczalni sciekow,

ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcej pompowni Sciekéw do wielkosci docelowych potrzeb oraz
rozbudowe uktadu ttocznego transportujgcego scieki do oczyszczalni,

ustala sie odwodnienie podstawowego uktadu ulic kryta siecig kanalizacyjna,

ustala sie obowigzek renowacji i uporzadkowania koryt rowdw stuzacych jako zbiorniki wod deszczowych,
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ustala sie zasilanie obszaru objetego planem z istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia o Srednicy
300 mm, zasilanego ze stacji w Sekocinie i Kopanej,

ustala sie rozbudowe, w zaleznosci od potrzeb, istniejgcej sieci rozdzielczej,

ustala sie dla nowo realizowanej zabudowy zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych projektowanych
w oparciu o gaz i paliwa ptynne,

ustala sie zasilanie obszaru objetego planem ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV , Tarczyn”,

ustala sie rozbudowe systemu stacji transformatorowych 15/0,4kV, wynikajaca ze wzrostu zapotrzebowania
na energie,

ustala sie wyposazenie kazdej posesji w urzadzenia i miejsce umozliwiajgce segregacje odpadow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno,

woj. mazowieckie:

zakazuje sie na terenach mieszkaniowo-ustugowych lokalizacji handlu hurtowego, ustug lakierniczych,
blacharskich, transportowych, baz, sktadéw i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego, innych obiektow
przeznaczonych na dziatalnos$¢ gospodarczg uciazliwa dla otoczenia oraz budowe i rozbudowe (istniejacych)
zaktadow produkcyjnych,

zakazuje sie na terenach mieszkaniowo-ustugowych budowy i rozbudowy inwentarskich budynkow
produkcyjnych,

ustala sie obowigzek ochrony wadd otwartych poprzez rekultywacje powierzchni zdegradowanych, ochrone
przed zanieczyszczeniem, dewastacjg brzegdw i uszczuplaniem powierzchni,

ustala sie obowigzek rekultywacji terendw zdegradowanych na skutek eksploatacji kopalin (zwiru),

zakazuje sie na terenie lasow i zieleni ogdlnodostepnej budowy obiektow kubaturowych, w tym
gospodarczych oraz ogrodzen i przegrod,

zakazuje sie na terenach rolniczych intensywnych metod produkcji rolnej o technologii zagrazajace;
srodowisku przyrodniczemu, zbyt jednostronnego i intensywnego nawozenia mineralnego i organicznego
oraz upraw niezgodnych z warunkami siedliskowymi,

na obszarze gminy obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego: obszary chronionego krajobrazu, obszary ciagdw ekologicznych, strefy ochronne obiektow
szkodliwych, pomniki przyrody,

ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce i projektowane przewody magistralne i siec rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia lokalne,

ustala sie zasade prowadzenia przewodow podstawowe] sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i projektowanych,

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej poza
terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic,

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie, ze zrddtem zaopatrzenie gminy jest istniejace ujecie wody
w Pawtowicach i dwa systemy wodociggowe: WZ1 ,Suchoddt” i WZ2 , Tarczyn”,

ustala sie koniecznosc¢ kontynuacji rozbudowy i modernizacji istniejgcej oczyszczalni Sciekdw,

ustala sie sukcesywng gazyfikacje gminy w oparciu o istniejgca magistrale wysokiego cisnienia DN3oo PN 6,3
MPa relacji Sekocin — Lubienia oraz gazociggu sredniego cisnienia CN do 0.5 MP3,
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e w zakresie cieptownictwa plan ustala stopniowa eliminacje paliwa statego do celdw grzewczych, na rzecz
nosnikéw przyjaznych srodowisku takich jak gaz ziemny, olej opatowy, energia elektryczna,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ulicy Ogrodowej,
obreb Tarczyn:

e naobszarze planu dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
e w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody,

e zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytut
prawny, oraz poza obszarem objetym planem

e zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

e ustala sie strefe ucigzliwosci istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 15 m, po
7,5 m na kazdga strone od osi linii, ktorej granice okreslono na rysunku planu,

e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym rowniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sig, niezaleznie od pozostatych ustalen planu, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j,

e ustala sie zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej w ulicy Ogrodowej i w ulicy Warszawskiej,

e ustala sie odprowadzanie sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Ogrodowej, ulicy Lipowej i ulicy
Warszawskiej,

e ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo, po terenie dziatek budowlanych,
przy ~czym  nalezy dazy¢ do  zatrzymania  maksymalnej  ilosci  wody  opadowej
w powierzchniach biologicznie czynnych,

e ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog — do sieci kanalizacji deszczowej,

e dopuszcza sie podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na dziatce budowlanej) do sieci
kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych ulic Lipowej, Ogrodowej i Warszawskiej,

e dopuszcza sie stosowanie retencji terenowej i podziemnej oraz powtdrnego wykorzystania wod do celow
uzytkowych,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia,
e dopuszcza sie budowe nowych odcinkdw sieci elektroenergetycznej jako linie kablowe,

e dopuszcza sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia na linie kablowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub scentralizowanych systemoéw grzewczych
niepowodujacych emisji zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych, z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej w ulicy Lipowej i ulicy Ogrodowe;j,
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ustala sie obowigzek wyposazenia w odpowiednie urzadzenia oraz miejsca stuzace do selektywnego
gromadzenia odpadoéw na dziatce budowlanej oraz ich wywodz na sktadowisko odpadow przez
koncesjonowanych przewoznikow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 862 oraz

czesci dziatek nr ew. 189/1, 682 obreb Tarczyn:

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytut
prawny, oraz poza obszarem objetym planem

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie, niezaleznie od pozostatych ustalen planu, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji lub przebiegu,

ustala sie zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,
ustala sie odprowadzanie Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,

ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: powierzchniowo, po terenie dziatek budowlanych,
przy czym nalezy dazyc do zatrzymania maksymalnej ilosci wody opadowej w powierzchniach biologicznie
czynnych,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog oraz z powierzchni utwardzonych —
do sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na dziatce budowlanej) do sieci
kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

dopuszcza sie stosowanie retencji terenowej i podziemnej oraz powtdrnego wykorzystania wod do celdw
uzytkowych,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych
niepowodujacych emisji zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych, z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

ustala sie zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

ustala sie obowigzek wyposazenia w odpowiednie urzadzenia oraz miejsca stuzace do selektywnego
gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej, dla jednego budynku lub miejsca wspdlnego dla kilku
budynkdw, oraz ich wywoz na sktadowisko odpadow przez koncesjonowanych przewoznikow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1 oraz

czesci dziatki 62 obreb Tarczyn:
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e nakazuje sie lokalizacje budynkow zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

e nakazuje sie, ze przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie budynkéw nalezy stosowal zasady
ksztattowania formy architektonicznej jak dla nowej zabudowy, przy czym dopuszcza sie zastosowanie
dachu jaki wystepuje w istniejacej czesci budynku,

e ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz

2 m?, chyba ze z tresci uchwaty wynika inaczej,

e ustala sie mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych,

e zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego poza: granicami nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytut
prawny, oraz poza obszarem objety planem,

e zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

e zakazuje sie realizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

e nakazuje sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych
dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne,

e ustala sie mozliwos¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e ustala sie mozliwos¢, niezaleznie od pozostatych ustalen planu, lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej,

e ustala sie zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej w ulicy Waskiej,
e ustala sie odprowadzanie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Waskiej,

e ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: powierzchniowo, po terenie dziatek budowlanych,
przy czym nalezy dazy¢ do  zatrzymania  maksymalnej  iloSci  wody  opadowej
w powierzchniach biologicznie czynnych,

e ustala sie mozliwos¢ podfaczenia lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na dziatce budowlanej) do
sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu, prowadzonej w pasie drogowym ulicy Waskiej,

e ustala sie mozliwosc stosowania retencji terenowej (zbiorniki retencyjne) i podziemnej oraz powtornego
wykorzystania wod do celow uzytkowych,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Iub scentralizowanych systemoéw grzewczych
niepowodujacych emisji zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych, lub z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

e ustala sie obowigzek wyposazenia w miejsca stuzgce do gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej, dla
jednego budynku lub miejsca wspolnego dla kilku budynkoéw, oraz ich wywdz na sktadowisko odpadow przez
koncesjonowanych przewoznikow,
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zakazuje sie sktadowania odpaddw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 58/1 oraz

czesci dziatek nr ew. 62, 64/8, 400, obreb Tarczyn, gmina Tarczyn:

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego poza: granicami nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytut
prawny, poza obszarem objety planem,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

zakazuje sie realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

w granicach obszaru objetego planem wystepujg podziemne urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych,
dla ktorych ustala sie obowigzek zachowania ich ciggtosci i droznosci w sposob umozliwiajacy
funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich,

ustala sie mozliwos¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym rowniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwos¢, niezaleznie od pozostatych ustalen planu, lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;j,

ustala sie zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

ustala sie odprowadzanie Sciekdéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizac;ji
sanitarnej, dopuszcza sie zastosowanie atestowanych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte
jako rozwiazanie tymczasowe,

ustala sie obowigzek zagospodarowywania wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

po wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej ustala sie mozliwos¢ podtgczenia do niej lokalnej kanalizacji
deszczowej (realizowanej na dziatce budowlanej),

ustala sie mozliwos¢ stosowania retencji terenowej (zbiorniki retencyjne) i podziemnej oraz powtdrnego
wykorzystania wod do celdw uzytkowych,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych systemow grzewczych niepowodujgcych emis;ji
zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych, z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

ustala sie zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 181, 182

obreb Tarczyn, gmina Tarczyn:

dopuszcza sie realizacje w granicach obszaru objetego planem drdg wewnetrznych,

miejsca do parkowania nalezy realizowac, wraz z budowa, przebudows, rozbudowa lub nadbudows albo
zmiang uzytkowania obiektéw budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
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e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym rowniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w przypadku wystagpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej,
zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnym,

e w zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie obowigzek podtaczenia wszystkich dziatek zabudowanych do
systemu kanalizacji zbiorczej,

e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: obowigzek zagospodarowywania wod
opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z
terendw produkcyjno-ustugowych oraz drog do gruntu po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substanc;i
ropopochodnych lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu, mozliwos¢ wykorzystania,
gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wdod opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

e w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie: zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego i
niskiego napiecia, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrddet energii oraz urzadzen kogeneracji, na
potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z istniejgcego i projektowanego gazociggu
sredniego cisnienia, zbiornikdw statych lub butli, odlegtos¢ w rzucie poziomym linii ogrodzenia od gazociggu
nie mniejsza nizo,5m,

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw statych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktdrych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

e w zakresie tacznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen na catym
obszarze objetym planem,

e w zakresie gospodarki odpadami wustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 237/1, 176/1,
173 obreb Tarczyn, gmina Tarczyn:

e wgranicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg formy ochrony przyrody,

e na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem: drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha,

e naobszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

e dopuszcza sie realizacje w granicach obszaru objetego planem drég wewnetrznych,
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e miejsca do parkowania nalezy realizowac wraz z budowa (w tym odbudowg, rozbudowa i nadbudowsa),
przebudowg lub zmiang uzytkowania obiektéw budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikow,

e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie zapotrzebowanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej o srednicy rury @ 100-160 mm potozone;
wzdtuz ul. Stepkowskiego, Sportowej i Reszki, zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie odprowadzania Sciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej
o srednicy rury @ 110-200 mm potozonej wzdtuz ul. Stepkowskiego, Sportowej i Reszki,

e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: odprowadzenie wdod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej o srednicy rury @ 300-500 mm pofozonej wzdiuz
ul. Stepkowskiego i Reszki, mozliwos¢ zagospodarowywania wdd opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlanej, mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych
lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

e w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie: zasilanie istniejacej i projektowanej z sieci Sredniego i
niskiego napiecia, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii oraz urzadzen kogeneracji, na
potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociaggu Sredniego i niskiego
cisnienia zlokalizowanego wzdtuz ul. Stepkowskiego, Sportowej i Reszki,

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet geotermalnych,
energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédet energii, ktorych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

e w zakresie tacznosci publicznej ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen na catym obszarze
objetym planem,

e w zakresie gospodarki odpadami wustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jozefowice czes¢ I:
e naobszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody,

e na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem: drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha, zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha, zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1 ha,

e naobszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,
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e na obszarze objetym planem znajduja sie urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych — rowy
i urzadzenia podziemne, dla ktorych ustala sie: dopuszczenie przebudowy oraz zmiany przebiegu
istniejgcych urzadzen podziemnych w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi, dopuszczenie skanalizowania odcinkéw rowdw pod warunkiem, ze nie pogorszy to
warunkow gruntowo wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie realizacje w granicach obszaru objetego planem miejscowym drég wewnetrznych,

e miejsca do parkowania nalezy realizowac, wraz z budowa (w tym odbudowg, rozbudowsa i nadbudowa),
przebudowa lub zmiang uzytkowania obiektow budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikow,

e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym rowniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zachowaniem
wymaganych wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci
wodociggowej o minimalnej srednicy rur @ 110 mm, do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie na wode z indywidualnych uje¢ wody, zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele
przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie: do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji
mozliwos¢: gromadzenia sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej,
z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego
Sciekow, budowy przydomowych oczyszczalni sciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 1 5oo m2, docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o
minimalnej Srednicy rur @ 63 mm,

e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: obowigzek zagospodarowywania wod
opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z
drég do gruntu po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych lub do systemu
kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej srednicy rur @ 200 mm, mozliwos¢ wykorzystania,
gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych,

e w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie: zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego
i niskiego napiecia, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrddet energii oraz urzadzen kogeneracji, na
potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie z istniejgcego lub projektowanego gazociggu
sredniego cisnienia, zbiornikow statych lub butli, nowo realizowane gazociggi o minimalnej srednicy
232 mm, odlegtosc¢ w rzucie poziomym linii ogrodzenia od gazociggu nie mniejsza niz o,5 m,

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw statych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktdrych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

e w zakresie tacznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen na catym
obszarze objetym planem,
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e w zakresie gospodarki odpadami wustala sie gromadzenie i selekcje odpaddw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

e ustala sie granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV 0 szerokosci 18 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tarczyn dla
obszaru ograniczonego ulicami: Btoriskg, Mszczonowska, Dolng, 1 Maja oraz granicg obrebu Tarczyna:

e wgranicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja formy ochrony przyrody,

e na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem: drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen, urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha, zabudowy wustugowe] wraz z towarzyszacg jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha, zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1 ha,

e naobszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

e na obszarze objetym planem znajduja sie urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych — rowy
melioracyjne, dla ktérych dopuszcza sie skanalizowania pod warunkiem, ze nie pogorszy to warunkdow
gruntowo-wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym z uwzglednieniem przepisow dotyczgcych ochrony gruntow rolnych i lesnych,

e ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalna linia zabudowy (za wyjatkiem terenu laséw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL)
lub wzdtuz granic dziatek budowanych, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci od obiektdw budowalnych i
urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zapotrzebowania w wode z istniejgcej w ul. 1 Maja, Btonskiej,
Dolnej i Mszczonowskiej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej srednicy
rur @ 110 mm,

e w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie: odprowadzanie Sciekow do istniejgcego w ul. ul. 1 Maja,
Btonskiej, Dolnej, Dtugiej i Mszczonowskiej systemu zbiorczej kanalizacji lub projektowanego systemu
kanalizacji zbiorczej o minimalnej srednicy rur 63 mm,

e ustala sie obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j
na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia odprowadzenia ich
nadmiaru do wod lub gruntu po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z
przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej srednicy rur
@200 mm,

e w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie: zasilanie istniejgcej lub projektowanej z sieci sredniego
i niskiego napiecia, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrddet energii oraz urzadzen kogeneracji, na
potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

 tabelaofert

ANALIZY




Zatacznik 5 Informacja o sgsiedztwie inwestycji 27.01.2026

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie z istniejacego i projektowanego gazociggu sredniego
cisnienia, zbiornikow statych lub butli nowo realizowane gazociaggi o minimalnej srednicy
@32 mm,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw statych, paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktdrych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

w zakresie tacznosci publicznej ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci, obiektdw i urzadzen na catym obszarze
objetym planem,

w zakresie gospodarki odpadami wustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

wskazuje sie granice stref ochrony sanitarnej od terenu czynnego cmentarza, zlokalizowanego poza
obszarem objetym opracowaniem, w odlegtosci 50 i 150 m,

ustala sie granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV o
szerokosci 7,5 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn, rejon

ulicy Potnocnej i Alei Krakowskiej:

ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem: drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym rowniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie lokalizowanie sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drogi publicznej klasy dojazdowej lub w drogach wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
z zachowaniem wymaganych wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowanej wzdtuz
al. Krakowskiej lub projektowanej sieci wodociggowej o srednicy przewoddw nie mniejszej

niz @ 110 mm,

w zakresie odprowadzania Sciekdéw ustala sie: docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem
kanalizacji zbiorczej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 63 mm, do czasu wyposazenia w system
kanalizacji zbiorczej mozliwos¢ gromadzenia Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie
dziatki budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego sciekow,

ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu oraz wdd powierzchniowych
i podziemnych,

ustala sie obowigzek odprowadzania wdod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony,
w szczegolnosci do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej
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wybudowaniu o srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 200 mm, lub odprowadzanie wdd opadowych
i roztopowych do wod lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z btota i substancji ropopochodnych,

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie: zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i
niskiego napiecia, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen kogeneracji, na
potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie z istniejgcego i projektowanego gazociaggu sredniego
i niskiego cisnienia, zbiornikdw statych lub butli, nowo realizowane gazociagi o Srednicy przewoddéw nie
mniejszej niz @ 32 mm,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw statych, ptynnych, energii elektrycznej, gazu lub innych zrddet energii, w tym
odnawialne zrodta energii oraz z urzadzen kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegolnosci z zakresu ochrony sSrodowiska,

w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji sieci, obiektow i urzadzen na catym obszarze
objetym planem,

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tarczyn, dla

obszaru ograniczonego ulicami: Bforiska, Warszawska, al. Krakowska oraz granicg obrebu Tarczyna:

na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci do 3 m,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajgca teren od strony drogi publicznej,

ustala sie nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu
w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony sSrodowiska i przyrody,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem: drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2
ha, zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2
ha, zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha,

ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

ustala sie nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,

ustala sie zakaz odprowadzania Sciekdw bytowych do wdd gruntowych i do ziemi,

dopuszcza sie przeznaczenie obszaréw zdrenowanych pod zabudowe, inwestycje drogowe, infrastrukture
techniczna lub zalesienia po przebudowie lub likwidacji urzadzen na warunkach przepisow odrebnych,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego,

zakazuje sie przeznaczania obszaru objetego planem pod skfadowiska opatu, sktadowiska odpadow

i ztomowiska,
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e ustala sie strefy ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajacej terenu lasow, w ktdrej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

e zachowuje sie i wyznacza przebiegi drog podstawowego ukfadu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje sie hierarchie
funkcjonalng drog, wyznacza sie linie rozgraniczajagce drog oraz ustala szerokosci drog w ich liniach
rozgraniczajgcych na odcinkach potozonych w obszarze plany,

e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o
minimalnej Srednicy rur @110 mm,

e ustala sie docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej srednicy
rur 863 mm, a do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwos¢: gromadzenia
Sciekdbw ~w  szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych  na  terenie  dziatki  budowlanej,
z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego
Sciekow,

e ustala sie obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
mozliwoscig odprowadzenia ich nadmiaru do wodd lub gruntu, po ich podczyszczeniu z substancji
ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu o minimalnej srednicy rur g 63 mm,

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw statych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédet energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie z istniejgcych lub projektowanych gazociggéw sredniego
i niskiego cisnienia, zbiornikow statych lub butli, nowo realizowane gazociagi o minimalnej Srednicy
232 mm,

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zasilanie w oparciu o istniejacg lub projektowana siec
energetyczng sredniego i niskiego napiecia, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii oraz
urzadzen kogeneracji, na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej, zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych,

e w zakresie tgcznosci publicznej ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen na catym obszarze
objetym planem,

e w zakresie gospodarki odpadami wustala sie gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn, teren
przy ulicy Wtadystawa Gawarskiego:

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem: drég
publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
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e naobszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

e na obszarze objetym planem znajdujg sie podziemne urzgdzenia melioracyjne — drenowania, dla ktorych
dopuszcza sie przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego,

e dopuszcza sie realizacje w granicach obszaru objetego planem drég wewnetrznych,

e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem za wyjatkiem terenu lasow,

e sjeci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowad: w liniach rozgraniczajacych drdg, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy,
w drogach wewnetrznych, o ktorych mowa w par.io pkt 3 lub wzdtuz granic dziatek budowanych,
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci od obiektéw budowalnych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowane;j
wzdtuz ul. Gawarskiego i drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW lub
projektowanej sieci wodociggowej o srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 1120 mm,

e w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie: odprowadzanie Sciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej
zlokalizowanego wzdtuz ul. Gawarskiego i drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDW lub projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej o srednicy przewoddéw nie mniejszej niz
@ 63 mm, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu oraz wodd powierzchniowych
i podziemnych,

e ustala sie obowigzek odprowadzania wdod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chfonnych, zbiornikow retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej zlokalizowanego wzdtuz
ul. Gawarskiego lub projektowanego systemu kanalizacji deszczowej o Srednicy przewoddw nie mniejszej
niz @ 150 mm,

e w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie: zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego i
niskiego napiecia, dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] zlokalizowanej wzdtuz
ul. Gawarskiego i drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW lub projektowanej sieci
gazowej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm, dopuszcza sie wykorzystanie gazu
w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych,

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrddet ciepta przy
zastosowaniu paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej lub
projektowanej sieci cieptowniczej o srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm, dopuszczenie
korzystania ze wspdlnego zrédfa ciepta dla grupy obiektdw, dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji
oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej,

e w zakresie facznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji sieci, obiektow i urzadzen tacznosci publiczne;
na catym obszarze objetym planem,

e w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpadow na nieruchomosci
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,
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e ustala sie strefe ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego w
odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu lasow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn:

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: drog
publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,

e naobszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

e uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartosciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej,

e dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem,

e w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowane;j
wzdtuz drog oznaczonych na rysunku symbolami: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 1.KDW lub projektowanej
sieci wodociggowej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,

e w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie: odprowadzanie Sciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej
zlokalizowanego wzdtuz drég oznaczonych na rysunku symbolami: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 1.KDW
lub projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz 32 mm,

e ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych,

e ustala sie obowigzek odprowadzania wdod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chfonnych, zbiornikow retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej zlokalizowanego wzdtuz
drog oznaczonych na rysunku symbolami: 1.KDZ, 2.KDD, 3.KDD i 1.KDW lub projektowanego systemu
kanalizacji deszczowej o srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

e ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenow drog
i parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

e w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie: zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego i
niskiego napiecia, dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej o
Srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm, dopuszczenie wykorzystania gazu w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych,

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta przy
zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej lub
projektowanej sieci cieptowniczej o srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,

e w zakresie tacznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji sieci, obiektow i urzadzen tacznosci publicznej
na catym obszarze objetym planem,
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w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na nieruchomosci
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 114/6, 114/12,

obreb Tarczyn:

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura,

na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartosciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem,

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowane;
wzdtuz ul. Warszawskiej lub projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy przewodoéw nie mniejszej niz
232 mm,

w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie: odprowadzanie Sciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej
zlokalizowanego wzdtuz ul. Warszawskiej lub projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej o Srednicy
przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki lub do
projektowanego systemu kanalizacji deszczowej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenow drog
i parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie: zasilanie z sieci sredniego i niskiego napiecia,
dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet energii na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o Srednicy przewodow nie
mniejszej niz @ 32 mm, dopuszczenie wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta przy
zastosowaniu paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej lub
projektowanej sieci cieptowniczej o srednicy przewoddw nie mniejszej niz 32 mm,

w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji sieci, obiektdw i urzadzen tacznosci publicznej
na catym obszarze objetym planem

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na nieruchomosci
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn, rejon

ograniczony ulicg: Wtadystawa Gawarskiego, Warszawska, Szarych Szeregéw oraz Zawilec:

dopuszcza sie realizacje w granicach obszaru objetego planem drdg wewnetrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacag jej infrastrukturg,

zakazuje sie na obszarze objetym planem lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

ustala sie, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o
wartosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej,

w granicach obszaru objetego planem znajduje sie row melioracyjny, dla ktérego dopuszcza sie przebudowe,
zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego, a takze
przebudowe polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknietego zgodnie z przepisami
odrebnymi zakresu prawa wodnego i realizacje przejsc¢ oraz przejazdow,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem,

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy przewoddw nie
mniejszej niz @ 32 mm,

wyznacza sie w granicach terenu wodociggéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, strefe
ochrony bezposredniej ujecia wody, w granicach ktérej obowigzujg nakazy i zakazy okreslona w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego,

ustala sie odprowadzanie sciekdéw do istniejgcego lub projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej o
Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu oraz wdd powierzchniowych i
podziemnych,

ustala sie obowigzek odprowadzania wdod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki i/lub do
istniejgcego lub projektowanego systemu kanalizacji deszczowej o srednicy przewoddw nie mniejszej niz @
32mm

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendw drog i
parkingow, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

ustala sie mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

ustala sie zasilanie w energie elektryczna z sieci sredniego i niskiego napiecia,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,
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4.3.

dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej lub projektowanej sieci
cieptowniczej o Srednicy przewodoéw nie mniejszej niz @ 32 mm,

dopuszcza sie korzystanie ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektdow,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
na potrzeby wytwarzania energii cieplnej,

ustala sie w zakresie tgcznosci publicznej mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen tacznosci publicznej
na catym obszarze objetym planem,

ustala sie w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie i selekcje odpaddow na nieruchomosci w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami.

Wydane decyzje srodowiskowe dotyczace planowanych inwestyc;ji

w promieniu 1 km

Od stycznia 2016 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje

srodowiskowe:

Decyzja z dnia 20.03.2017 r., znak: GKMiOS.V1.6220.13.10.2016 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, lokalami ustugowymi i niemieszkalnymi zlokalizowane na terenie dziatek: zakres
kubatura: dz. ew. nr 862, obreb ooo1, zakres infrastruktura: czesci dz. ew. nr 682, 198/1, obreb ooo1
u zbiegu ulic Reszki i Pocztowej w Tarczynie.

Decyzja z dnia 19.04.2018 r., znak: WOO0S5-I1.420.564.2018.DM.g o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na zmianie lasu na uzytek rolny fragmentu dziatki 21/4 potozonej
w Tarczynie.

Decyzja z dnia 25.10.2019 r., znak: WOOS-I1.420.512.2018.PKR.18 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Grzedy, Wola Przypkowska,
Przypki oraz Janowek, gm. Tarczyn.

Decyzja z dnia 01.04.2021 r., znak: GKMiO$.6220.16.11.2020/2021.D.L 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami i garazami podziemnymi przy ul. Pocztowej i Reszki w Tarczynie, na dziatce
o nrew. 164/2 z obrebu Tarczyn.

Decyzja z dnia 09.09.2021r., znak: GKMi0S$.6220.6.14.2021.D.L. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
uzgadniajgca realizacje oraz okreslajgca warunki dla przedsiewziecia pt.: Przetwarzanie odpadu o kodzie
160807 realizowanego na dziatkach nr ew. 691 w obrebie Tarczyn przy ul. Sredniej 5 w miejscowosci Tarczyn.

Decyzja z dnia 17.04.2023 r., znak: GKMi0S$.6220.2.2023.D.L o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie instalacji zbiornikowej gazu CO2 i N2 wraz
z parownicami i mieszalnikiem gazow posadowionych na fundamencie, realizowanego na dziatkach nr ew.
106/6 w obrebie 0oo1 Tarczyn przy ul. Kotorydzkiej w miejscowosci Tarczyn.
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Decyzja z dnia 27.06.2023 r., znak: GKMi0S.6220.1.2023.D.L o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na: ,zabudowie trzema obiektami przemystowo
magazynowymi wraz z towarzyszacg im infrastrukturg na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
111/11i112/1, obreb: 0oo1 przy ul. Aleja Krakowska 19 w miejscowosci Tarczyn”.

Decyzja z dnia 23.01.2024 r., znak: GKMi0$.6220.9.2023/2024.D.L o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajacego na: ,Rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku wielofunkcyjnego oraz zaktadu produkcyjnego wraz z niezbedna infrastruktura ul.
Btonska 85, 05-555 Tarczyn” realizowanego na dziatkach nrew. 514/2, 514/3, 515/2 i 515/15 w obrebie Tarczyn
0001 przy ul. Btonskiej 85 w miejscowosci Tarczyn.

Decyzja z dnia 23.10.2024 r., znak. GKMi0S.6220.15.2024.D.L. 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na: ,uruchomieniu dziatalnosci punktu zbierania odpadow”,
zlokalizowanego w Tarczynie, przy ul. Sredniej 5, na dziatce o numerze ewid. 69a.

Decyzja z dnia 11.03.2025 r., znak: 0S5G.6220.21.2024/2025.D.L o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie zaktadu Turka Sp. z o. 0. w miejscowosci
Tarczyn.

Decyzja z dnia 05.09.2025 r., znak: 0SG.6220.16.45.2021/2025.DL Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie uzgadniajaca warunki realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
produkcyjno- magazynowo- ustugowego z produkcjg nieuciagzliwg i zapleczem socjalno — biurowym oraz
infrastruktura techniczna i komunikacyjng, realizowanego na dziatkach nr ew. 139, 140, 141, 142/3, 142/4,
143, 144, 145, 146/3, 146/4, 148/6, 149, 150/19, 150/20, 150/21, 150/18, 146/3 w obrebie Grzedy przy ul. Aleja
Krakowska, w miejscowosci Grzedy gm. Tarczyn.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od stycznia 2023 roku nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedsiewziec

zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, z uwagi na pokrycie catego tego obszaru

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

4.5.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od stycznia 2023 roku na terenach zlokalizowanych w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano zadnej

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.6.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

Od stycznia 2023 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje

o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Decyzja nr 14/2023 z dnia 20 lutego 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie drogi powiatowej nr 2847W w miejscowosci Tarczyn. Dziatki przeznaczone pod realizacje
inwestycji drogowej: dz. ew. nr 247, 238/2, 238/1 (238/3; 238/4), 682, 862/4 z obrebu ooo1 Tarczyn.

Decyzja nr 31/2023 z dnia 18 maja 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
budowie drogi gminnej w ciggu ulicy Ogrodowej w miejscowosci Tarczyn, gmina Tarczyn wraz
z infrastruktura. Dziatki przeznaczone pod realizacje inwestycji drogowej: dz. ew. nr 190/1, 427, 428, 429/8,
430/2, 430/4, 438/2, 438[3, 439, 440/2, 441/1, 441/2, 4413, 441]5, 442 z obrebu ooo1 Tarczyn.
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e Decyzja nr 42/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Dziatki
przeznaczone pod realizacje inwestycji drogowej: dz. ew. nr 42/10, 42/3 (42/28, 42/27), 42/4 (42/29, 42/30)
obreb 0007 Jandwek; 36, 42/1 obreb ooo7 Jandwek.

e Decyzja nr 54/2023 z dnia 6 listopada 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie drogi gminnej nr 281084W ul. Reszki oraz drogi gminnej nr 281087W ul. Pocztowej
w Tarczynie, na dziatkach ew. nr 189/2, 165, 164/4 (164/9; 164/10), 164/3 (164/7; 164/8), 164/1 (164/5; 164/6),
862/1z obrebu ooo1 Tarczyn.

e Decyzja nr 1/2024 z dnia 4 stycznia 2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe]j polegajacej na
rozbudowie ul. Kotorydzkiej w Tarczynie, na dziatkach ew. nr 106/8 (106/11; 106/12); 127/1; 85/7; 87 (87/1;
87/2); 88 (88/1; 88/2); 89(89/1; 89/2); 90/9; 90/4(90/12; 90/13); 90/2 (90/10; 90/11); 91 (91/1; 91/2); 93/1 (93/2;
93/3); 96/1 (96/2; 96/3); 101/1 (101/2; 101/3) z obrebu ooo1 Tarczyn.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 47/SPEC/2024 z dnia 2 kwietnia 2024 r. uchylajgca w czesci i w tym
zakresie orzekajaca co do istoty sprawy, zas w pozostatej czesci utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzje
Starosty Piaseczynskiego nr 14/2023 z dnia 20 lutego 2023 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
polegajacej na rozbudowie drogi powiatowej nr 2847W w miejscowosci Tarczyn.

e Decyzja nr 17/2024 z dnia 13 czerwca 2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie drogi powiatowej nr 2857W - skrzyzowanie ulicy Modrzewiowej z ulicg Stoneczng w
miejscowosci Janowek, na dziatkach ew. nr 22/3, 36, 35 (35/2, 35/1), 18 (18/1, 18/2) z obrebu o007 Jandowek,
gm. Tarczyn.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAtEK W
PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWE)J
INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1 oraz czesci dziatki 62 obreb Tarczyn, przyjetego uchwata nr
LIII/346/14 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 12 lutego 2014 r. Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1 oraz czesci dziatki 62 obreb Tarczyn,
przyjety uchwata nr LIII/346/14 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 12 lutego 2014 .

e Dziatka ew. nr 49/26 z obrebu ooo1
- Przeznaczenie terenu w planie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- Maksymalna intensywnosc zabudowy — 1,6
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Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustaler w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
o dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 17m,

o dla pozostatych budynkow — 8m.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzuja rowniez ponizsze zapisy obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu — dla terenu dziatki budowlanej ustala
sie:

o zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska

okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji

zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego poza: granicami nieruchomosci do
ktdrej inwestor ma tytut prawny, oraz poza obszarem objetym planem,

o zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

o zakaz realizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

o obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig — ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie
okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej — brak ustalen
planu miejscowego dla terenu inwestycji.

e Wpymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych — brak ustalen planu miejscowego dla terenu inwestycji.

e Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - teren inwestycji jest potozony
bezposrednio przy ul. Waskiej. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:
- nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
do ktdrej nie wlicza sie powierzchni przeznaczonej na czes¢ magazynowsa, socjalng i gospodarcza.

e Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — okresla sie nastepujgce
zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdw infrastruktury technicznej na obszarze objetym

opracowaniem:
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- ustala sie mozliwos¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym rowniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- ustala sie mozliwos¢, niezaleznie od pozostatych ustalen planu, lokalizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publiczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowej:
- ustalasig, ze zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej w ulicy Waskiej.
W zakresie odprowadzania sciekow i sieci kanalizacyjnej:

- ustala sig, ze odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych nalezy realizowac do sieci kanalizacji
sanitarnej w ulicy Waskiej.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- ustala sie, ze odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych nalezy prowadzi¢ powierzchniowo, po
terenie dziatek budowlanych,

- nalezy dazy¢ do zatrzymania maksymalnej ilosci wody opadowej w powierzchniach biologicznie
czynnych,

- ustala sie mozliwos¢ podfaczenia lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na dziatce budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu, prowadzonej w pasie drogowym ulicy Waskiej,

- ustala sie mozliwos¢ stosowania retencji terenowej (zbiorniki retencyjne) i podziemnej oraz powtdrnego
wykorzystania wod do celdw uzytkowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, sieci elektroenergetycznych i sieci oswietlenia ulicznego:
- ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:
- ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.

W zakresie zaopatrzenia w ciepfo i sieci cieptowniczej:

- ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych
niepowodujacych emisji zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.
W zakresie gospodarki odpadami:

- ustala sie obowigzek wyposazenia w miejsca stuzgce do gromadzenia odpaddow na dziatce budowlane;j,
dla jednego budynku lub miejsca wspdlnego dla kilku budynkow, oraz ich wywoz na skfadowisko
odpadow przez koncesjonowanych przewoznikow,

- ustala sie zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych.
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5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 49/1 oraz czesci dziatki 62 obreb Tarczyn,
przyjety uchwata nr LIl1/346/14 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 12 lutego 2014 .

e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
o dziatki ewidencyjne nr 49/27, 49/21, 49/28, 49/22 (fragm.), 49/23 (fragm.) z obrebu ooo1
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6

o minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 17 m,

= dla pozostatych budynkow — 8 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej—30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

= 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 mkw. powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, do
ktorej nie wlicza sie powierzchni przeznaczonej na czes¢ magazynowg, socjalng i gospodarcza.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tarczyn, dla obszaru ograniczonego
ulicami: Btoriska, Warszawska, al. Krakowska oraz granicg obrebu Tarczyna, przyjety uchwatg nr V/41/19 Rady
Miejskiej
w Tarczynie z dnia 31 stycznia 2019 .
e 5MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dziatki ewidencyjne nr 48/1 (fragm.), 48/2 (fragm.) z obrebu ooo1

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1

o minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

o maksymalna wysokosc zabudowy:

= dla budynkow mieszkalnych —12 m,
= dla budynkoéw ustugowych — 8 m,

= dla budynkow garazowych i gospodarczych —6 m.

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej—30%
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o

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

e 6MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dziatki ewidencyjne nr 45/a5 (fragm.), 47/2 (fragm.), 47/4 (fragm.), 47/6 (fragm.), 48/2 (fragm.) z obrebu
0001

maksymalna intensywnosc zabudowy — 1,6

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla budynkow mieszkalnych —12 m,
= dla budynkow ustugowych -8 m,

= dla budynkoéw garazowych i gospodarczych —6 m.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 40%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

e 7MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o

o

dziatki ewidencyjne nr 49/6 (fragm.), 49/7 (fragm.) z obrebu ooo1
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla budynkow mieszkalnych —12 m,
= dla budynkoéw ustugowych — 8 m,

= dla budynkow garazowych i gospodarczych —6 m.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej—20%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

e 8MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dziatki ewidencyjne nr 50/2 (fragm.), 50/3 (fragm.), 50/6, 50/7 (fragm.) z obrebu o001
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla budynkow mieszkalnych —12 m,
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o

o

= dla budynkoéw ustugowych — 8 m,

= dla budynkoéw garazowych i gospodarczych —6 m.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej—30%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej —2 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

e 3UMN - Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej

o

O

dziatka ewidencyjna nr 51/2 (fragm.), 51/3 (fragm.) z obrebu o001
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych —12 m,

= dla budynkoéw gospodarczych i garazowych —6 m.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej—20%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dlazabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug handlu - 5 miejsc do parkowania na 100 mkw. powierzchni sprzedazy.

e 3 KD-L - Tereny drég publicznych klasy lokalnej (ul. Lawendowa)

O

o

dziatki ewidencyjne nr 44/21 (fragm.), 45/12 (fragm.) z obrebu ooo1

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy

Warszawa, dn. 27.01.2026 1.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy

analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie opinii
o projekcie, sporzadzenie biznesplanu i strategii
marketingowej, dekompozycje cen mieszkan,
opracowanie prospektu informacyjnego, wykonanie
analiz preferencji nabywcow i prognoz rozwoju rynku
oraz wspotprace z architektami przy opracowywaniu

projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowg obstuge sprzedazowa.
Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperow

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z o.0.

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakow 5o bud. Bz, pietro 3
02-255 Warszawa

&trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus

®+48 508 405 282

&ewa.palus@tabelaofert.pl

dokumentoéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

19.

20

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i domoéw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu — inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwiazan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspotpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

. Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy

XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje s3 wyrazem osobistych pogladéw autorow i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z o.o.
zastrzegajy, ze nie ponoszg odpowiedzialnosciza jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych




