Bud-Rim

DEVELOPMENT

PROSPEKT INFORMACYJNY

ZADANIA INWESTYCYJNEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE ZESPOLU
DWOCH BUDYNKOW — ETAP |
REALIZOWANEGO W RAMACH
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

NA WSPOLNEJU

14.08.2026

& PZFD

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja wrze$nia 2021 roku o ochronie
praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaty przygotowane przy zachowaniu nalezytej rzetelnos$ci i starannosci.
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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
¢
Bud-Rim
BUD-RIM DEVELOPMENT MICHALSKI SPOLKA KOMANDYTOWA
KRS 0000528717
Adres 05-500 Chyliczki, ul. Wschodnia 31A
123 129 14 23 147487494

Numer NIP i REGON

Numer telefonu 570 810 870

Adres poczty elektronicznej biuro@bud-rim.com.pl

Numer faksu n/a
Adres strony internetowej www.bud-rim.com.pl
dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Putawska 27, 05-500 Piaseczno

Adres

. 01.04.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji|30.03.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Poniatowskiego 22, 22A, 22 B, 05-400 Otwock

Adres
. 15.06.2022
Data rozpoczecia
26.03.2024

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Poniatowskiego 4A, 05-500 Piaseczno

Adres

. 15.09.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji|13.12.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperow
prowadzono Iub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

[l INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne|
i numer obrebu ewidencyjnego*

05-825 Wélka Grodziska, ul. Wspdlna 5

Nr ewidencyjny 158/6 obreb 0033

Nr ksiegi wieczystej

WA1G/00092464/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w  dziale czwartym  ksieg
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych; nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W  przypadku braku ksieg
wieczystej informacjq
0 powierzchni dziatki i stanig

prawnym nieruchomosci?

0,9979 ha

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycj
i wptywajgcych na warunki zycia®

Zatgcznik nr. 5 do prospektu — ROZDZIAL 2

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce
z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Wspdlnej (od pétnocnej strony) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo ul. Zachodniej (od zachodniej strony) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo drogi wojewodzkiej nr 579 (od zachodniej strony) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo linii kolejowej nr 1 (od potudniowo-wschodniej strony),

sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
terenébw przemystowych, produkcyjnych i magazynowych, parkingéw
naziemnych, terenéw ustugowych,

sasiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 5 Wélka Grodziska,
sasiedztwo cmentarza ewangelickiego przy ul. Zytniej,
sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15kV ,Grodzisk”,
lokalizacja stacji redukcyjno-pomiarowej 1-go stopnia,

czes¢ terendw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowe] inwestycji
znajduje sie w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej,

czes¢ terendw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowe] inwestycji
znajduje sie w obszarze rewitalizacji tozsamym <z obszarem
zdegradowanym wg gminnego programu rewitalizacji na lata 2021-2030 -
Uchwata Nr 655/2021 Rady Miejskiej Grodziska Mazowieckiego z dnia 20
grudnia 2021 roku, zaktualizowanego Uchwatg nr 309/2025 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 listopada 2025 r. w sprawie
aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego

2 W szczegblnoSci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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na lata 2021-2030,

e caly obszar w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji (w tym

teren przedmiotowej

inwestycji)

objety jest zapisami uchwaty

krajobrazowej - Uchwata nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow,

standardéw jakoSciowych oraz

rodzajow

materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

e trafostacja

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennegd
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
gminy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego

przyjete Uchwatg Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 3 marca 2010 r., zmienione
Uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22
maja 2012 roku, ponownie zmienione
Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
maja 2018 roku, nastepnie zmienione
Uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
wrzesnia 2019 roku, kolejno
zmienione Uchwatg Nr 768/2022 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 29 czerwca 2022 roku oraz
Uchwatg Nr 978/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowiecki z dnia 28
czerwca 2023 roku.

Dostep:
https://planowanieprzestrzenne.grod
zisk.pl/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolka
Grodziska i Kozery po wschodnigj
stronie obwodnicy w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap |, przyjety uchwatg
Nr 927/2023 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 29
marca 2023 r.

Dostep:

https://edziennik.mazowieckie.pl/legal
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act/2023/6117/

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie inwestycji)

Innet

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Uchwata nr 746/2022 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 20
kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia
zasad i warunkéw sytuowania na terenie
gminy Grodzisk Mazowiecki obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych
oraz rodzajow materiatow budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane).

Dostep:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legala
ct/2022/4917/

Uchwata Nr 655/2021 Rady Miejskiej
Grodziska Mazowieckiego z dnia 20
grudnia 2021 roku w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji
Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-
2030, zaktualizowana Uchwatg nr
309/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 listopada 2025
r. w sprawie aktualizacji Gminnego
Programu Rewitalizacji Grodziska
Mazowieckiego na lata 2021-2030.

Dostep:
https://bip.grodzisk.pl/a,36697,uchwal
a-nr-6552021-rady-miejskiej-w-
grodzisku-mazowieckim-z-dnia-20-
grudnia-2021-r-w-sprawie-przyjec.html

https://bip.grodzisk.pl/a,44026,uchwal
a-nr-3092025-rady-miejskiej-w-
grodzisku-mazowieckim-z-dnia-26-

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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https://bip.grodzisk.pl/a,36697,uchwala-nr-6552021-rady-miejskiej-w-grodzisku-mazowieckim-z-dnia-20-grudnia-2021-r-w-sprawie-przyjec.html
https://bip.grodzisk.pl/a,36697,uchwala-nr-6552021-rady-miejskiej-w-grodzisku-mazowieckim-z-dnia-20-grudnia-2021-r-w-sprawie-przyjec.html
https://bip.grodzisk.pl/a,36697,uchwala-nr-6552021-rady-miejskiej-w-grodzisku-mazowieckim-z-dnia-20-grudnia-2021-r-w-sprawie-przyjec.html
https://bip.grodzisk.pl/a,36697,uchwala-nr-6552021-rady-miejskiej-w-grodzisku-mazowieckim-z-dnia-20-grudnia-2021-r-w-sprawie-przyjec.html

listopada-2025-r-w-sprawie-aktua.html

Ustalenia obowigzujgcegg Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr. 5 do prospektu
miejscowego plany ROZDZIAL 5.1
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy |(Zatgcznik nr. 5 do prospektu
dla terenu objetegq ROZDZIAL 5.1
przedsiewzigciem deweloperski
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
intensywnos¢ zabudowy ROZDZIAL 5.1
Maksymalna powierzchnia zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 5.1
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 5.1
Minimalny udziat procentowy (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAL 5.1
Minimalna liczba miejsc do (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
parkowania ROZDZIAL 5.1
Warunki  ochrony  srodowiska i |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu ROZDZIAL 5.1
Wymagania dotyczgce zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
i zagospodarowania terenu |ROZDZIAL 5.1
potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
wego i zabytkbw oraz dobr kultury [ROZDZIAL 5.1
wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
innych  terenébw  lub  obiektow |ROZDZIAL 5.1
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
obstugi ROZDZIAL 5.1
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
obstugi ROZDZIAL 5.1
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcegg Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr. 5 do prospektu
miejscowego plany ROZDZIAL 5.2
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu

dla dziatek lub ich fragmentow

ROZDZIAL 5.2
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znajdujgcych sie w odlegtosc
do 100 m od granicy tereny
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna nadziemna |Zatgcznik nr. 5 do prospektu

intensywnos$¢ zabudowy ROZDZIAL 5.2

Maksymalna powierzchnia zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 5.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 5.2

Minimalny udziat procentowy (Zatgcznik nr. 5 do prospektu

powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAL 5.2

Minimalna liczba miejsc do |Zatgcznik nr. 5 do prospektu

parkowania ROZDZIAL 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji cely
publicznego dla terenu objetega
przedsiewzigciem deweloperskim
lub  zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowegq

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami

Miejscowego planu zagospodarowania
Grodziska i

przestrzennego dla czesci wsi Wolka

Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk

Mazowiecki - etap I, przyjetym uchwatg Nr 927/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku

Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r.

planu zagospodarowanig
przestrzennego
Informacje dotyczaceg miejscowych planach (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
przewidzianych inwestycj| zagospodarowania przestrzennego ROZDZIAL 4.2
w promieniu 1 km od tereny
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim  lub  zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
inwestycyjnym®, zawarte w: i zagospodarowania terenu ROZDZIAL 4.4
decyzjach o} grodowiskowych |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
uwarunkowaniach ROZDZIAL 4.3
uchwatach o] obszarach [Nie zostaty uchwalone na terenie w

ograniczonego uzytkowania

promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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inwestycji

mogace mie¢ znaczenie dla

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 4.6

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 4.7

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 4.8

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Strona 9z 17




Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jesi tak* nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 268/24 z dn. 05.03.2024 r. wydana z up. Starosty Grodziskiego

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanig
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, a4
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawg
budowlane (Dz. U. z 2021 r
poz. 2351, z po6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdéregg
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienig
Sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — zostato wydane pozwolenie na budowe; decyzja nr 268/24 z dn.
05.03.2024 r. wydana z up. Starosty Grodziskiego

Data zakonczenia budowy domy
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecig
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych — 24.09.2024

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych —30.09.2026

Opis przedsiewziecig

Liczba budynkow

ZADANIE INWESTYCYJNE

deweloperskiego lub  zadanig POLEGAJACE NA BUDOWIE
inwestycyjnego ZESPOLU DWOCH BUDYNKOW -
ETAP |
Rozmieszczenie budynkow 29 m pomiedzy budynkami z (etapu
na nieruchomosci (nalezy podadl)i budynkami (etapu Il)
minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchn|Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2015-12
uzytkowej lokalu mieszkalnegqg

albo domu jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).

Strona 10 z 17




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowanig
przedsiewziecia deweloperskiegg

Rodzaj posiadanych Srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne
inne

Srodki wtasne 70%

Wotaty klientow 30%

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadky
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniebyr-mieszkaniowyrachunekpol
powierniczy”
o

Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki ng
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45 % wg. rozporzadzenia z dnia 21 czerwca
2021r.

Gléwne zasady funkcjonowanig
wybranego rodzajy
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wptacanymi wylgcznie w celu realizacji danej

inwestycji. Bank wyptaca $rodki zgromadzone

realizacji inwestycji. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw realizacji inwestycji
przed dokonaniem wyptaty na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy,

potwierdzonego przez wyznaczong przez bank

budowlane. W zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wglagdu do rachunkéw bankowych

Dewelopera oraz kontroli dokumentacji

po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu

osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia

Nazwa instytucji zapewniajgce|Bank Spotdzielczy w Piasecznie
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy
: H H . Termin

Harmonogram  przedsiewziecig| Nazwaetapu Opis etapu % realizaci
deweloperskiego lub  zadanig 1. zakup dziaiki
inwestycyjnego

2. projekty i dokumentacja wykonawcza

3. przygotowanie terenu budowy; uzbrojenie w przytacze

budowlane; wybudowanie drogi tymczasowej, zaplecze konteneréw

budowlanych , ogrodzenie budowlane

Etap | 20% 15.11.2024

4. wykonanie izolacji $cian kondygnacji podziemnej/biata wanna

5. wykonanie fundamentéw i $cian konstrukcyjnych kondygnaciji

podziemnej z klatkg schodowa, szybem windowym wykonanie $cian

ostonowych wraz ze stropem

6. bez muréw oporowych

1. wykonanie konstrukcji zelbetowej parteru z klatkg schodowa,

szybem windowym wraz ze stropem;

2. wykonanie konstrukcji zelbetowej | (pierwszego) pigtra z klatkg

schodowa, szybem windowym wraz ze stropem;

Etap Il 25% 30.06.2025

3. wykonanie konstrukcji zelbetowej Il (drugiego) pigtra z klatkg

schodowg, szybem windowym wraz ze stropem;

4. wykonanie konstrukcji zelbetowej |l (trzeciego) pietra z klatkg

schodowg, szybem windowym wraz ze stropem;

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przed-siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5. wykonanie konstrukcji zelbetowej 1V (czwartego) pietra z klatkg
schodowg, szybem windowym wraz ze stropem;

6. wykonanie konstrukcji zelbetowej V (pigtego) pietra z klatkg
schodowg, szybem windowym wraz ze stropem;

7. bez muréw oporowych

1. wykonanie: $cian ostonowych, miedzylokalowych i dziatowych
parteru, I, II, ll, IV | V pietra

2. zamontowanie okien
Etap Ill X X 20% 30.08.2025
3. wykonanie pokrycia dachu papa nad IV pietrem bez obrébek
dekarskich

1. wykonanie elewaciji w systemie lekko mokrym bez warstwy
wykoriczeniowej (tynku) - 90%

2. podtynkowe i podposadzkowe instalacje elektryczne,
hydrauliczne, internetowe, TV, kanalizacyjne

3. posadzki cementowe
Etap IV 15% 30.12.2025
4. tynki wewnetrzne - 90%

5. montaz parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych

6. wykonanie muréw oporowych

1. montaz dzwigu osobowego bez uruchomienia

2. montaz o$wietlenia w czg$ciach wspodlnych budynku bez
uruchomienia

3.  elewacja zewnetrzna bez cokotu wokét budynku o wysokosci
okoto 100 cm

N

. potozenie ptytek gresowych na klatce schodowej i korytarzu

o

. montaz kottowni bez uruchomienia
Etap V 10% 30.04.2026

. wykonanie wentylacji mechanicznej bez uruchomienia

o

~

. montaz drzwi lokalowych

©

. montaz balustrad wewnerznych i zewnetrznych

©

. montaz drzwi wej$ciowych do budynku aluminium/szkto

10. wykonanie izolacji poziomu patio, garaz - papa termo.

1. montaz grzejnikéw

2. wykonanie oktadzin balkonéw

3. wykonanie ciggéw komunikacyjnych chodnikéw i drogi,
organizacja ruchu w garazu, o$wietlenie terenu zewnetrznego

4.  uporzadkowanie terenu

5. wykonanie kanalizacji, gazociggu, wodociggu, stacji trefo i

Etap VI przylacza energii 10% 30.10.2026
6. wykonanie rozdzielni gtéwnej i uktadéw pomiarowych
7. montaz: domofonéw, nawiewnikéw, klamek okiennych, cokét na
elewaciji
8. organizacja ruchu w garazu
9. pozwolenie na uzytkowanie
Dopuszczenie waloryzacji ceny zgodnie z Kodeksem Cywilnym cena nie podlega waloryzacii.
oraz okreslenie zasad waloryzacji
1. W razie zmiany stawki podatku VAT, zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi, Cena

ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej:

2. W przypadku opisanym w pkt. 1 powyzej, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowigzek
doptaty, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od daty powiadomienia o powyzszym obowigzku, nie pozniej
jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. Oswiadczenie o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej powinno byé zlozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie. Zwrot kwot wptaconych przez Nabywce nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych liczac od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej oraz — jesli przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego
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zwrotnego wydania Deweloperowi w takim stanie w jakim Deweloper wydat Nabywcy Lokal.
Odstgpienie Nabywcy od Umowy Deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi odstgpienia
na skutek okolicznosci, za ktére Deweloper ponosi odpowiedzialnosc¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYJNYM

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym zatacznik do niniejszego

od umowy deweloperskigj
jednej

Z umow, o ktérych mowa w art. 2

lub prospektu informacyjnego:

8. ARTYKUL - ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ; KARA UMOWNA

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnigs.1 Nabywca ma prawo odstapic od Umowy Deweloperskiej, na podstawie art. 43 Ustawy
20 maja 2021 r. o ochronie praw|Deweloperskiej - w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy

nabywcy lokalu  mieszkalnega peweloperskiej,
lub domu jednorodzinnegq2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
Ustawy Deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej —
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do

Ustawy Deweloperskiej,
6) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej w terminie
okreslonym w Umowie Deweloperskiej,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 wust. 1 pkt 1 Ilub 2 Ustawy Deweloperskiej,
9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.

Ustawy Deweloperskiej,
11) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,
12) gdy syndyk zazadat wykonania Umowy Dewelopersklej na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

8.2 W przypadkach, o ktérych mowa w art. 8.1. pkt 1) + 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia jej
zawarcia.

8.3 W przypadku, o ktéorym mowa w art. 8.1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej — Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktorym mowa w art. 8.15
ponize;j.

8.4 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy Deweloperskiej.

8.5 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (szes$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

8.6 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, po uplywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

8.7 Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci i zostato ztozone w formie
pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie.
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8.8 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w art. 4 powyzej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni kalendarzowych od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.9 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego dokumentujgcego Umowe
Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.10 Za ,site wyzsza”, o ktorej mowa powyzej, strony Umowy uznajg zdarzenie zewnetrzne,
ktérego nie mozna przewidzie¢ oraz nie mozna zapobiec jego skutkom, jak np. kataklizmy
przyrodnicze, wojny, gwattowne kryzysy, a takze akty wiadzy panstwowe, zdarzenia
spowodowane agresjg militarng Rosji na Ukraine lub inne panstwo/panstwa, a takze konfliktem
zbrojnym na Bliskim Wschodzie. Sity wyzszej nie stanowig natomiast zdarzenia o charakterze
gospodarczym lub osobistym dotyczace nabywcy (chocby przez niego niezawinione),
utrudniajgce czy uniemozliwiajgce mu dokonanie zapfaty, w szczegodlnosci sitg wyzszg nie jest
utrata pracy, odmowa udzielenia kredytu, choroba, zmiana planéw zyciowych.-----------------

przypadku zaistnienia sity wyzszej:
a) Nabywca ma obowigzek niezwtocznie powiadomic¢ o tym fakcie Dewelopera, podajgc powod
braku zaptaty Ilub stawienia sie¢ na termin, stanowigcy site wyzszg, -------------
b) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Nabywce, wskazujgc
zdarzenie, stanowigce site wyzszg oraz rodzaj zobowigzania obcigzajgcego Dewelopera, ktérego
realizacja okazata sie by¢ niemozliwa lub ktére na skutek sity wyzszej zostanie zrealizowane w
pbézniejszym terminie.------------------

8.11 W razie odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w
art.8.9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci
% (jednego procenta) Ceny.

8.12 W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, wskazanych réowniez w art. 8.8 i 8.9
powyzej — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomos$ci. Nabywca zobowigzuje sie w odrebnym dokumencie udzieli¢
petnomocnictwa Deweloperowi do zlozenia w imieniu Nabywcy o$wiadczenia woli 0 wyrazeniu
zgody na wykreslenie w ksiedze wieczystej KW nr WA1G/00092464/9 roszczenia opisanego w
art. 11.1 ponizej, w sytuacji, w ktérej Deweloper odstgpit od umowy z przyczyn wskazanych w art.

8.8 i 8.9 Umowy Deweloperskiej, przy czym:
1) Deweloper uprawniony bedzie do  wyznaczenia dalszego  petnomocnika,
2) Petnomocnictwo nie bedzie wygasac z chwilg Smierci Nabywcy,
3) Pemnomocnictwo wygasnie w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,

4) Deweloper zobowigzany jest nie skorzysta¢ z powyzszego petnomocnictwa upowazniajgcego
do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni od
ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera od Umowy Deweloperskie;.

8.13 W razie odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej z przyczyn wskazanych w
art. 8.8 i 8.9 powyzej, Deweloper zwréci Nabywcy — w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od dnia zlozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie oraz — jesli przedmiot
umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi —
réwnowarto$¢ srodkéw przekazanych przez Bank Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, pomniejszong o karg umowng w wysokosci 1% (jednego procenta)
Ceny (przy odstgpieniu w trybie art. 8.9). Nabywca zobowigzuje sie do podpisania faktur

korygujacych.

8.14 W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce lub jej rozwigzania
przez Strony, Deweloper zwréci Nabywcey — réwnowarto$¢ dokonanych przez Nabywce wptat na
poczet Ceny w czesci wyptaconej Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank — niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy lub jej
rozwigzania. Nabywca zobowigzuje sie do podpisania faktur korygujgcych oraz zwrotnego
wydania Deweloperowi przedmiotu umowy, o ile zostat on juz wydany Nabywcy.

8.15 W przypadku odstgpienia przez jedng ze stron od Umowy Deweloperskiej, na podstawie
uprawnien okreslonych w art. 8.1. pkt 1) + 12) oraz art. 8.8 i art. 8.9, tj. zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej. W przypadku rozwigzania Umowy
Deweloperskiej, na podstawie uprawnien innych niz okreslone w art. 8.1. pkt 1) + 12) oraz art. 8.8
i art. 8.9 powyzej, tj. z powodu innego niz odstgpienie, Deweloper i Nabywca jako strony Umowy
Deweloperskiej przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o podziale srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
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Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

8.16 Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie
w przeniesieniu wtasnosci Lokalu, wyliczonych od wysokosci Ceny, ktéra zostata zaptacona
przez Nabywce, przy czym tgcznie kwota naleznej Nabywcy kary umownej nie moze wynosi¢
wiecej 1% (jeden procent) Ceny, o ile op6znienie to nie bedzie spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

8.17 Zaptata kary umownej lub odsetek ustawowych nie pozbawia Dewelopera ani Nabywcy
prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z danego tytutu w zakresie
przekraczajgcym wysokos¢ zastrzezonej kary umownej lub odsetek ustawowych, na zasadach
ogdlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym i innych obowigzujgcych przepisach prawa.

8.18 W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w § 8 ust. 8.8 i § 8 ust. 8.9 powyzej lub jej rozwigzania przez strony, jezeli Nabywca
wprowadzit zmiany do projektu — Deweloperowi przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na
przywrocenie Lokalu do stanu zgodnego z Zatgcznikiem nr 2, tj. do stanu standardowego,

zgodnego z jego ofertg.----------------- W sytuacji powyzszej, Deweloper przesle Nabywcy

wezwanie do zaptaty kwoty odpowiadajgcej wysokosci poniesionych przez Dewelopera

naktadow, zawierajgce

- wykaz materiatéw oraz prac sfinansowanych przez Dewelopera w celu przywrécenia Lokalu do

stanu standardowego,
- wskazanie rachunku bankowego Dewelopera witasciwego do dokonania zaptaty
przelewem.

Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty kwoty odpowiadajgcej wysokosci poniesionych nakfadéw,
o ktérych mowa powyzej, przelewem na rachunek bankowy Dewelopera wskazany w wezwaniu,
w terminie 14 (czternascie) dni liczgc od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera wezwania
do zaptaty, natomiast w przypadku porozumienia stron w przedmiocie rozwigzania Umowy
Deweloperskiej, Nabywca dokona zaptaty tychze kosztow przed dniem przystgpienia do aktu
notarialnego rozwigzujgcego niniejszg Umowe Deweloperska.

8.19 Nabywca upowaznia Dewelopera do potrgcania wierzytelnosci naleznych Deweloperowi od
Nabywcy z wierzytelno$ciami naleznymi Nabywcy od Dewelopera.

8.20 Kary umowne i odsetki za opdznienie beda ptatne na rachunki wskazane przez strony inne
niz rachunek powierniczy

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do

wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowe;j czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IlI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym w Piasecznie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Piasecznie rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem  (uprawnionym do S$rodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata Srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: brak
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 wust. 1 pkt 18 wustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

4.  Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz budynku.

5. Informacja o sgsiedztwie inwestyciji
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie mazowieckim, w Wélce Grodziskiej, przy ul. Wspélnej,
na dziatce ewidencyjnej nr 158/6 zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym 0033.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrodto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposSrednie sgsiedztwo ul. Wspdlnej (od pétnocnej strony) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e bezposrednie sgsiedztwo ul. Zachodniej (od zachodniej strony) - mozliwe ucigzliwo$Sci hatasowe,
e sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 579 (od zachodniej strony) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo linii kolejowej nr 1 (od potudniowo-wschodniej strony),

e sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, terenéw przemystowych,
produkcyjnych i magazynowych, parkingéw naziemnych, terenéw ustugowych,
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e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 5 Wélka Grodziska,
e sasiedztwo cmentarza ewangelickiego przy ul. Zytniej,

e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15kV ,Grodzisk”,

e |okalizacja stacji redukcyjno-pomiarowej 1-go stopnia,

e czeSC terenébw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w strefie
konserwatorskiej ochrony archeologicznej,

e czeSC terendbw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w obszarze rewitalizacji
tozsamym z obszarem zdegradowanym wg gminnego programu rewitalizacji na lata 2021-2030 - Uchwata
Nr 655/2021 Rady Miejskiej Grodziska Mazowieckiego z dnia 20 grudnia 2021 roku, zaktualizowanego
Uchwatg nr 309/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 listopada 2025 r. w sprawie
aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030,

e catly obszar w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji (w tym teren przedmiotowej inwestycji)
objety jest zapisami uchwaty krajobrazowej - Uchwata nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania na terenie
gminy Grodzisk Mazowiecki obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich mogg
by¢ wykonane.

http://www.arcgis.com/B. MATERIALY WYKORZYSTANE DO
SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Wélka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w
gminie Grodzisk Mazowiecki - etap |, przyjetym uchwatg Nr 927,/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 29 marca 2023 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg Nr 588/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r., zmienionym Uchwatg Nr 337/2012 z
dnia 22 maja 2012 roku, ponownie zmienionym Uchwatg Nr 738/2018 z dnia 30 maja 2018 roku,
Uchwatg Nr 185/2019 z dnia 30 wrzesnia 2019 roku, Uchwatg Nr 768/2022 z dnia 29 czerwca 2022
roku oraz Uchwatg Nr 978/2023 z dnia 28 czerwca 2023 roku,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j,

e Uchwatg Nr 655/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030,
zaktualizowanego Uchwatg nr 309/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 listopada
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2025 r. w sprawie aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-
2030,

e uchwatg krajobrazowa (Uchwata nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20
kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatébw budowlanych, z jakich mogg byé
wykonane).

Postuzono sie réwniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
wydanymi decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, rejestrem
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami
0 pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktoérych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogdlnego gminy Grodzisk Mazowiecki

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr 44/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
26 czerwca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogblnego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg Nr
588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r., zmienione Uchwatg Nr 337/2012 z
dnia 22 maja 2012 roku, ponownie zmienione Uchwatg Nr 738/2018 z dnia 30 maja 2018 roku, Uchwatg Nr
185/2019 z dnia 30 wrzesnia 2019 roku, Uchwatg Nr 768/2022 z dnia 29 czerwca 2022 roku oraz Uchwatg Nr
978/2023 z dnia 28 czerwca 2023 roku.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Grodziska Mazowieckiego

realizacja drogi lokalnej biegnacej od ul. Gtéwnej do na wschod do ul. Zachodniej,

e realizacja projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 579,

e tworzenie stref zieleni izolacyjnej aby oddzieli¢ tereny przemystowe od terenéw zabudowy mieszkaniowej,
e rewitalizacja starej zabudowy i uktadoéw urbanistycznych,

e uzupetnienie infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych i wyprzedzajace
przygotowanie techniczne terenéw przeznaczonych do zabudowy,

e modernizacja i rehabilitacja zabudowy,

e budowa Sciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych ulic w Grodzisku Mazowieckim,
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4.2,

budowa Sciezek pieszo-rowerowych w korytarzach ciagéw przyrodniczych oraz w terenach zieleni
urzadzonej, parkdw publicznych i terendéw sportowo-rekreacyjnych,

systematyczne uzupetnianie wyposazenia terendéw w obiekty infrastruktury spotecznej,

systematyczna modernizacja sieci drog w gminie, stosowanie nowoczesnych srodkéw uspokajania ruchu
na drogach o duzym jego natezeniu,

kontynuowanie procesu budowy wodociggéw i kanalizacji.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia 7 planéw miejscowych:

1.

Uchwata Nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w mieScie Grodzisk
Mazowiecki.

Uchwata nr 496/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B2.

Uchwata nr 725/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F3.

Uchwata nr 233/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F4 - etap I.

Uchwata nr 927/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wélka Grodziska i Kozery po
wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki - etap I.

Uchwata nr 1127/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Kozery oraz pétnocnej czesci wsi
Woélka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1.

Uchwata nr 1151/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozery Nowe i Kozery w
rejonie ul. Czerwonych Makéw w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji. Kolorem zielonym oznaczone zostaly obszary, na ktoérych obowigzujg plany
zagospodarowania przestrzennego.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w mieScie Grodzisk
Mazowiecki:

e ustala sie realizacje ul. Kraszewskiego zlokalizowanej w Srodkowej czesci planu,
e ustala sie realizacje ulic wewnetrznych (F9-KD-W, F2a-KD-W) zlokalizowanych w centralnej czesci planu,
e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego uktadu zabudowy,

e dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgcej, blizniaczej i
szeregowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

e dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowanie istniejgcej zabudowy do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych polepszajgcych
warunki,

e dopuszcza sie modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospodarczej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

e dopuszcza sie adaptacje budynkéw gospodarczych dla prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
uzytkowania budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

e dopuszcza sie na terenach zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem F15-P budowe stacji bazowych telefonii komérkowej,

e zakazuje sie budowy budynkéw mieszkalnych z wyjgtkiem mieszkan stuzbowych na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem F15-P,

e ustala sie nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej i rozbudowy jej uktadéw na terenach
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem F15-P,
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e dopuszcza sie uzupetnianie istniejgcych elementéw zieleni wysokiej,
e ustala sie nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e zakazuje sie przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczeh powietrza i wod oraz stwarzania
ucigzliwosci poza granicami terenu,

e ustala sie nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju opatowego dla wyeliminowania Iokalnych
zanieczyszczen powietrza,

e zakazuje sie przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie,

e ustala sie nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz nawarstwien historycznych i reliktéw zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreSlonej na rysunku planu,

e ustala sie nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oSwietlenia i jednego typu latarn,
e ustala sie nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciagéw komunikacyjnych,

e dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako elementéw stupow
i podmuréwek,

e zakazuje sie prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych:
domoéw weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu,
odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci uciazliwych w
rozumieniu przepis6w ustawy o ochronnie Srodowiska,

e dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwych ustug,
e zakazuje sie grodzenia terendw w obszarze osiedli mieszkaniowych,
e dlaterendbw komunikacji drogowej dopuszcza sie:

o modernizacje istniejgcego uktadu ulicznego,

o budowe chodnikéw, Sciezek rowerowych oraz innych obiektow i urzgdzen stuzacych komunikacji
publicznej w obrebie linii rozgraniczajacych ulice,

o umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ulic urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

o zwezenie linii rozgraniczajgcych ulice w strefach "A" i "B" ochrony konserwatorskiej, dla ochrony
historycznego przekroju ulicy i otaczajgcej ja zabudowy,

e ustala sie nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej i tworzgcych pasma zieleni
izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw dla terenéw komunikacji drogowej,

o dlaterenu istniejacej komunikacji kolejowej ustala sie:

o dopuszczenie stosowania torowisk oraz obiektéw trakcyjnych do ruchu pociggdw o podwyzszonej
predkosci,

o dopuszczenie modernizacji obiektéw dworcowych oraz otaczajacej zabudowy,
o nakaz utrzymania minimalnej szerokosci skrajni 4,00 m,
o nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,

e ustala sie nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci
magistralnych, powigzanych z miejskim systemem wodociggowym, zasilanych za poSrednictwem systemu
uje¢ oraz stacji uzdatniania wody,
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dopuszcza sie na terenach nieuzbrojonych w sieci wodociggowe budowe studni kopanych i wierconych dla
potrzeb zaopatrzenia w wode uzytkownikbw nowej zabudowy, pod warunkiem obowigzkowego
przytaczenia tej zabudowy do sieci wodociggowych w momencie ich wybudowania, przy zachowaniu
istniejacych studni jako zapasowych uje¢ wody w sytuacjach nadzwyczajnych,

zakazuje sie odprowadzania SciekOw z obszaru objetego ustaleniami planu do gruntu oraz ciekéw
wodnych,

ustala sie nakaz odprowadzania wod opadowych z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej za posrednictwem kolektoréw do zbiornika retencyjnego,

ustala sie nakaz odprowadzania Sciekow z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej za posrednictwem kolektoréw do zbiornika retencyjnego,

dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz przydomowe oczyszczalnie
Sciekow dla potrzeb odprowadzania Sciekéw z terenéw nowej zabudowy, pod warunkiem obowigzkowego
przytaczenia do sieci kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania,

ustala sie utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii Sredniego napiecia
potaczonych z obiektami Gtéwnego Punktu Zasilania Miasta, potozonego w rejonie ulicy Granicznej w jego
pdétnocno-zachodniej czesci,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych oraz linii Sredniego i niskiego napiecia w
przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng w obszarze ustalen planu,

ustala sie utrzymanie zasilania sieci za poSrednictwem magistralnych sieci gazowych zasilanych poprzez
stacje redukcyjna | stopnia, potozong w pdétnocno-zachodniej czeSci miasta w obrebie Jednostki "F" na
terenie F14-G,

dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie modernizacje i budowe nowych elementoéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym sieci przytgczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych,
cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przytgczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i
przytaczy telekomunikacyjnych,

Inwestycje wynikajace ze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B2:

dopuszcza sie ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

zakazuje sie za wyjatkiem elementow stupdw i podmuréwek realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w iloSciach wiekszych niz okreSlone odrebnymi przepisami dla zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej,

zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekow,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i wéd drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych z uwzglednienie przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
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ustala sie ochrone oznaczonego na rysunku planu budynku, wpisanego do rejestru zabytkéw - willi Jana
Haeberle'go,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej,
Na terenach 2ZP i 3ZP dopuszcza sie:
o realizacje ciggdw pieszych i rowerowych,
o lokalizacje ogblnodostepnych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

ustala sie w granicach obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej docelowa
wymiane istniejgcej zabudowy poprzemystowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng,

ustala sie w granicach obszaréw wymagajgcych przeksztatcen - rewitalizacji mozliwoSé uzupetniania,
wymiany i rozbudowy obiektow oraz zmiany funkcji,

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

o zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku Kkolizji z
planowanym zagospodarowaniem,

o dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
o lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogi,

o dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w liniach
rozgraniczajgcych drog, w taki sposob, aby zminimalizowaé moggce wystapié kolizje istniejgcg lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu,

ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej magistrala wodociggowg o Srednicy nie mniejszej
niz 250 mm zlokalizowana w ul. Battyckiej,

ustala sie odprowadzenie sciekdéw bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, do
przewodu zbiorczego o Srednicy nie mniejszej niz 600 mm w ul. Konspiracji i dalej do oczyszczalni
Sciekow w Chrzanowie,

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
wyw0z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw w Chrzanowie,

dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni),

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej w przypadku wystarczajgcej powierzchni biologicznie czynnej lub bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie mozliwoSé realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z drég i parkingdw wewnetrznych do ziemi po
ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego,

dopuszcza sie mozliwoS¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

dopuszcza sie skanalizowanie i zmiane przebiegu rowéw melioracyjnych w pas pomiedzy nieprzekraczalna
linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu lub na tereny WS oraz odprowadzenie do rowoéw wéd
opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
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ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
istniejgcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejgcych stacji transformatorowych,

zasilanie w gaz z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego i niskiego ciSnienia, zasilanej z
gazociagu wysokiego cisnienia @ 400mm ze stacji redukcyjno - pomiarowej |° stopnia Grodzisk
Mazowiecki,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet
ciepta, z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego,
energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z
odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen
kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi (biomasa), ktérych stosowanie jest zgodne
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkami wytgcznie jako dodatkowego Zrédia ogrzewania
obiektow,

ustala sie zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

ustala sie w zakresie gospodarki odpadami zapewnienie miejsca na place pod Smietniki zapewniajace
mozliwosé segregacji odpadéw, z obowigzkiem wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadéw
statych wytwarzanych na obszarze objetym planem na wyznaczone tereny sktadowania, przetwarzania lub
unieszkodliwiania odpadéw (poza granicami planu), a zawiesiny, ttuszcze i oddzielone produkty naftowe z
separatora bedg usuwane i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki,

dopuszcza sie wyposazenia kilku nieruchomosci we wsp6lne urzadzenia do czasowej selektywnej zbiorki
odpadow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F3:

dopuszcza sie na terenach ustug budynki gospodarcze i garaze jako wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane,

dopuszcza sie na terenach ustug ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

zakazuje sie na terenach ustug za wyjatkiem elementéw stupdéw i podmuréwek realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszcza sie na terenach ustug realizacje miejsc do parkowania w garazach,

zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza, poza
terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnoS¢ posiada tytut prawny,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktoére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych,

zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wod Sciekow,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a wodom
opadowym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w
urzadzeniach osadnikowych z uwzglednienie przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
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dla terenoéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L i 2KD-L
ustala sie:

o dopuszczenie realizacji tunelu w ciggu drogi 2KD-L,

o dla terenu 1KD-L powigzania w kierunku potudniowym z drogg 2KD-L zamkniete (tunel w ciggu
ulicy Battyckiej),

o zakaz realizacji ogrodzen,

o zakaz umieszczania tablic i urzagdzen reklamowych,

o dopuszczenie miejsca do parkowania i Sciezki rowerowe,

o dopuszczenie budowy, robot budowlanych (remont) istniejgcych budowli drogowych,
w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

ustala sie zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy urzadzehn nadziemnych i
podziemnych infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji urzgdzehn nadziemnych i
podziemnych infrastruktury technicznej,

ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem drog, w taki sposob, aby
zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje z istniejgca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu,

ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej magistrala wodociggowg o Srednicy nie mniejszej
niz 225 mm zlokalizowang w ul. Battyckiej i ul. Narutowicza,

zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ w obszarze planu na cele przeciwpozarowe,

odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejgcego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, do przewodu
zbiorczego o Srednicy nie mniejszej niz 300 mm w ul. Battyckiej, Narutowicza lub o Srednicy nie mniejszej
niz 200 mm w ul. Slaskiej i dalej do oczyszczalni §ciekéw w Chrzanowie,

dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni),

ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie
mozliwoS¢ realizacji zbiornikdbw retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie woéd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z terendéw drog, parkingébw i placow
bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingdw wewnetrznych do ziemi po
ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego,

dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
istniejgcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejgcych stacji transformatorowych w
obszarze planu lub poza obszarem planu,
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ustala sie zasilanie w gaz z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego ciSnienia przewodami o
Srednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ciSnienia @ 400 mm ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet
ciepta, z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego,
energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzgcych z
odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen
kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi (biomasa), ktérych stosowanie jest zgodne
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkami wytacznie, jako dodatkowego Zrédta ogrzewania
obiektow,

ustala sie zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,

dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F4 - etap I:

ustala sie realizacje drogi wewnetrznej (1KDW) biegnacej od ul. Szwedzkiej na wschéd,
dopuszcza sie ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

zakazuje sie za wyjatkiem elementow stupéw i podmuréwek realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych (z wyjgtkiem elementéw stupow i cokotow),

dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 mkw. na terenach zabudowy ustugowej,
obiektow produkcyjnych i magazynéw,

zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza, poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym - poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnosé,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko w ramach okreSlonego w planie
przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych,

zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych,

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe z
powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzgdzeniach
osadnikowych z uwzglednienie przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,

ustala sie ochrone oznaczonego na rysunku zabytku archeologicznego AZP 59-62/11, wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem C-98,

zakazuje sie sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

zakazuje sie lokowania sktadowisk opatu i odpadéw oraz ztomowisk,
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ustala sie zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy urzgdzen nadziemnych i
podziemnych infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji urzgdzehn nadziemnych i
podziemnych infrastruktury technicznej,

ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog, w taki sposob, aby
zminimalizowaé moggce wystapi¢ kolizje z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

dopuszcza sie na terenie U/P zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych,
dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z uje¢ w obszarze planu na cele przeciwpozarowe,

ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do istniejgcego i rozbudowywanego systemu
kanalizacji, o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm, do przewodu zbiorczego o Srednicy 500 mm i dalej do
oczyszczalni Sciekbw w Chrzanowie,

dopuszcza sie na terenie U/P odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow,

dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni),

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do gruntu) w granicach
dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie
mozliwosé realizacji zbiornikdw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drég, parkingéw i placéw bezposrednio
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingdw wewnetrznych do ziemi po
ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego,

dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
istniejgcej i projektowanej, z istniejgcych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem
planu,

dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzehn wytwarzajgcych energie ze zrodet
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, aerotermalng Iub
geotermalng, 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

ustala sie zasilanie w gaz z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami o
Srednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociagu wysokiego ciSnienia o Srednicy 400 mm ze stacji
redukcyjno - pomiarowej 1° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez zasilanie w szczegblnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym,

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrédet energii na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych (z wyjatkiem wiatrowni),
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ustala sie zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,

dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie wylacznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwérce,

zakazuje sie na caltym obszarze planu lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektéw stuzgcych
przetwarzaniu odpadéw,

dopuszcza sie prowadzenie drég rowerowych w drogach KD-L i KD-D.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Wélka Grodziska i
Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki - etap I:

ustala sie realizacje drogi wewnetrznej (1KDW) zlokalizowanej w pétnocnej czesci planu,
ustala sie realizacje drog wewnetrznych (2KDW, 3KDW, 4KDW) zlokalizowanych w centralnej czesci planu,

ustala sie realizacje drég wewnetrznych (5KDW, 6KDW, 7KDW) zlokalizowanych w potudniowej czesci
planu,

ustala sie realizacje odcinka drogi bedgcego przedtuzeniem istniejacej drogi KD-D w kierunku zachodnim,

zakazuje sie w liniach rozgraniczajgcych terendw drog realizacji obiektéw niezwigzanych z droga,
urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacjq pieszg i rowerowa,

zakazuje sie realizacji garazy wolnostojgcych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug,

zakazuje sie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 mkw. na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

zakazuje sie realizacji ustug handlu w budynkach wolnostojgcych o powierzchni sprzedazy powyzej 100
mkw. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

zakazuje sie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 mkw. na terenach ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U,

dopuszcza sie realizacje stacji paliw na terenach ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem U-P,

zakazuje sie realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na terenach
ustug, produkcji, sktadéw i magazyndéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P,

ustala sie, ze dziatalnoS¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania standardéw dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
dziatke budowlang, na ktérej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalno-ustugowym Ilub mieszkalnym - poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta
dziatalnosgé,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem inwestycji na terenach oznaczonych symbolem U-P oraz inwestycji
celu publicznego,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone przepisami odrebnymi,

zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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ustala sie nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,

zakazuje sie realizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw
opieki spotecznej oraz szpitali,

ustala sie strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie, ze hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sg wytwarzane,

ustala sie nakaz ograniczenia wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu,

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 59-62/65,
ustala sie ochrone i zachowanie zespotu kapliczek,

ustala sie zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i
przebudowy,

ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny drog, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach oraz w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz stosowania kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

ustala sie maksymalnag wysokosé obiektow infrastruktury technicznej - 12 m, z wytgczeniem obiektow z
zakresu fgcznosci publiczne;j,

ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz 100 mm, zlokalizowanej na terenie dr6g w obszarze planu, zasilanej magistralg
wodociggowa,

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz: 40
mm dla przewodow ttocznych lub 200 mm dla przewodéw grawitacyjnych, do oczyszczalni Sciekéw poza
obszarem planu,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych i wyw6z do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni),
ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do odbiornikéw na terenie wtasnym,

dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji braku
mozliwosci odprowadzania na teren wiasny,

ustala sie nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenow
sgsiednich,
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ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii, z
wyjatkiem energii wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ciSnienia przewodami o Srednicy, co najmniej 32
mm, zasilanej z gazociagu wysokiego ciSnienia o Srednicy 400 mm ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1°
stopnia Grodzisk Mazowiecki,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta lub z sieci cieptowniczej, zgodne z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej zasilanej z kottowni zlokalizowanych poza obszarem
planu,

ustala sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej,

ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi przepisami
porzadkowymi,

zakazuje sie na catym obszarze planu realizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzania odpadow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Kozery oraz
poétnocnej czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1:

dopuszcza sie realizacje stacji paliw na terenach ustug, przemystu, produkcji, skladéw, magazynow,

ustala sie, ze dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania standardéw dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
dziatke budowlana, na ktérej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym - poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta
dziatalnosé,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej oraz
inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;j,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, w ustaleniach szczegétowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w iloSciach wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami,

ustala sie nakaz zapewnienia standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku,

ustala sie nakaz podczyszczania wod opadowych, z powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wyciecie lub przesadzanie
istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,
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zakazuje sie realizacji sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk oraz lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej oraz szpitali,

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 59-62/10
zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoScig modernizacji i przebudowy

ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej - 15 m, z wylgczeniem obiektow z
zakresu fgcznosci publiczne;j,

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidulanych do czasu wybudowania sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy przewodoéw nie
mniejszej niz 200 mm do oczyszczalni SciekOw poza obszarem planu,

dopuszcza sie realizacje kanalizacji ciSnieniowej o Srednicy nie mniejszej niz 40 mm,
dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni),
zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do ziemi i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych na terenie
wilasnym i zagospodarowanie ich na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku
mozliwosci odprowadzania na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji Sciekdéw sanitarnych lub
komunalnych oraz na jezdnie drég,

zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia naturalnego odptywu wod opadowych i roztopowych w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci,

ustala sie nakaz docelowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég bezposrednio
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej przewodami o Srednicy nie mniejszej niz 200 m,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i wéd drenazowych do kanalizacji sanitarnej,
ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujgcych odnawialne Zzrédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

ustala sie zasilanie z sieci gazowej Sredniego ciSnienia przewodami o Srednicy, co najmniej 32 mm,
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta lub z sieci cieptowniczej, zgodne z
przepisami odrebnymi,
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dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie telekomunikacyjne poprzez obstuge z sieci telekomunikacyjnej,

ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Kozery Nowe i
Kozery w rejonie ul. Czerwonych Makéw w gminie Grodzisk Mazowiecki:

ustala sie realizacje drogi dojazdowej 1KDD, biegnacej wzdtuz pétnocnej granicy planu,
ustala sie realizacje drogi dojazdowej 2KDD, biegngcej wzdtuz potudniowej granicy planu,
ustala sie realizacje drogi lokalnej 3KDL, usytuowanej przy wschodniej granicy planu,

ustala sie stosowanie rozwigzahn przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnosé terendw, budynkéw i urzadzen dla osdéb o ograniczonej mobilnosci, w tym oséb z
niepetnosprawnosciami oraz oséb z wozkami dzieciecymi i os6b starszych,

ustala sie, ze dziatalno$§é ustugowa nie moze powodowacé przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktérej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym - poza lokal uzytkowy, w ktérym jest prowadzona dziatalnosé,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreSlonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej oraz przeznaczen okreSlonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreSlone odrebnymi przepisami
dla zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej,

zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz podczyszczenia wod opadowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz zapewnienia standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku,

ustala sie nakaz ograniczenia wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza sie usuniecie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o nr ew.: AZP 59-62/9 oraz
AZP 59-62/51,

wskazuje sie, wyznaczong na rysunku planu strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, w ktérej obowigzuja przepisy odrebne,

wskazuje sie na rysunku planu urzgdzenia drenarskie oraz obszar zmeliorowany, na ktérym dopuszcza sie
zabudowe po przebudowie lub likwidacji drenazu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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wskazuje sie na rysunku planu obszar mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci, na ktérym
moga wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych,

wskazuje sie na rysunku planu uzytek gruntu Lz, Lzr (grunty zadrzewione i zakrzewione wg ewidencji
gruntoéw), na ktéorym moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa,

ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,

ustala sie nakaz stosowania kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzenie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz
200 mm,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z dojazdéw do sieci kanalizacji deszczowej,
rowéw lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwoSci odprowadzania na wiasny teren nieutwardzony,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z terenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zroédet energii, 0 mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ciSnienia przewodami o Srednicy nie mniejszej niz
32 mm,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii, o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej,

ustala sie dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV skablowanie lub zmiane
przebiegu w okresie nie dtuzszym niz 15 lat.
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4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Informacje o decyzjach Srodowiskowych dostepne sa w Biuletynie Informacji Publicznej Grodziska Mazowieckiego.
Od lipca 2016 roku wydano nastepujace decyzje:

Decyzja z dnia 29 lipca 2016 r. znak: 05.6220.38.2016.LK.7 o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia, polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej w ul. Jaworowej, Kasztanowej, ,bocznej” od
ul. Kasztanowej w drodze na dz. ew. nr 5/11 obr. 19 Grodzisk Mazowiecki, wraz z przepompownig i
przewodem ttocznym w ul. Jaworowe;j.

Decyzja z dnia 29 lipca 2016 r. znak: 0$.6220.38.2016.LK.7 0o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia, polegajgcego budowie sieci wodociggowej w ul. Jaworowej, Kasztanowej, ,,bocznej” od ul.
Kasztanowej w drodze na dz. ew. nr 5/11 obr. 19 Grodzisk Mazowiecki

Decyzja z dnia 29 lipca 2016 r. znak: 05.6220.38.2016.LK.7 o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia, polegajacego na przebudowie sieci wodociggowej w ul. Nowy Grodzisk, Szwedzkiej i
Zachodniej.

Decyzja z dnia 3 pazdziernika 2016 r. znak: 05.6220.42.2016.LK.7 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i rozbudowie zaktadu produkcyjnego oraz oczyszczalni zaktadowej
Frito Lay Sp. z 0.0., ul. Zachodnia 1, Wélka Grodziska, 05-825 Grodzisk Mazowiecki na dziatkach nr ew.
55/3i161/3 obreb Wolka Grodziska oraz nr ew. 131/1 obreb Kozery w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Decyzja z dnia 15 marca 2017 r. znak: 08.6220.6.2017.LK.5 o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajacej na budowie instalacji do naziemnego magazynowania produktéw naftowych dla
potrzeb projektowanego Centrum Przetwarzania Danych oraz na przebudowie gazociggu wysokiego ciSnienia
przy ul. Nowy Grodzisk w Grodzisku Mazowieckim na dziatce nr ew. 25/4 obreb 9.

Decyzja z dnia 27 pazdziernika 2017r. znak: 05.6220.30.2017.LK.5 o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji polegajgcej na budowie instalacji do naziemnego i podziemnego magazynowania produktow
naftowych oraz instalacji zasilania awaryjnego dla potrzeb projektowanego Centrum Przetwarzania Danych
oraz na przebudowie gazociagu wysokiego ciSnienia przy ul. Nowy Grodzisk w Grodzisku Mazowieckim na
dziatkach o nr ew. 25/4 oraz 26 obreb 9.

Decyzja z dnia 31 pazdziernika 2017r. znak: 0S5.6220.32.2017.LK.7 o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji polegajgcej na budowie hal magazynowo - produkcyjnych wraz z przestrzeniami biurowo -
administracyjnymi, tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingébw na czeSci dziatek ewidencyjnych nr 177,
178, 180/1, 183/1, 185, 186, 187, 188/1, 191, 192, 193, 194, 195/1, 195/2, 196, 197, 198, 199, 200,
201, 202, 203, 204/1, 41/3, 43/1, 44/2, 44/3 obreb Wélka Grodziska przy ulicy Zachodniej w Wdlce
Grodziskiej Gmina Grodzisk Mazowiecki.

Decyzja z dnia 4 pazdziernika 2018 r. znak: 05.6220.30.2018.LK.7 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania czesci hali produkcyjno - magazynowej z funkcji
magazynowej na cele produkcyjne na terenie zaktadu przetwérstwa tworzyw sztucznych Rabugino Sp. z 0.0.,
ul. Graniczna 49, 05-825 Grodzisk Mazowiecki na dziatkach o nr ew. 8/3, 12/3, 13/6 oraz 21/3 obreb 9 w
Grodzisku Mazowieckim.

Decyzja z dnia 10 grudnia 2019 r. znak: 0$.6220.24.2019.9 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku warsztatowego bazy transportowej oraz budowa
utwardzonych dojs¢ i dojazdow, placéw manewrowych na dziatkach o nr ewid. 43/1 i 43/4, obreb 0009,
jednostka ewidencyjna 140504 _4- Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 50, Grodzisk Mazowiecki.

Decyzja z dnia 6 marca 2020 r. znak: 0S5.6220.45.2019.4 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajgcej na rozbudowie istniejgcej wewnatrz zaktadowej stacji paliw na terenie firmy Dartom
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Sp. z 0.0. na dziatkach o nr ewid. 43/1 i 43/4, obreb 0009, przy ulicy Battyckiej 50 w Grodzisku
Mazowieckim.

Decyzja z dnia 24 czerwca 2020 r. znak: 0S.6220.24.2020.3 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajgcej na przebudowie mostu w ciggu drogi gminnej 150766W w km 00+740 na dziatkach
nrew. 6 oraz 37/3 obreb 1, nrew. 1, 12, 46 obreb 10, nr ew. 5 oraz 22 obreb 56, nr ew. 13, 27, 28 obreb
73 w Grodzisku Mazowieckiem.

Decyzja z dnia 22 lipca 2020 r. znak: 05.6220.27.2020.3 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajgcej na przebudowie mostu w ciggu drogi gminnej 150957W w km 00+260 na dziatkach
nrew. 46, 74/2, 74/3 oraz 81/2 obreb 10, nrew. 74/21 oraz 80 obreb 17 w Grodzisku Mazowieckim.

Decyzja z dnia 9 lipca 2021 r. znak: 0S.6220.79.2020.11 o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajagcej na budowie hal magazynowo - produkcyjnych wraz z przestrzeniami biurowo -
administracyjnymi, infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci Wolka Grodziska.

Decyzja z dnia 13 czerwca 2022 r. znak: WS0.05.6220.7.2022.6 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajgcej na budowie zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego z zapleczem socjalno -
biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach ewidencyjnych nr 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22/2, 22/1, 23, 24, 25/1 obreb 73 oraz 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1 obreb 9 w Grodzisku
Mazowieckim, gmina Grodzisk Mazowiecki, powiat grodziski, wojewddztwo mazowieckie.

Decyzja z dnia 13 wrzeSnia 2022 r. znak: WS0.08.6220.18.2022.5 o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji polegajgcej na wybudowaniu i montazu urzgdzenia do magazynowania i dozowania paliw
ptynnych klasy Il (produktéw naftowych o temperaturze zaptonu od 550C - 1000C) - zbiornika z instalacja
5000 L (zbiornik przenosny) na dziatkach nrew. 1/1, 2/4 i 2/5 obreb 9 w Grodzisku Mazowieckim przy ulicy
Granicznej 58.

Decyzja z dnia 21 listopada 2022 r. znak: WS0.08.6220.26.2022.4 o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu przemystowo - magazynowo - ustugowego z segmentami
socjalno - biurowym oraz niezbedng infrastrukturag techniczng i komunikacyjng na dziatkach ewidencyjnych
nr 1/4, 2/4, 3/4, 4/4, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 10/4, 10/6, 11/4, 12 obreb 73 w Grodzisku Mazowieckim,
gmina Grodzisk Mazowiecki, powiat grodziski, wojewo6dztwo mazowieckie.

Decyzja z dnia 28 listopada 2022 r. znak: WS0.0$.6220.20.2022.4 o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej w granicy pasa drogowego w
Gruntowej w m. Kozery, w dz. 149 w m. Wélka Grodziska oraz w ul. Zurawiej, ul. Czapli, ul. Cyraneczki i
drogach bocznych z wtgczeniem w ul. Kasztanowej, ob. Grodzisk Mazowiecki, Gm. Grodzisk Mazowiecki.

Decyzia z dnia 9 paZdziernika 2023 r. znak: WS0.0S$.6220.1.17.2023.7 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji polegajgcej na budowie podziemnych/kopcowanych zbiornikdw gazu LPG
wraz z instalacjg technologiczng gazu LPG, placu manewrowego do zatadunku LPG z odwodnieniem terenu i
oSwietleniem oraz estakada do instalacji LPG w Frito Lay Sp. z 0.0., ul. Zachodnia 1, Wélka Grodziska, 05-
825 Grodzisk Mazowiecki, na dziatce nr ew. 55/3 obreb 0033 W6élka Grodziska.

Decyzja z dnia 3 stycznia 2024 r. znak: 08.6220.49.2021.23 o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajacej na budowie zbiornika wodnego wraz z regulacjg rzeki Mrowna oraz budowlami i
urzadzeniami wodnymi niezbednymi do budowy, regulacji i utrzymania bilansu wodnego w zbiorniku w
ramach inwestycji pod nazwa: ,Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej na budowe zbiornika
wodnego wraz z regulacjg rzeki Mrowna oraz budowlami i urzgdzeniami wodnymi niezbednymi do budowy,
regulacji i utrzymania bilansu wodnego w zbiorniku wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji i pozwolen
realizacje inwestycji” na dziatkach o nr ew. 126, 127, 134, 135/2, 136/2, 115/2, 20/5, 135/1, 136/1,
185, 186 obreb 0003 Chlebnia oraz na dziatkach 178/3, 180/4, 177/4, 41/10 w obrebie 0033 W6blka
Grodziska.

Decyzia z dnia 8 paZdziernika 2025 r. znak: WS0.0S5.6220.1.19.2025.7 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
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przedsiewziecia pn.: ,,Budowa i eksploatacja zespotu budynkéw magazynowo - ustugowo - produkcyjnych
wraz z przestrzeniami socjalno - administracyjnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca, w tym zespofami
parkingdw" planowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 177/6, 178/4, 180/5, 183/5, 185/4, 186/4,
187/4, 188/5, 191/4, 192/4, 193/4, 194/4, 195/8, 195/10, 196/4, 197/4, 198/4, 199/4, 200/4,
201/4, 202/4, 203/4 (czeS¢ dziatki), 41/12, 43/12,43/13,44/12, 44/15 przy ul. Zachodniej w Wélce
Grodziskiej, gm. Grodzisk Mazowiecki, powiat grodziski, wojewédztwo mazowieckie.

e Decyzja z dnia 25 listopada 2025 r. znak: WS0.05.6220.1.26.2025.7 o §rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa odcinka przewodu magistralnego D280PE RC SDR17 na dz. nr 61/10
obreb 0033 Wodlka Grodziska, przesytajagcego wode uzdatniong z proj. Stacji uzdatniania SUW Wolka
Grodziska do proj. odcinka sieci wodociggowej rozdzielczej d280PE, zlokalizowanego na terenie SUW (dz. nr
61/10 obreb 0033 Wélka Grodziska.

e Decyzja z dnia 9 stycznia 2026 r. znak: WS0.05.6220.1.20.2025 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Rozbiérka i budowa odcinka gazociggu wysokiego ciSnienia DNI 50 MOP 5,5 MPa
zasilajacego stacje redukcyjno-pomiarowg w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki" na dziatkach nr ew.id.
50/23, 51/15, 153/11, 53/3, 53/12 obreb 0033 Wodlka Grodziska, jednostka ew. 140504_5 gmina
Grodzisk Mazowiecki, powiat grodziski, wojewddztwo mazowieckie".

e Decyzja z dnia 13 stycznia 2026 r. znak: WS0.05.6220.1.23.2025 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie i eksploatacji hali przemystowo-magazynowo-ustugowej wraz z
przestrzeniami socjalno - administracyjnymi oraz infrastrukturg towarzyszacg, w tym zespotami parkingéw na
dziatkach ewidencyjnych nr 3/1,4/1,5/1, 6/1,7/1 obreb 0009, Miasto Grodzisk Mazowiecki.

e Decyzja z dnia 11 lutego 2026 r. znak: WS0.0S.6220.1.30.2025 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia ,,Budowa zbiornika na olej opatowy wraz z infrastrukturg towarzyszaca dla zasilenia kottowni
parowej zaktadu Gedeon Richter w Grodzisku Mazowieckim przy ul. Granicznej 35”.

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od lipca 2023 roku dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji
wydano nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

nr decyzji o

warunkach data decyzji typ inwestycji adres
zabudowy

79/1/2023 05.06.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Korfantego

106/1/2023 28.08.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Floriarska

201/1/2023 20.12.2023 budowa budynku biurowego i dwéch budynkéw magazynowych ul. Graniczna

34/1/2024 09.02.2024 Zmiana decyzji nr 106/I/2023 - b.udowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

39/1/2024 12.02.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Mokra
45/1/2024 20.02.2024 budowa zespotu produkcyjnq - maga;ynowo - ustugowego z
zapleczem socjalno - biurowym

ul. Florianska

ul. Graniczna

58/1/2024 05.03.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Florianska
61/1/2024 06.03.2024 budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ul. Florianska
105/1/2024 08.05.2024 budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ul. Korfantego
179/1/2024 14.08.2024 rozbudowa zaktadu produkcji farmaceutycznej ul. Graniczna
191/1/2024 02.09.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 70 mkw. ul. Wspélna
208/1/2024 26.09.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wspélna
210/1/2024 30.09.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna
217/1/2024 14.10.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wspélna
222/1/2024 21.10.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna
224/1/2024 25.10.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna
231/1/2024 28.10.2024 budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ul. Wspélna
232/1/2024 29.10.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna
236/1/2024 30.10.2024 budowa budynku ustugowo-magazynowego ul. Wspélna
239/1/2024 05.11.2024 budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ul. Gtéwna
248/1/2024 18.11.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna
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nr decyzji o

warunkach
zabudowy

data decyzji

typ inwestycji

256/1/2024 05.12.2024 nadbudowa garazu ul. Boczna
279/1/2024 30.12.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna
10/1/2025 17.01.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna
20/1/2025 97.01.2025 rozbudowa budynku mleszkalrjegoJednorodzmnego o0 czesé ul. Giéwna, Kozery
garazowg
31/1/2025 10.02.2025 zmiana decyzji - nadbudowa garazu ul. Gtéwna, Kozery
32/1/2025 10.02.2025 zmiana decyzji - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
60/1/2025  24.02.2025 budowa rozdzielni SN wraz z instalacja elektryczna ul. Wéf:('j’;f‘s'k\g’o'ka
62/1/2025 25.02.2025 zmiana decyzji - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
67/1/2025 28.02.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
74/1/2025 10.03.2025 zmiana decyzji - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
106/1/2025 08.04.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Przeskok,_ Grqdmsk
Mazowiecki
108/1/2025 09.04.2025 budowa budynku mieszkalnego ul. Gtéwna, Kozery
119/1/2025 14.04.2025 zmiana decyzji - budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych ul. Korfantego,
T jednorodzinnych Grodzisk Mazowiecki
143/1/2025 21.05.2025 przeniesienie decyzji - budowa budynku mieszkalnego ul. Przeskok, Grodzisk
T jednorodzinnego Mazowiecki
156/1/2025 30.05.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. FIonanska, Gr9d2|sk
Mazowiecki
rozbudowa czesci socjalnej oczyszczalni Sciekdw, budowa wiaty Ul. Gtéwna, Wélka
167/1/2025 09.06.2025 oraz budowa zadaszenia wejScia do zaktadu Grodziska
budowa budynku handlowo - ustugowego wraz z infrastrukturg ul. Florianska, Grodzisk
202/1/2025 09.07.2025 techniczng i uzupetniajgca Mazowiecki
223/1/2025 28.07.2025 rozbudowa budynku mieszkalnego o oranzerig ul. Gtéwna, Kozery
249/1/2025 20.08.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
259/1/2025 28.08.2025 zmiana decyzji - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
261/1/2025 01.09.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
285/1/2025 19.09.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Edukacyjna, Kozery
299/1/2025 02.10.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
311/1/2025 13.10.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wg;::(ljr;\s,k\;Volka
324/1/2025 03.11.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
326/1/2025 04.11.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem ul. Gtéwna, Kozery
328/1/2025 06.11.2025 zmiana decyzji - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
355/1/2025 01.12.2025 budowa budynku mleszkalnegoJednc?.rodzmnego - odmowa ul. Giéwna, Kozery
uchylenia decyzji
356/1/2025 02.12.2025 budowa budynku m|eszkalne(jgé)cj}iazinorod2|nnego - przeniesienie ul. Giéwna, Kozery
rejon Obwodnicy
367/1/2025 16.12.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Grodziska
Mazowieckiego
373/1/2025 29.12.2025 rozbudowa budynku kottowni z 3/6MW do mak 9 MW ul. Swieza
374/1/2025 29.12.2025 budowa wiaty magazynowej ul. Swieza
375/1/2025 29.12.2025 budowa budynku m|eszkalnedgé)oj;az?inorodzmnego - przeniesienie ul. Giowna, Kozery
377/1/2025 29.12.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wspdlna
382/1/2025 30.12.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
386/1/2025 30.12.2025 rozbudowa i nagbudowa pudynku mieszkalnego ul. Szeroka
jednorodzinnego
7/1/2026 09.01.2026 budowa budynku.mleszkalnegoJednorodzmnego z ul. Glowna, Kozery
garazem w bryle budynku
15/1/2026 19.01.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Urocza, Kozery
18/1/2026 20.01.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wspdlna, Kozery
19/1/2026 20.01.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wspdlna, Kozery
20/1/2026 23.01.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
24/1/2026 26.01.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Urocza, Kozery
37/1/2026 06.02.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
40/1/2026 13.02.2026 rozbudowa budynku kottowni wraz z niezbedng infrastruktura - ul. Graniczna

zmiana decyzji
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nr decyzji o

warunkach data decyzji typ inwestycji
zabudowy

41/1/2026 16.02.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
43/1/2026 20.02.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
ul. Zachodnia, Wolka
44/1/2026 20.02.2026 budowa budynku gospodarczego Grodziska
81/1/2026 03.04.2026 budowa budynku gospodarczego ul. Urocza, Kozery
87/1/2026 07.04.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
91/1/2026 10.04.2026 budowa dwdch budynkow mlejéléjzlﬂychJednorodzmnych - Zmiana ul. Korfantego
96/1/2026 20.04.2026 budowa budynku mleszkaér;ii(z)jijednorodzmnego -zmiana ul. Giéwna, Kozery
98/1/2026 20.04.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Gtéwna, Kozery
104/1/2026 27.04.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Urocza, Kozery
109/1/2026 11.05.2026 budowa budynku gospodarczego W6lka Grodziska

budowa zbiornika na olej opatowy wraz z infrastrukturg
116/1/2026 19.05.2026 towarzyszaca dla zasilenia kottowni parowej o powierzchni 3184
mkw.
123/1/2026  08.06.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Woélka Grodziska
136/1/2026  15.06.2026 budowa dwoch budynkév_v mieszkal_r?ychjednorodzinnych
- Zmiana decyzji
budowa dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych - zmiana decyzji
budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych - zmiana decyzji
budowa dwoéch budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych - zmiana decyzji
budowa dwoéch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych - zmiana

ul. Swieza, Grodzisk
Mazowiecki

ul. Korfantego

137/1/2026 15.06.2026 ul. Korfantego

138/1/2026  15.06.2026 ul. Korfantego

139/1/2026  15.06.2026 ul. Korfantego

146/1/2026  15.06.2026 ul. Korfantego

decyzji
150/1/2026 16.06.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Woélka Grodziska
151/1/2026 16.06.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Wolka Grodziska
152/1/2026 16.06.2026 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Wolka Grodziska

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dostepne sg w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Grodzisk Mazowiecki. Od lipca 2023 roku wydano nastepujgce decyzje:

nr decyzji o
ustaleniu

lokalizacji celu data decyzji typ inwestycji

publicznego

26/11/2023 15.09.2023 budowa sieci wodociggowej PE Dz110mm Kozery
39/11/2023 21.12.2023 budowa budynku stacji uzdatniania wody surowe;j Wolka Grodziska
budowa sieci wodociagowej PE Dz90mm oraz budowa sieci  rejon ul. Florianskiej,
9/1l/2024 19.03.2024 kanalizacji sanitarnej PVC Dz200mm Grodzisk Mazowiecki
12/11/2024 15.04.2024 budowa sieci wodociggowej PE Dz110mm Kozery
7/11/2025 28.02.2025 budowa wodociggu ul. Urocza, Kozery
ul. Nowy Grodzisk,
14/11/2025 02.04.2025 budowa sieci kanalizacji sanitarnej Zachodnia, Graniczna,
Grodzisk Mazowiecki
20/11/2025 21.05.2025 budowa sieci wodociggowej z rur PE Dz 90mm ul. Edukacyjna, Kozery
budowa sieci wodociggowej z rur PE Dz 110mm Etap 1 L= p
25/11/2025 18.08.2025 : 45&%; e 55 L= 230,0m P ul. Gtéwna, Kozery
35/11/2025 10.12.2025 budowa gazociggu ul. Urocza, Kozery
ul. Czerwonych
1/11/2026 14.01.2026 budowa sieci wodociggowej Dz110mm Makow/Gtéwna,
Kozery
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nr decyzji o
ustaleniu

lokalizacji celu

data decyzji typ inwestyciji

publicznego

budowa budynku stacji uzdatniania wody "Wélka Grodziska”
z kontenerowa stacjg uzdatniania i zawracania wéd
poptucznych wraz z budowg i przebudowg infrastruktury
towarzyszacej obejmujgcej zewnetrzng instalacje

fotowoltaiczng, zbiornik buforowy wod poptucznych, zbiornik rejon
3/11/2026 13.02.2026 wody surowej, komory zasuw zbiornikéw wody uzdatnianej, ul. Wspbinej/
odcinki sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, Zachodniej

spustowo-przelewowej i technologicznej, kabli
energetycznych, kanalizacji teletechnicznej, nawierzchnie
utwardzone wewnetrzne wraz z miejscami postojowymi w
miejscowosci Wélka Grodziska i Kozery

12/11/2026 16.06.2026 budowa elektroenergetycznej linii kablowej WN - 110kV

rejon ul. Granicznej/
Zachodniej

4.6.

Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Brak wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej od lipca 2023 roku w otoczeniu 1 km od
omawianej inwestycji.

4.7.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej

Od lipca 2023 roku dla przedsiewzieé¢ zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji
wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:

4.8.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 872/SAAB/2025 z dnia 23 grudnia 2025 r. zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa linii kolejowej nr 4 -
Centralna Magistrala Kolejowa na odcinkach: od km 2,556 do km 2,870; od km 5,165 do km 5,283; od
km 6,330 do km 6,930; od km 7.400 do km 7,490: od km 7.968 do km 8,088; od km 9,870 do km
11,960, od km 14,260 do km 15,580, od km 15,620 do km 16,393, od km 16,420 do km 17,430; od
km 17,713 da km 21,100; od km 21,604 do km 21,773; od km 24,092 do km 24,567, od km 53,666
do km 54,462; od km 55,393 do km 56,200 oraz od km 58,148 do km 58,312 w ramach zadania
inwestycyjnego: ,Zaprojektowanie i budowa elementéw infrastruktury technicznej wzdtuz linii kolejowej nr
4 w ramach projektu pn. ,Dostosowanie CMK do predkosci 250 km/h”.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

Od lipca 2023 roku dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji
wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej:

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 73/SAAB/2025 z dnia 3 lutego 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej polegajgcej na budowie odcinka gazociggu wysokiego
ciSnienia DN150 MOP 5,5 MPa zasilajacego stacje redukcyjno-pomiarowa w miejscowosci Grodzisk
Mazowiecki oraz rozbiérce odcinka gazociagu wysokiego ciSnienia DN150 MOP 5,5 Mpa zasilajacego
stacje redukcyjno-pomiarowa w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki, adres zamierzenia budowlanego: dz.
ew. nr 25/4 z obrebu 0009, jedn. ew. nr 140504_4 Grodzisk Mazowiecki - miasto, pow. grodziski, woj.
Mazowieckie.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wélka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w
gminie Grodzisk Mazowiecki - etap |, przyjetym uchwatg Nr 927/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 29 marca 2023 r. Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie
obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki - etap |, przyjety uchwatg Nr 927/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r.

e Dziatka ewidencyjna nr 158/6 z obrebu 0033

o przeznaczenie terenu w planie - MW/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

= podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
= przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe.

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= 20 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
= 6,5 m dla budynkéw gospodarczych.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

e 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60
mkw.,

e 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej
60 mkw.

= dla ustug handlu - 3 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

= dla pozostatych ustug - 2 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy.
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Ponadto dla terenu inwestycji obowiazujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zasady:
o zakazuje sie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 mkw.,
o zakazuje sie realizacji garazy wolnostojgcych,
o dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

o ustala sie strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

o ustala sie strefe kontrolowana gazociggu Sredniego ciSnienia,

o ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

o ustala sie, ze dziatalnosé¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania standardow
dopuszczalnych norm w  zakresie emisji szkodliwych  substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke budowlana, na ktérej jest prowadzona, a w
przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym
- poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢,

o zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

o zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych w iloSciach wiekszych niz okreSlone przepisami
odrebnymi,

o ustala sie nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego wewnagtrz pomieszczeh
przeznaczonych na pobyt ludzi, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,

o ustala sig, ze hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siegaé poza obreb
dziatki budowlanej, na ktérej sg wytwarzane,

o ustala sie nakaz ograniczenia wycinki istniejacych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblinego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna z przyleglych drég
publicznych klasy lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu (ulica Wspdlna klasy lokalnej oznaczona symbolem
1KD-L oraz ulica Zachodnia klasy lokalnej oznaczona symbolem 2KD-L). Dopuszcza sie dostep do
nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
og6Inymi.
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Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

o zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i
przebudowy,

o lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny drég, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

o dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w dojazdach oraz w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu,

o dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

o maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej - 12 m, z wytgczeniem obiektow z
zakresu fgcznosci publicznej.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

o zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz 100 mm, zlokalizowanej na terenie drég w obszarze planu, zasilanej magistralg
wodociggowa,

o dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujeé indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie zasady odprowadzania Sciekdéw sanitarnych i deszczowych:

o odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz: 40
mm dla przewoddéw ttocznych lub 200 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, do oczyszczalni
Sciekéw poza obszarem planu,

o dopuszczenie odprowadzenia Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

o dopuszczenie sytuowania lokalnych urzgdzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni).
Ustala sie zasady odprowadzenia wéd opadowych:
o odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do odbiornikéw na terenie wtasnym,

o dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji
braku mozliwosci odprowadzania na teren wtasny,

o nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

o zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenéw
sgsiednich.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
o zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

o dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
z wyjagtkiem energii wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi,

o nakaz stosowania kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:

o zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ciSnienia przewodami o Srednicy, co najmniej 32
mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ciSnienia o Srednicy 400 mm ze stacji redukcyjno-
pomiarowe;j |° stopnia Grodzisk Mazowiecki,
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5.2,

o dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikbw gazowych dla celéw bytowych i
gospodarczych.

Ustala sie obstuge telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjne;j.
Ustala sie zasady usuwania odpadéw statych:

o prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi przepisami
porzadkowymi,

o zakaz na calym obszarze planu realizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektéw stuzgcych
przetwarzania odpadoéw.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:

o zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta lub z sieci cieptowniczej, zgodne z
przepisami odrebnymi,

o dopuszczenie wytwarzania ciepta z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

o dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplnej zasilanej z kottowni zlokalizowanych poza
obszarem planu.

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miesScie Grodzisk Mazowiecki przyjety uchwatg Nr
381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r.

F15-P - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, sktadéw i magazynéw

o dziatki ewidencyjne nr 24/3, 24/2, 24/6 (fragm.), 24/4, 25/3 (fragm.), 26 (fragm.), 23/3
(fragm.), 23/2 (fragm.), 23/9 (fragm.) z obrebu 0009

o maksymalna intensywno$é zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci.

F14-G - Tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz
o dziatka ewidencyjna nr 25/1 z obrebu 0009
o maksymalna intensywno$é zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - brak ustalen w planie

30

C tabelaofert

ANALIZY




o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie
e F16-KD-Z - Tereny komunikacji drogowej - ulic zbiorczych

o dziatki ewidencyjne nr 23/3 (fragm.), 23/2 (fragm.), 23/9 (fragm.) z obrebu 0009, 62 (fragm.),
61/5 (fragm.) z obrebu 0033

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F4 -
etap I, przyjety uchwatg Nr 233/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2019 r.

e U/P - Tereny ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
o dziatki ewidencyjne nr 43/1 (fragm.) z obrebu 0009
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 2,5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= 15,0 m dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych,
= 6,5 mdla budynkéw gospodarczych i garazy.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla ustugi handlu - 3 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

= dla pozostatych ustug - 2 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

= dla ustug oSwiaty - 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 6
miejsc do parkowania ogélnodostepnych,

= dla budynkéw produkcyjnych i magazynow - 1 miejsce do parkowania na 100 mkw.
powierzchni uzytkowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie
obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki - etap |, przyjety uchwatg Nr 927/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r.

e |G - Teren infrastruktury gazowej
o dziatka ewidencyjna nr 156/3, 156/1 z obrebu 0033
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,6

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie

31

C tabelaofert

ANALIZY




o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - odpowiednio wedtug potrzeb.

e U-P - Tereny ustug, produkgcji, sktadéw i magazynéw

o dziatka ewidencyjna nr 156/2 (fragm.) z obrebu 0033

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 2,2

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= 15 m dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych,
= 8 m dla budynkdéw gospodarczych i garazy.

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla ustug handlu - 3 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

= dla ustug oSwiaty 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 6
ogoblnodostepnych miejsc do parkowania,

= dla pozostatych ustug - 2 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy.

e 1MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o dziatki ewidencyjne nr 75/3 (fragm.), 71/35 (fragm.), 71/26, 71/25, 71/27, 71/36, 71/20 z
obrebu 0033

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
= 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z
miejscami w garazach).

e 2MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
o dziatki ewidencyjne nr 97/2 (fragm.), 97/3 (fragm.) z obrebu 0033
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
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o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
= 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z
miejscami w garazach).

e 2MN-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

o dziatki ewidencyjne nr 71/29 (fragm.), 71/30, 71/31, 71/32 (fragm.), 71/35 (fragm.) z obrebu
0033

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= 12 mdla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
= 6 mdla budynkéw gospodarczych i garazy.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny (liczone z miejscami w garazach),

= dla wbudowanego lokalu mieszkalnego:

e 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60
mkw.,

e 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej
60 mkw.

e 1U - Tereny ustug
o dziatki ewidencyjne nr 158/4 z obrebu 0033
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= 12 mdla budynkéw ustugowych,
= 6 mdla budynkoéw gospodarczych i garazy.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla ustug handlu - 3 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

= dla ustug oswiaty 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 6
ogoblnodostepnych miejsc do parkowania,
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= dla pozostatych ustug - 2 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy.

e 3U - Tereny ustug
o dziatki ewidencyjne nr 96/1 (fragm.), 96/2 (fragm.) z obrebu 0033
o maksymalna intensywnos$é zabudowy - 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= 12 m dla budynkéw ustugowych,

= 6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy.

o

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla ustug handlu - 3 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

= dla ustug oswiaty 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 6
ogoblnodostepnych miejsc do parkowania,

= dla pozostatych ustug - 2 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy.

e 1KD-L - Tereny drog publicznych klasy lokalnej

o dziatki ewidencyjne nr 70/2 (fragm.), 96/1 (fragm.), 96/2 (fragm.), 158/5, 70/1 (fragm.), 71/28
(fragm.), 140/3 (fragm.) z obrebu 0033

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 2KD-L - Tereny drég publicznych klasy lokalnej
o dziatki ewidencyjne nr 97/2 (fragm.), 140/3 (fragm.), 158/3, 158/5 (fragm.) z obrebu 0033
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Warszawa. dn. 07.07.2026 .
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.
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i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
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