Bud-Rim

DEVELOPMENT

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

SZYMANOW

DOM I NATURA

11.08.2026
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

JESTESMY CZLONKIEM

#PZFD

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw Nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaty przygotowane przy zachowaniu nalezytej rzetelnosci i starannosci.



CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
¢
Bud-Rim
DEVELOPMENT
BUD-RIM DEVELOPMENT MICHALSKI SPOLKA KOMANDYTOWA
KRS 0000528717
Adres 05-500 Chyliczki, ul. Wschodnia 31A

Numer NIP i REGON

123129 14 23 147487494

Numer telefonu

22750 17 11, 570 810 870

Adres poczty elektronicznej

biuro@bud-rim.com.pl

Numer faksu

n/a

Adres strony internetowej
dewelopera

www.bud-rim.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Mickiewicza 100 A-G

Adres
05-800 Pruszkow
. 26.08.2019 r.
Data rozpoczegcia
Data wydania decyzji 06.06.2022 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




ul. Chrobrego 4

Adres
02-479 Warszawa
. 05.05.2017 r.
Data rozpoczecia
31.05.2019r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Poniatowskiego 19

Adres .
05-500 Piaseczno
. 30.09.2020 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 19.09.2022 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

05-532 Szymanow
Nr ewidencyjny 7/1 obreb Szymanow (141801_5.0041)

Nr ksiegi wieczystej

WA11/00051950/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych; nie dotyczy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

0,3895 ha

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Zakacznik nr. 5 do prospektu — ROZDZIAL 2

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci):

1. bezposrednie sgsiedztwo drogi publicznej klasy zbiorczej,
2. bezposrednie sgsiedztwo przystanku autobusowego,

3. sasiedztwo linii wysokiego napigcia przebiegajgcych przez obreby Szymanow

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczegblnoécei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
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10.

11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

i Kaweczynek-Borowina, wzdtuz granicy obrgbow,
sasiedztwo zaktadu produkcyjnego opakowan Mondi w obrebie Solec,

sasiedztwo stacji bazowej telefonii komorkowej przy ulicy Wareckiej, w
odlegtosci ok. 250 m od terenu inwestycji,

lokalizacja zaktadow produkcyjnych i obiektow magazynowych w rejonie
ulicy Alternatywy (obreby Szymanéw i Lubna),

sasiedztwo centrum handlowego Glinianka zlokalizowanego w miejscowosci
Lubna przy drodze krajowej nr 79,

sasiedztwo stacji benzynowej zlokalizowanej w miejscowosci Solec przy
drodze krajowej nr 79,

sasiedztwo hotelu i sali weselnej w miejscowosci Szymandw,

sasiedztwo punktow ustugowych zlokalizowanych gtéwnie wzdluz drogi
publicznej kategorii zbiorczej,

sasiedztwo zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej,
sasiedztwo Szkoty Podstawowej w Baniosze,
sasiedztwo rzeki Matej i L.ak Soteckich,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie rzeki
Matej i na zachdd od rzeki Malej) zostalo wyznaczone jako Chojnowski Park
Krajobrazowy i Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rzeka Mata oraz
tereny przylegle) zostalo wyznaczone jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu,

czg¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (po zachodniej
stronie od rzeki Malej) zostalo wyznaczone jako obszar siedliskowy Natura
2000 — Laki Sofeckie,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren gminy
Konstancin-Jeziorna) objeta jest zapisami uchwaty krajobrazowej (Uchwata nr
333/VI11/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 lutego 2021
r. w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, w gminie Konstancin-Jeziorna),

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren
inwestycji) znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$sé
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie.

Trafostacja — zlokalizowana na terenie dziatki

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania

terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.
Uchwatg nr CV1/943/2023 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 20 grudnia 2023 r.
przystapiono do sporzadzenie planu
ogo6lnego miasta i gminy Gora Kalwaria.




Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria przyjete Uchwata
Nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 13 wrze$nia 2006 r.,
zmienione Uchwata Nr LVIII/635/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27
czerwca 2014 r. oraz Uchwala Nr
XX/251/2025 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

https://bip.gorakalwaria.pl/wiadomosci/14
247/wiadomosc/845200/studium_uwarun

kowan_i_kierunkow_zagospodarowania_

przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Szymanow przyjety
uchwatg nr 445/XLV1/2002 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 23
maja 2002 r.

https://bip.gorakalwaria.pl/wiadomosci
/14246/wiadomosc/553951

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji

Inne*

Nie zostaly uchwalone na terenie
inwestycji

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.1 Symbol MU — wszelkie formy
mieszkalnictwa w tym wielorodzinne
niskie i jednorodzinne oraz obiekty
zamieszkania zbiorowego (np. obiekty
zakonne), ustugi publiczne stopnia
podstawowego: kultura, o$wiata, obiekty
kultu religijnego, opieka zdrowotna i
spoteczna itp. oraz nieucigzliwe: handel i
ustugi

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
51

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotlu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.1

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
51

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.1

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
51

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
51

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
51

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
51

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.1

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
51

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.2

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.2

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy, dziatka jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie inwestycji obowigzuja
ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Szymanow, przyjetego uchwata nr
445/XLV1/2002 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 23 maja 2002 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

forma architektoniczna

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy, dzialka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy, dzialka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy, dziatka jest objg¢ta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy, dzialka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy, dziatka jest objeta miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
4.3

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Zatacznik nr. 5 do prospektu ROZDZIAL
4.7

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe .
tak* Riex
Czy pozwolenie na budowg jest _
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowg jest _
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1226/2023 z dnia 07.09.2023 r. wydana przez Starost¢ Piaseczynskiego
Decyzja nr 1581/2023 z dnia 20.11.2023 r. wydana za zgoda Starosty Piaseczynskiego
(przenoszaca)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Decyzja 264/2026 z dnia 03.08.2026
Zaswiadczenie 762/2026 z dnia 10.08.2026

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — zostato wydane pozwolenie na budowe decyzja nr 1226/2023 z dnia
07.09.2023 r. przez Starost¢ Piaseczynskiego oraz decyzja nr 1581/2023 z dnia
20.11.2023 r. wydana za zgoda Starosty Piaseczynskiego.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpocze¢cia robot budowlanych — 09.12.2023

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych —30.04.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkoéw Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskag Normg PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |Srodki wiasne 70%

udziat zrodet finansowania — kredyt, $rodki wlasne, inne Whlaty klientow 30%

przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunekpo-
powierniczy* wierpiczy*

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknagé dwukrotnie na tekst).

* Niepotrzebne skreslic.




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45 % wedtug rozporzadzenia z dnia 27
czerwca 2022 .

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wptacanymi wylgcznie w celu realizacji danej inwestycji. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji inwestycji. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow realizacji inwestycji przed dokonaniem wyptaty na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobg

posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do

rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa
etapu

Opis etapu

%

Termin realizadj

Etap |

1. zakup dziatki

2. projekty i dokumentacja wykonawcza

3. przygotowanie terenu budowy; uzbrojenie
w przytacze budowlane; wybudowanie drogi
tymczasowej, zaplecze konteneréw
budowlanych , ogrodzenie budowlane

4. wykop

5. odwodnienie wykopu

6. wykonanie fundamentow i Scian
konstrukcyjnych kondygnacji podziemnej z
klatkg schodowg, szybem windowym
wykonanie $cian ostonowych wraz ze stropem
7. wykonanie izolacji scian kondygnacji
podziemnej/biata wanna

8. bez muréw oporowych

20%

30.04.2024

Etap Il

1. wykonanie konstrukcji zelbetowej parteru z
klatkag schodowga, szybem windowym wraz ze
stropem;

2. wykonanie konstrukcji Zelbetowej |
(pierwszego) pietra z klatkg schodowa, szybem
windowym wraz ze stropem;

3. wykonanie konstrukcji zelbetowej I
(drugiego) pietra z klatkg schodowg, szybem
windowym wraz ze stropem;

4. wykonanie konstrukcji zelbetowej 11
(trzeciego) pietra z klatkg schodowg, szybem
windowym wraz ze stropem;

5. bez muréw oporowych

25%

30.10.2024

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Etap 11l

1. wykonanie: Scian ostonowych parteru
2. wykonanie: $cian ostonowych,
miedzylokalowych i dziatowych |, 11, IlI
pietra
3. zamontowanie okien

4. wykonanie pokrycia dachu bez obrébek
blacharskich

20%

30.11.2024

Etap IV

1. wykonanie elewacji w systemie lekko
mokrym bez warstwy wykonczeniowej (tynku)
- bez cokotu H=okoto 200 cm

2. podtynkowe i podposadzkowe instalacje
elektryczne, hydrauliczne, internetowe, TV,
kanalizacyjne

3. posadzki cementowe

4. tynki wewnetrzne - 90%

5. montaz parapetéw wewnetrznych i
zewnetrznych

6. obrébki blacharskie na dachu

15%

30.06.2025

Etap V

1. montaz dZwigu osobowego bez
uruchomienia

2. montaz oswietlenia w czesciach
wspdlnych budynku bez uruchomienia

3. elewacja zewnetrzna wraz z cokotem
wokot budynku o wysokosci okoto 200 cm

4. potozenie ptytek gresowych na klatce
schodowej i korytarzu

5. montaz kottowni bez uruchomienia

6. wykonanie wentylacji mechanicznej bez
uruchomienia

7. montaz drzwi lokalowych

8. montaz balustrad wewnerznych i
zewnetrznych

9. montaz drzwi wejsciowych do budynku
aluminium/szkto

10%

30.08.2025

Etap VI

1. montaz grzejnikdow

2. wykonanie oktadzin balkondéw

3.  wykonanie ciggdw komunikacyjnych
chodnikéw i drogi,

4.  uporzadkowanie terenu

5.  wykonanie przytaczy kanalizacji, gazu,
wodociagu i przytaczy energii elek.

6. wykonanie bokséw lokatorskich

7. montaz: domofondéw, nawiewnikow,
klamek okiennych, cokét na elewacji

8. organizacja ruchu w garazu
9.. wykonanie muréw oporowych

10%

30.06.2026
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10. malowanie korytarzy

11. pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym cena nie podlega waloryzaciji.

1. W razie zmiany stawki podatku VAT, zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi, Cena
ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej:

2. W przypadku opisanym w pkt. 1 powyzej, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowigzek
doptaty, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od daty powiadomienia o powyzszym obowigzku, nie pozniej
jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. Oswiadczenie o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej powinno by¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie. Zwrot kwot wptaconych przez Nabywce nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych liczac od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej oraz — jesli przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego
zwrotnego wydania Deweloperowi w takim stanie w jakim Deweloper wydat Nabywcy Lokal.

Odstgpienie Nabywcy od Umowy Deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi odstapienia

na skutek okolicznosci, za ktére Deweloper ponosi odpowiedzialnosc.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O© OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
LUB DOMU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
8. ARTYKUL - ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ;

KARA UMOWNA - zgodnie z umow3a deweloperska (zatacznik nr.

2)

8.1 Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej — w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej — prospektu informacyjnego wraz z
zalagcznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego zatacznikach, -----------]

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
Umowy Deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy
Deweloperskiej,

6) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy
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Deweloperskiej w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej, ----
7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o
ktoérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, ---------------------
8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

lub 2 Ustawy Deweloperskiej,
9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
11) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) gdy syndyk zazadat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie

art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe. --------

8.2 W przypadkach, o ktorych mowa w art. 8.1. pkt 1) = 5) powyzej, Nabywca ma

prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od dnia jej zawarcia.

8.3 W przypadku, o ktorym mowa w art. 8.1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej — Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za

okres opoznienia, o ktéorym mowa w art. 8.15 ponizej.

8.4 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu

srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

8.5 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (sze§¢dziesigciu) dni od dnia
jej zawarcia.

8.6 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

Ustawy Deweloperskiej.

8.7 Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci i

zostato zlozone w formie pisemnej z podpisem po§wiadczonym notarialnie.
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8.8 Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w art. 4 powyzej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia

pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.9 Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
dokumentujacego Umowe Przeniesienia Wiasnos$ci, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba

ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8.10 W razie odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w art.8.9 powyzej, Nabywca zobowiazany jest do zaptaty Deweloperowi

kary umownej w wysokosci 1 % (jednego procenta) Ceny.

8.11 W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn okre$lonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, wskazanych
rowniez w art. 8.8 i 8.9 powyzej — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci. Nabywca
zobowiagzuje si¢ w odrebnym dokumencie udzieli¢ pelnomocnictwa Deweloperowi
do zlozenia w imieniu Nabywcy oswiadczenia woli o wyrazeniu zgody na
wykreslenie w ksigdze wieczystej nr WALI/00051950/6 roszczenia opisanego w art.

11.1 ponizej, w sytuacji, w ktorej Deweloper odstapit od umowy z przyczyn

wskazanych w art. 8.8 i 8.9 Umowy Deweloperskiej, przy czym:

1) Deweloper uprawniony bedzie do  wyznaczenia  dalszego

petnomocnika,
2)  Pelomocnictwo nie bedzie wygasa¢ z chwilg $§mierci Nabywcy, ---------]

3) Pelomocnictwo wygasnie w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia

Wilasnosci,
4) Deweloper zobowigzany jest nie skorzystaé z powyzszego
petnomocnictwa upowazniajagcego do wyrazenia zgody na wykreslenie
roszczenia przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni od ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera od Umowy

Deweloperskiej.

8.12 W razie odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej z przyczyn
wskazanych w art. 8.8 i 8.9 powyzej, Deweloper zwroci Nabywcy — w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia zlozenia przez Dewelopera

oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, w formie pisemnej z

podpisem poswiadczonym notarialnie oraz — je$li przedmiot umowy zostal juz
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wydany Nabywcy — od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi — rownowarto$¢
srodkdw przekazanych przez Bank Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, pomniejszong o kar¢ umowna w wysokosci 1% (jednego
procenta) Ceny (przy odstgpieniu w trybie art. 8.9). Nabywca zobowigzuje si¢ do
podpisania faktur korygujacych.

8.13 W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce lub jej
rozwigzania przez Strony, Deweloper zwréci Nabywcy — réwnowarto§¢ dokonanych
przez Nabywce wplat na poczet Ceny w czgsci wyplaconej Deweloperowi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank — niezwlocznie,
jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy lub jej rozwigzania.
Nabywca zobowigzuje si¢ do podpisania faktur korygujacych oraz zwrotnego

wydania Deweloperowi przedmiotu umowy, o ile zostat on juz wydany Nabywcy.

8.14 W przypadku odstapienia przez jedng ze stron od Umowy Deweloperskiej, na
podstawie uprawnien okreslonych w art. 8.1. pkt 1) + 12) oraz art. 8.8 i art. 8.9,
tj. zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, na
podstawie uprawnien innych niz okreslone w art. 8.1. pkt 1) = 12) oraz art. 8.8 i
art. 8.9 powyzej, tj. z powodu innego niz odstapienie, Deweloper i Nabywca jako
strony Umowy Deweloperskiej przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o
podziale $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o podziale $rodkoéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na

mieszkaniowym rachunku powierniczym.

8.15-Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokos$ci odsetek ustawowych za
opoOznienie w przeniesieniu wlasnosci Lokalu, wyliczonych od wysokos$ci Ceny, ktora
zostala zaptacona przez Nabywece, przy czym tacznie kwota naleznej Nabywcy kary
umownej nie moze wynosi¢ wigcej 1 % (jeden procent) Ceny, o ile opdznienie to nie
bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.16 Zaptata kary umownej lub odsetek ustawowych nie pozbawia Dewelopera ani
Nabywcy prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z danego
tytutu w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej lub odsetek
ustawowych, na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym i innych

obowiazujacych przepisach prawa.

8.17 W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
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z przyczyn okre§lonych w art. 8.8 i 8.9 powyzej lub jej rozwigzania przez Strony,
jezeli Nabywca wprowadzit zmiany do projektu — Deweloperowi przystuguje zwrot
naktadow poniesionych na przywrdcenie Lokalu do stanu zgodnego z Zatacznikiem

nr 4. do stanu standardowego, zgodnego z jego oferta.

8.18Nabywca upowaznia Dewelopera do potracania wierzytelnosci naleznych
Deweloperowi od Nabywcy =z wierzytelno$ciami naleznymi Nabywcy od

Dewelopera.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgsdel nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem Umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zas$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
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stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Piasecznie, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiagzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Piasecznie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zltotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz budynku.

5. Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie piaseczynskim, w Gminie
Gora Kalwaria, w obrebie Szymanéw (0041), na dziatce ew. nr 7/1.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezpoSrednie sgsiedztwo drogi publicznej klasy zbiorczej,
e bezposSrednie sgsiedztwo przystanku autobusowego,

e sgsiedztwo linii wysokiego napiecia przebiegajacych przez obreby Szymanéw i Kaweczynek-Borowina,
wzdtuz granicy obrebéw,

e sgsiedztwo zaktadu produkcyjnego opakowan Mondi w obrebie Solec,

e sasiedztwo stacji bazowej telefonii komorkowej przy ulicy Wareckiej, w odlegtoSci ok. 250 m od terenu
inwestycji,
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e lokalizacja zakfaddéw produkcyjnych i obiektébw magazynowych w rejonie ulicy Alternatywy (obreby
Szymanéw i tubna),

e sgsiedztwo centrum handlowego Glinianka zlokalizowanego w miejscowosci tubna przy drodze krajowej
nr79,

e sgsiedztwo stacji benzynowej zlokalizowanej w miejscowosci Solec przy drodze krajowej nr 79,

e sgsiedztwo hotelu i sali weselnej w miejscowosci Szymandw,

e sasiedztwo punktéw ustugowych zlokalizowanych gtéwnie wzdtuz drogi publicznej kategorii zbiorczej,
e sgsiedztwo zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej,

e sgsiedztwo Szkoty Podstawowej w Baniosze,

e sgsiedztwo rzeki Matej i Lak Soteckich,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie rzeki Matej i na zachdd od rzeki
Matej) zostato wyznaczone jako Chojnowski Park Krajobrazowy i Otulina Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rzeka Mata oraz tereny przylegle) zostato
wyznaczone jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e czesSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (po zachodniej stronie od rzeki Matej) zostato
wyznaczone jako obszar siedliskowy Natura 2000 - Laki Soteckie,

e czesSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren gminy Konstancin-Jeziorna) objeta jest
zapisami uchwaty krajobrazowej (Uchwata nr 333/VIIl/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosSciowych oraz
rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, w gminie Konstancin-Jeziorna),

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w
granicach powierzchni ograniczajacych wysokosé zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska
Chopina w Warszawie.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szymandw, przyjetego uchwata nr 445/XLVI/2002 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 23 maja 2002 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od analizowanej nieruchomos$ci postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria
przyjetym Uchwata Nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 13 wrzeSnia 2006 r.,
zmienionym Uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. oraz
Uchwatg Nr XX/251/2025 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 24 wrzeSnia 2025 r.,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Konstancin-Jeziorna,
uchwalone przez Rade Miejska Uchwatg nr 97/11l/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 .,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,
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e rejestrem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Postuzono sie rowniez: mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, uchwatami o obszarach
ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym,
w ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra

od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogdinego Gminy Gora Kalwaria

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr CVI/943/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 20
grudnia 2023 r. przystgpiono do sporzgdzenie planu ogblnego miasta i gminy Gora Kalwaria.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Goéra
Kalwaria przyjete Uchwatg Nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 13 wrzeSnia 2006 r., zmienione
Uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. oraz Uchwatg Nr
XX/251/2025 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora Kalwaria

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, laséw, zadrzewien i zalesien, zieleni urzadzonej i terenéw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

e na obszarze w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wskazuje sie lokalizacje stanowisk
archeologicznych,

e ustala sie zachowanie i ochrone stanowisk archeologicznych,

e ustala sie dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy przy strefowej koncentracji poszczegblnych funkcji
rozwojowych, zachowujac wtasciwe proporcje pomiedzy terenami do zainwestowania a terenami
otwartymi,

e ustala sie uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
e ustala sie utrzymanie przebiegu istniejacych drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

e ustala sie budowe nowych odcinkéw drég gminnych uzupetniajacych uktad komunikacyjny gminy,
skoordynowang z budowa urzadzen infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie lokalizacje drog i tras rowerowych na terenie gminy,

e ustala sie modernizacje drég pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,

C tabelaofert

ANALIZY




4.2,

ustala sie budowe nowych, jak i przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych,

ustala sie modernizacje i przebudowe istniejgcej linii wysokiego napiecia 110 kV Piaseczno - Géra
Kalwaria,

dopuszcza sie odbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz
budowe nowych linii elektroenergetycznych, a takze odbudowe, przebudowe, modernizacje oraz wymiane
istniejgcych stacji transformatorowych, rozdzielczych, transformatorowo-rozdzielczych oraz budowe
nowych stacji,

dopuszcza sie lokalizowanie nowych oraz rozbudowe juz istniejacych zrédet wytwoérczych energii
elektrycznej,

ustala sie rozbudowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacych gazociagéw oraz budowe nowych gazociagow,

wskazuje sie na koniecznos¢, w miare mozliwosci technicznych, przytagczania do sieci cieptowniczej
kolejnych odbiorcow oraz prowadzenia prac modernizacyjnych sieci w celu zmniejszenia strat ciepta
podczas jego przesytu,

ustala sie rozw0j sieci telekomunikacyjnej umozliwiajgcej fgcznosé i szerokopasmowa transmisje danych,

ustala sie rozwoj sieci bezprzewodowych poprzez budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu
np. za pomocay sieci hotspotow,

ustala sie zachowanie zwartych kompleksow las6w o charakterze naturalnym i zblizonym do naturalnego
oraz dazenie do zwiekszenia lesistoSci (szczegblnie na terenach wskazanych do zalesienia) w celu
wzmacniania ciggdéw ekologicznych i wydzielania strukturalnie jednostek osadniczych,

ustala sie zachowanie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, bior6znorodnosci oraz réwnowagi
ekologicznej w Srodowisku przyrodniczym gminy,

ustala sie ochrone systemu powigzah przyrodniczych pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji
Srodowiskowej, przede wszystkim terenami dolin rzecznych i terenami lesnymi,

ustala sie trase przebiegu linii wysokiego napiecia 110kV.

Inwestycje wynikajgce z Planu ogdinego Gminy Konstancin-Jeziorna

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy. Uchwata nr 751/VIll/60/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 25 pazdziernika 2023 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego gminy Konstancin-Jeziorna.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna uchwalone przez Rade Miejska Uchwatg nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konstancin-Jeziorna

ustala sie lokalizacje terenow istniejgcego zainwestowania zawierajgce réwniez rezerwy na uzupetnienie
zabudowa,

ustala sie trase przebiegu linii wysokiego napiecia 110kV,

ustala sie lokalizacje obszaréw przewidzianych do urbanizaciji.
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4.3.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej nieruchomosci, na ktérej planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia trzynastu planéw miejscowych i ich zmiany:

1.

10.

11.

12.

13.

Uchwata Nr 492/1V/31/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek.

Uchwata Nr 609/VI/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Borowina i terenéw
przylegtych - etap 1.

Uchwata Nr 445/XLVI/2002 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 23 maja 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szymanow.

Uchwata Nr 464/XXXV/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 5 paZzdziernika 2005 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego wsi Szymandw - czeSé
pétnocno - zachodnia.

Uchwata Nr 299/XXXIV/2001 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Baniocha - Lubna - Solec - Szymanow
dla fragmentu wsi Szymanéw.

Uchwata Nr XLV/490/2013 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 30 sierpnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi tubna
i Szymandw - tereny po wschodniej stronie drogi powiatowej do Konstancina .

Uchwata Nr 304/XXIll/2008 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi tubna.

Uchwata Nr LIV/466/2021 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Szymanéw i Lubna.

Uchwata Nr 362/XXVIII/2009 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 10 lutego 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec - czeS¢ wschodnia.

Uchwata Nr 467/XXXV/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 5 paZdziernika 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na obszarze gminy Géra
Kalwaria (czes¢ ll), zmieniona uchwatg nr LXXX|/715/2022 Rady Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r.

Uchwata Nr 229/XIX/2008 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Uchwata Nr 300/XXXIV/2001 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria - fragment wsi Solec.

Uchwata Nr LXXIl/748/2018 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec - cz. Ill.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek:

ustala sie lokalizacje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z duzym udziatem zieleni
towarzyszacej,

wyznacza sie lokalizacje terenéw drég wewnetrznych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Borowina i terendow
przyleglych - etap 1:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub w uktadzie
blizniaczym oraz garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych tej zabudowie,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

e ustala sie lokalizacje terenéw drog publicznych klasy dojazdowej,

e dopuszcza sie realizacje nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: przytagczy do budynkow, sieci
rozbiorczych, urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni
Sciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu
ochrony Srodowiska i Prawa lotniczego,

e dopuszcza sie stosowanie kominkéw opalanych paliwem statym, pod warunkiem, ze nie jest to giéwne
Zrédto ogrzewania budynkow,

e dopuszcza sie niekoncesjonowane wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrodtach energii nie
posiadajgcych widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych w czasie generacji lub w urzgdzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym,

e dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz lokalizacje obiektow
hydrotechnicznych i przedsiewzie¢ niezbednych do uksztattowania przeptywu wod, a takze budowe
przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla pieszych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szymanow:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

e ustala sie lokalizacje terenéw wszelkich form mieszkalnictwa w tym wielorodzinnego niskiego,
jednorodzinnego oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem ustug publicznych stopnia
podstawowego (kultura, oSwiata, obiekty kultu religijnego, opieki zdrowotnej i spotecznej, handlu i ustug,

e ustala sie lokalizacje terenu ustug publicznych stopnia podstawowego: kultura, oSwiata, oraz
administracja, handel i ustugi nieuciagzliwe,

e na dziatce o funkcji mieszkaniowej, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza sie budowe drugiego
obiektu o funkcji gospodarczej,

e dopuszcza sie przebudowe (przetozenie) rowdw melioracyjnych oraz ukfadu drenazowego z wymogiem
uzgodnienia zmian,

e w przypadku wysokiego lustra wody postuluje sie ograniczanie podpiwniczenia budynkéw.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie nadsypania gruntu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szymanéw - cze$é pétnocno -
zachodnia:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustug nieucigzliwych, handel, produkcja i funkcje sktadowo -
magazynowe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszacej funkcji
podstawowej (lokal zintegrowany z obiektem ustugowym lub budynek wolnostojacy),

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug i handlu,

e dopuszcza sie ekranowanie zabudowy mieszkaniowej od ulicy klasy zbiorczej,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej,

e ustala sie lokalizacje projektowanych drog klasy dojazdowej oraz wewnetrznych ciagbéw pieszo-jezdnych,
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e dopuszcza sie przebudowe (przetozenie) rowdw melioracyjnych oraz ukfadu drenazowego z wymogiem
uzgodnienia zmian,

e w przypadku wysokiego lustra wody postuluje sie ograniczanie podpiwniczenia budynkow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Baniocha - tubna - Solec - Szymanéw dla
fragmentu wsi Szymanow:

e ustala sie lokalizacje terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e ustala sie lokalizacje terenu ustug i przemystu.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi tubna
i Szymanow - tereny po wschodniej stronie drogi powiatowej do Konstancina ll:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,
e ustala sie lokalizacje terendw zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej,

e dopuszcza sie, realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej budowli i urzadzen na kazdym terenie w sposéb zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

e dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nieprzekraczania standardéw ochrony Srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych
pola elektromagnetyczne,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radionadawczych
0 maksymalnej wysokosci do 55 m nad poziom gruntu rodzimego,

e dopuszcza sie umacnianie brzegdéw otwartych rowéw odwadniajgcych,

e dopuszcza sie przebudowe rowu w celu petnienia przez niego dodatkowej roli - odbiornika wéd opadowych
i roztopowych,

e dopuszcza sie realizacje mostéw lub przepustow, w sposédb niepogarszajacy przeptywu wod w rowie,
e dopuszcza sie realizacje publicznych nosnikéw informacyjnych w formie tablic wolno stojgcych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi tubna:

e ustala sie lokalizacje terenéw ustug i produkcji,

e dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie€é mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw,

e dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujgcych
Z projektowang zabudowg przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy po uzgodnieniu projektu
przebudowy urzgdzen melioracyjnych z zarzadcg urzgdzen melioracyjnych,

e dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie istniejgcych ciekéw i row6w melioracyjnych po uzgodnieniu
z wiasciwym zarzadca urzgdzen melioracyjnych,

e dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdéw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na catym obszarze objetym planem bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

e dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
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e dopuszcza sie realizacje zbiorczego systemu cieptowniczego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Szymandw
i tubna:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej wytgcznie w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynki mieszkalno-ustugowe,

e dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie wolno stojgcej lub wbudowanych
w budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich:
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu,

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych na
inne cele, za wyjgtkiem terenow laséw,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodéw infrastruktury technicznej,

e do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw bytowych,
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych,

e dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych $Sredniego i niskiego napiecia jako
podziemnych,

e dopuszcza sie realizacje nowych podziemnych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, w tym
Swiattowodow,

e dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, w tym
anten i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych
pola elektromagnetyczne,

e dopuszcza sie przekrycia otwartych rowéw odwadniajacych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec - czes§é
wschodnia:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ekstensywnej na
terenach lesnych,

e ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,

e ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, bliZzniaczej
i szeregowej z zabudowg istniejaca,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustug nieuciazliwych,

e ustala sie lokalizacje terenéw ustug publicznych z urzadzong zielenig towarzyszaca,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy nieucigzliwych ustug, produkcji i sktadéw,

e ustala sie lokalizacje terenu infrastruktury technicznej - stacja bazowa telefonii komérkowej,

e ustala sie lokalizacje terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
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e dopuszcza sie wydzielanie nowych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

e dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, po
spetnieniu przepisdw odrebnych w tym zakresie,

e dopuszcza sie stosowanie kominkéw pod warunkiem, ze nie beda one stanowié statego i jedynego Zrodta
zaopatrzenia w ciepto.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Géra Kalwaria (czeSé Il) wraz ze zmianami:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

ustala sie lokalizacje terendéw ustug turystyki,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy jednorodzinnej na dziatkach leSnych.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec i
Baniocha - rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

e ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe zagrodowa, tereny zieleni i tereny rolnicze, wody
powierzchniowe, tereny laséw, tereny komunikacji,

e zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV lokalizowanych po wczeSniejszym
uzgodnieniu za posSrednictwem gminy na etapie pozwolenia na budowe z wiasciwym Zaktadem
Energetycznym.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria - fragment
wsi Solec:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e ustala sie strefe ochronng linii napowietrznej 15 kV.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec - cz. llI:
e ustala sie lokalizacje terenéw infrastruktury technicznej,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

4.4. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

0Od maja 2016 roku na terenach zlokalizowanych w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano zadnej
decyzji Srodowiskowe;.
4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

0Od maja 2023 roku na terenach zlokalizowanych w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano zadnej
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

0Od maja 2023 roku na terenach zlokalizowanych w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano zadnej
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.7. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Od maja 2023 roku na terenach zlokalizowanych w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano
nastepujgce decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j:

e Decyzja nr 14/2025 z dnia 2 czerwca 2025 r. 0o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajace;j
na budowie drogi gminnej - Wisniowej i drogi gminnej KD wraz z rozbudowa drég gminnych - ul.
Cegielnianej i ul. Janéwek w Ltubnej, w gminie Géra Kalwaria, powiat Piaseczynski.

e Decyzja nr 11/2025 (nr rej. ARB.6740.1.6.2025.1P) z dnia 13 maja 2025 r. 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajgcej na: rozbudowie drogi powiatowej nr 2811W w miejscowosci Borowina gm.
Konstancin - Jeziorna oraz w miejscowosci Solec gm. Géra Kalwaria.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szymandw, przyjety uchwatg nr 445/XLVI/2002 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 23 maja 2002 r.).

e Dziatka ew. nr 7/1 z obrebu 0041
o Przeznaczenie terenu w planie: MU - zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa
o Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy: brak ustalen w planie,
o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: brak ustalen w planie,
o Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla terenu potozonego w sgsiedztwie drogi klasy KUZ - 4 kondygnacje i 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku,

= dla teren6éw potozonych w gtebi miejscowosci - 3 kondygnacje i 10 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku,
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o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy wielorodzinnej co
najmniej - 50%, dla zabudowy jednorodzinnej co najmniej - 60%

o Minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,6 stanowiska na lokal mieszkalny.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania Sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych
w obszarze planu. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujacych w tym zakresie aktéw prawa
miejscowego. Plan ustala obowigzek segregacji odpadéw na wiasnej dziatce. Plan ustala obowigzek odwodnienia
do kanalizacji deszczowej, pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw ustugowych i komunikacyjnych.
Odwodnienie terenéw mieszkaniowych odbywaé sie bedzie powierzchniowo do rowéw lub do gruntu. Plan
postuluje stopniowg eliminacje z terenéw zabudowy mieszkaniowej instalacji o zwiekszonym stopniu ucigzliwosci
(hurtownie) na podstawie przegladu ekologicznego. Postulat nie dotyczy zabudowy na terenach obstugi rolnictwa.
Uzytkownicy sasiedniej zabudowy mieszkaniowej nie mogg wysuwaé roszczen z tytutu ucigzliwosci wywotanej
normalng rolnicza produkcja. Zagospodarowanie terenéw MU/U nie moze powodowaé zanieczyszczenia wod
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wtasnych dziatkach i terenach sasiednich. Plan zakazuje lokalizacji
instalacji powodujacych emisje substancji i energii do Srodowiska przekraczajgcych ustalone standardy, a takze
urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszyé rownowage lokalnych zasobow
wodnych. Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w ptytkich wykopach, nie naruszajgc stosunkéw wodnych.
Plan ustala zachowanie istniejgcej zieleni tj. szpaleréw zieleni przyulicznej, nadwodnej, osiedlowej, zieleni
towarzyszacej zabudowie i wartoSciowych pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu oraz ochrone terenu
Lz w obrebie obszaru MN. Plan nakazuje zachowanie wod powierzchniowych.

Ustala sie utrzymanie naturalnych waloréow obszaru poprzez zachowanie istniejacej zieleni wysokiej (zwtaszcza
grup zadrzewien) oraz systemu ciekéw wodnych. Ustala sie likwidacje prowizorycznej zabudowy oraz sukcesywne
usuwanie szklarni i namiotéw foliowych.

Wyklucza sie podpiwniczenia budynkow w zasiegu obszardéw stabonosnych z poziomem wody gruntowej powyzej 1
m ppt. Nakazuje sie wykonanie badan geologiczno inzynierskich zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Nakazuje
ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w spos6b zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
wod opadowych na sgsiednie tereny. Zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Ustalenia dotyczgce ochrony archeologicznej dobr kultury:

e W zakresie ochrony archeologicznej dobr kultury plan wyznacza granice stanowiska archeologicznego nr
AZP 61-67/9 wraz z jego strefg ochronng, okreslona na rysunku planu (poza terenem inwestycji).

e Obowiazek uzgadniania - na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu — przez
organa samorzadowe z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszywa) oraz
roboty ziemne naruszajgce strukture gruntu ponizej 30 cm od istniejgcego poziomu terenu.

e Zmiana w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje - na obszarach stanowisk archeologicznych wraz ze
strefa ochronng - moga byé dopuszczone do realizacji - po przeprowadzeniu (na koszt wiasciciela gruntu)
archeologicznych badan wykopaliskowych.

13

C tabelaofert

ANALIZY




e Do czasu przeprowadzenia prac archeologicznych obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu - t].
wznoszenia inwestycji kubaturowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, komunikacjg oraz robotami
ziemnymi.

e Szczegbtowy zakres prac archeologicznych okreSla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw. dla kazdej
inwestycji, na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

e W planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac archeologicznych.
Najdogodniejszym okresem do ich przeprowadzenia jest okres od maja do wrzesnia.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady realizacji planu:

e utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej mozliwoS¢ budowy
wodociggu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, kabli elektroenergetycznych SN15kV i nn, kanalizacji
telefonicznej - poza jezdniami oraz kanalizacji sanitarnej - poza jezdniami,

e petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

e petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcej sieci wodociggowej zasilanej z wodociggu
"Baniocha",

e zasade indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem).

W zakresie odprowadzania Sciekéw i wod opadowych plan ustata:

e rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sanitarnej system skanalizowania obszaru planu,

e odbiornikiem Sciekéw z obszaru planu istniejgcy uktad kanalizacji grawitacyjno-pompowej zakonczonej
istniejaca oczyszczalnig Sciekow w Moczydtowie dla Gory Kalwarii,

e zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych,

e zasade, ze wody opadowe w obszarze planu odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem
retencji terenowej i podziemnej,

e zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekow deszczowych i wod melioracyjnych.

W zakresie ucieptownienia plan ustata:

e ucieptownienie w oparciu o Zrodta lokalne oparte gtéwnie o gaz ziemny bez wprowadzania systemu
zdalczynnego,

e dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikdéw energetycznych, takich jak paliwa
state, olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:

o zasade gazyfikacji gazem Sredniopreznym doprowadzonym ze stacji gazowej w Stomczynie i Czarnowie
(docelowo) przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,

e petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele bytowo-
gospodarcze jak i cele grzewcze,

e przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5m od projektowanych gazociagdw,

e umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanow i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

e zasilanie w energie elektrycznag z krajowego systemu za posrednictwem RPZ ,Gora Kalwaria" i najblizszej
rozdzielni 15kV,

e petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

e |okalizacje 1 (jednej) nowej stupowej stacji transformatorowej wraz z linig zasilajagcg 15kV w liniach
rozgraniczajgcych drogi i w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

e prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektro-energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wiasciwy Zaktad Energetyczny.
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W zakresie telekomunikacji plan ustala:
e petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej "Gora Kalwaria”
lub innej nalezacej do alternatywnego operatora,
e napowietrzne rozprowadzenie linii abonenckich,
e dopuszczenie do Swiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatorow.
W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:
e zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji odpadéw
statych o charakterze komunalnym,
e minimalny standard obstugi wyrazajacy sie czestotliwoScia wywozu statych odpadéw komunalnych
1/tydzien z zalecanym segregowaniem odpaddéw w miejscu zbiorki,
e zabezpieczenie na terenie kazdej posesji mozliwosci postawienia 4 typéw oznaczonych pojemnikéw dla
selektywnej zbiorki odpaddow.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Ukfad drogowo-uliczny stanowia:
e ulica zbiorcza [KUZ),
e ulica lokalna [KUL] i
e ulice dojazdowe [KUD], bedace drogami publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ktorych przebieg jest okreslony Scisle, a podana szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
minimalna.

Uktad ten wspomagaja: wewnetrzne ciggi pieszo — jezdne [KPJ], bedace ciggami prywatnymi, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okreSlonymi orientacyjnie, ktore moga ulec zmianie przy realizacji planu,
w zaleznosci od proponowanej przez witascicieli parcelacji terenéw. Dla drogi gtéwnej [KUG] dopuszcza sie
wylgcznie skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu. Parametry linii rozgraniczajgcych drég [KUZ] i [KUL) sg
dostosowane do prowadzenia komunikacji publicznej.

Plan ustala przebieg i szerokosSci poszczegdlnych ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okreSlonymi Scisle:
e ulica zbiorcza KUZ: — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20m - zgodnie z rysunkiem planu,
postulowane 2 jezdnie po 7m kazda; obowigzek obsadzenia jezdni szpalerem zieleni wysokiej,
e ulice lokalne — KUL, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m; postulowana szeroko$¢ jezdni 6m;
postulat obsadzenia ulicy szpalerem zieleni wysokiej,
e ulice dojazdowe - KUD, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 19m, postulowana szeroko$¢ jezdni
6m,
e wyjgtkowo wyznaczone na rysunku planu ciagi pieszo - jezdne - KPJ, szerokoSci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m - 10m.
Na obszarach podlegajgcych wtornej parcelacji, plan ustala przebieg i szerokosci poszczegoblnych ciggéw pieszo-
jezdnych KP.J, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okreSlonymi orientacyjnie, szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6m i 8m zgodnie z rysunkiem planu.

Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
e  Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenach wtasnych.
e Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe:
o dla ustug - 3 stanowiska na 100mkw. powierzchni uzytkowej,
o dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 stanowiska na lokal mieszkalny,
o dla zabudowy wielorodzinnej - 1,6 stanowiska na lokal mieszkalny.
Zakazuje sie parkowania wzdtuz ulicy zbiorczej [KUZ]. Dopuszcza sie parkowanie wzdtuz ulic lokalnych,
dojazdowych i dojazddw, jezeli w liniach rozgraniczajgcych majg co najmniej 12m.

5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
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100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szymanéw, przyjety uchwatg nr 445/XLVI/2002 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 23 maja 2002 .

e MU - wszelkie formy mieszkalnictwa w tym wielorodzinne niskie i jednorodzinne oraz obiekty
zamieszkania zbiorowego (np. obiekty zakonne), ustugi publiczne stopnia podstawowego: kultura,
oSwiata, obiekty kultu religijnego, opieka zdrowotna i spoteczna itp. oraz nieucigzliwe: handel i ustugi

o dziatki ewidencyjne nr 6, 7/2 (cz.) z obrebu Szymanédw,

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dla terenu potozonego w sasiedztwie drogi klasy KUZ - 4
kondygnacje i 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; dominanta (dz. 7/2)
o wysokosci do maksimum 13 m, z wyjatkiem obiektow kultu religiinego (koScioty), gdzie nie
ogranicza sie wysokosci

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - dla zabudowy wielorodzinnej co
najmniej - 50%, dla zabudowy jednorodzinnej co najmniej - 60%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce; 1,6 stanowiska na lokal mieszkalny; dla ustug - 3 stanowiska na 100mkw.
powierzchni uzytkowej, dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 stanowiska na lokal mieszkalny

e MN - wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej (zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
blizniacza, zabudowa szeregowa) z dopuszczeniem drobnych ustug

o dziatki ewidencyjne nr 8 (cz.), 9/41, 9/39, 9/38 (cz.), 10, 11 (cz.), 12 (cz.), 68 (cz.), 69 (cz.), 70
(cz.), 75/2 (cz.), 76 (cz.), 77 (cz.) z obrebu Szymanow,

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos§¢ zabudowy - 3 kondygnacje i 10 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wilasnej dziatce; dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 stanowiska na lokal mieszkalny
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e U - Ustugi publiczne stopnia podstawowego: kultura, oSwiata itp. oraz nieuciazliwe: administracja, handel
i ustugi
o dziatki ewidencyjne nr 65/1 (cz.), 65/2 z obrebu Szymanéw,
o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje i 10 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce; dla ustug - 3 stanowiska na 100mkw. powierzchni uzytkowej

o KUZ - Droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Warecka)

o dziatka ewidencyjna nr 1 (cz.), 65/1 (cz.) z obrebu Szymandw,

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

o KUL - Droga publiczna klasy lokalnej (ul. Prosta)

o dziatka ewidencyjna nr 64/18 (cz.), 7/2 (cz.), 65/1 (cz.), 68 (cz.), 69 (cz.), 70 (cz.), 75/1, 76 (cz.),
64/11 (cz.), 77 (cz.) z obrebu Szymanow,

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

o KPJ - Wewnetrzny ciag pieszo-jezdny

o dziatki ewidencyjne nr 8 (cz.), 9/40, 11 (cz.), 12 (cz.) z obrebu Szymanéw,
o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

17

C tabelaofert

ANALIZY




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szymanoéw - cze§é pétnocno - zachodnia, przyjety uchwatg
nr 464/XXXV/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 5 pazdziernika 2005 r.

e 6U/MN

- Ustugi nieucigzliwe, handel, produkcja i funkcje sktadowo - magazynowe z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszacej funkcji podstawowej (lokal zintegrowany
Z obiektem ustugowym lub budynek wolnostojacy),

o

o

e 2KDD -

e 1KDZ -

@)
@)

Miejscowy plan

dziatka ewidencyjna nr 4/13 (cz.) z obrebu Szymanow,

minimalna i maksymalna intensywno$¢é zabudowy - maksymalna - 0,9

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe) tj. 11m;
nie ogranicza sie maksymalnej wysokosci dla masztéw nadawczych i obiektéw telefonii
komorkowej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania - zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wilasnej dziatce; dla ustug - min. 3 stanowiska na 100mkw. powierzchni uzytkowej; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2 stanowiska na lokal mieszkalny; w przypadku
lokalizowania zabudowy o funkcji mieszanej (ustugowej i mieszkaniowej) miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ dla kazdej funkcji oddzielnie.

Droga klasy dojazdowej

dziatki ewidencyjne nr 8 (cz.), 9/38, 11 (cz.), 12 (cz.) z obrebu Szymandw,
minimalna i maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Droga klasy zbiorczej

dziatka ewidencyjna nr 1 (cz.) z obrebu Szymanoéw,

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria oraz zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Baniocha - tubna - Solec - Szymanéw dla fragmentu wsi
Szymanéw, przyjety uchwatg nr 299/XXXIV/2001 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2001 r.
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e U/MN -

o

o

Teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dziatka ewidencyjna nr 67 (cz.) z obrebu Szymanédw,

minimalna i maksymalna intensywno$¢é zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie .

e 1KZ - Droga klasy zbiorczej

o

o

@)

dziatka ewidencyjna nr 1 (cz.), 67 (cz.) z obrebu Szymanédw,

minimalna i maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria dla fragmentu wsi Solec - cze$é
wschodnia, przyjety uchwatg nr 362/XXVIll/2009 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 10 lutego 2009 r.

e 2 U/P-S - Tereny zabudowy nieucigzliwych ustug, produkcji i sktadow

o

dziatka ewidencyjna nr 334/4 (cz.) z obrebu Solec,

minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy - maksymalna - 1,5

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalefn w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku, dopuszcza sie obiekty wiezowe

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 mkw.
powierzchni ustug, produkgcji i sktadéw, nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

e 3 U/P-S - Tereny zabudowy nieuciazliwych ustug, produkcji i sktadéw

dziatka ewidencyjna nr 334/4 (cz.) z obrebu Solec,

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - maksymalna - 1,5

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku, dopuszcza sie obiekty wiezowe

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
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o minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 mkw.
powierzchni ustug, produkcji i sktadéw, nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

e 3KDL - Droga klasy lokalnej

o dziatki ewidencyjne nr 108 (cz.), 109 (cz.), 334/1 (cz.) z obrebu Solec,
o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
e 1KDZ - Droga klasy zbiorczej

o dziatki ewidencyjne nr 107/91 (cz.), 107/90 (cz.), 107/89 (cz.), 1 (cz.), 108 (cz.), 109 (cz.),
334/6 (cz.) z obrebu Solec,

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e 3 I-E - Infrastruktura techniczna elektroenergetyki (stacje transformatorowe)

o dziatka ewidencyjna nr 107/89 (cz.) z obrebu Solec,

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 5 m, dopuszcza sie obiekty
wiezowe

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

e 1ZLs - Tereny lasow

o dziatka ewidencyjna nr 108 (cz.) z obrebu Solec,

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
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e 1 U/P-S - Tereny zabudowy nieucigzliwych ustug, produkcji i sktadéw

o dziatki ewidencyjne nr 107/89 (cz.), 107/90 (cz.), 107/91 (cz.) z obrebu Solec,

o minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - maksymalna - 1,5

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku, dopuszcza sie obiekty wiezowe

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 mkw.
powierzchni ustug, produkgcji i sktadéw, nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

Warszawa, dn. 07.05.2026 r.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne
i doradcze przy wykorzystaniu

najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspétprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.
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KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa
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Q+48 508 405 282
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Rekomendacja projektu deweloperskiego
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Analiza preferencji nabywcow mieszkan
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Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera
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Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy
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