Bud-Rim

DEVELOPMENT

PROSPEKT INFORMACYJNY

ZADANIA INWESTYCYJNEGO | - ETAP | -
BUDYNEK C

W

Julian(’)w

Verde

12.10.2026

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

JESTESMY CZEONKIEM

e;& P Z F D Ninigjszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20

maja 2021 roku o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaty przygotowane przy zachowaniu nalezytej rzetelnoSci i staranno$ci.

Strona 1z 18



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
¢
Bud-Rim
BUD-RIM DEVELOPMENT MICHALSKI SPOtKA KOMANDYTOWA
KRS 0000528717
Adres 05-500 Chyliczki, ul. Wschodnia 31A
123 129 14 23 147487494

Numer NIP i REGON

570 810 870, 22 750 17 11
Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej biuro@bud-rim.com.pl

Numer faksu na
Adres strony internetowej www.bud-rim.com.pl
dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Putawska 27, 05-500 Piaseczno

Adres

. 01.04.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji|30.03.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Poniatowskiego 4A, 05-500 Piaseczno

Adres

. 15.09.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji|13.12.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Zielone Sady 1, 05-500 Tarczyn

Adres

. 03.04.2023
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji| 20.05.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperow
prowadzono Iub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego*

05-500 Julianéw, ul. Urbanistow 2C

Nr ewidencyjny 30/12 obreb 0020 Julianéw

Nr ksiegi wieczystej

WALl / 00064989 / 2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w  dziale czwartym  ksieg
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna w kwocie
11 900 000,00 zt na rzecz BANKU SPOLDZIELCZEGO W PIASECZNIE,
PIASECZNO, 000508773, 0000057537

Zgodnie z art. 20 ust. 5i 6 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz.U.2023.110 t.j.) w dziale IV ksiegi wieczystej
mogg pojawi¢ sie roszczenia bankdéw hipotecznych o ustanawianie na ich
rzecz hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytdéw, na nieruchomosciach

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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lokalowych z jednoczesnym ich wyodrebnieniem.

W  przypadku braku ksieg
wieczystej informacjq
0 powierzchni dziatki i stanig

prawnym nieruchomosci?

0,8491 ha

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycj
i wplywajacych na warunki zycia®

Zatgcznik nr. 5 do prospektu — ROZDZIAL 2

Ponizej

przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgciji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo - ul. Urbanistéw od potudniowej strony inwestycji
- mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo - ul. Architektéw od pdtnocnej strony inwestycji -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo drogi wojewddzkiej nr 721 - ul. Zenona Przesmyckiego / ul.
Wschodnia - mozliwe ucigzliwo$Sci hatasowe,

sasiedztwo terenéw kolejowych (ok. 0,3 km na poétnoc od inwestycji),

sagsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (w poblizu toréw
kolejowych oraz na potudniowy -zachéd od inwestycji),

sgsiedztwo terenéw przemystowych i magazynowych przy ul. Julianowskiej
oraz na potudnie od ul. Geodetéw,

sgsiedztwo przedsiebiorstwa produkcyjno - handlowego AS przy ul.

Urbanistow,

sagsiedztwo myjni samochodowej przy skrzyzowaniu ul. Geodetéw i ul.
Julianowskiej,

sgsiedztwo sali weselnej - Villa Julianna, przy ul. Julianowskiej 78,
sasiedztwo obiektow oSwiaty, m.in. przedszkola przy ul. Julianowskiej 66,
sasiedztwo Domu Opieki dla Senioréw przy ul. Krétkiej,

sgsiedztwo hurtowni i szkétki roslin ozdobnych przy ul. Moniuszki,

sagsiedztwo terenéw ustugowych (m.in. sklepy Lidl i Biedronka) przy ul.
Geodetow,

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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sgsiedztwo gospodarstwa ogrodniczego i stajni przy ul. Weneckiej,
sgsiedztwo rzeki Jeziorki,

sgsiedztwo Rowu Jeziorki biegngcego wzdtuz ul. Cyraneczki,

sgsiedztwo terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych - ROD Julianowska,
sasiedztwo Kosciota pw. Sw. Urszuli Ledéchowskiej,

sasiedztwo Panstwowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej przy ul.
Dworskiej,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, domoéw
jednorodzinnych, terenéw przemystowo - magazynowych, terenéw
handlowo - ustugowych i oSwiaty,

lokalizacja pomnikdéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji
(przy ul. Dworskiej),

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na pétnoc od
ul. Cyraneczki) znajduje sie w otulinie Rezerwatu przyrody Lasu
Kabackiego im. Stefana Starzynskiego,

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na
terenie  Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewOdztwa warszawskiego,

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w
strefie obszaru ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie,

teren inwestycji oraz cze$é¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji znajduje sie w granicy powierzchni ograniczajgcej wysoko$é
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, zagrozenia powodzig raz na
10 lat, raz na 100 lat i raz na 500 lat (tereny przylegte do rzeki Jeziorki),

teren inwestycji oraz czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji jest objete ustaleniami uchwaty krajobrazowej przyjetej uchwatg
nr 128/VIl/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r.
Teren inwestycji znajduje sie na obszarze 3 - Pozostaty obszar miejski.

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objete
ustaleniami uchwaty krajobrazowej przyjetej uchwatg nr 333/VIll/24/2021
Rady Miasta Konstancin - Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 rW
najblizszych latach 2025-2030 realizacja Il zadania inwestycyjnego w
postaci budowy budynkéw wielorodzinnych A i B z garazami
podziemnymi

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objete
ustaleniami uchwaty krajobrazowej przyjetej uchwatg nr 333/VII11/24/2021 Rady
Miasta Konstancin — Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r.
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Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci)

Akty planowania przestrzennegg
i inne akty prawne na terenig

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
miasta i gminy Piaseczno

Obecnie obowigzuje zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno, przyjete
Uchwatg Nr 1589/LII/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie dnia 29
pazdziernika 2014 r.

Dostep: https://piaseczno.e-

mapa.net/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Julianéw w
gminie Piaseczno, przyjety uchwatg nr
1030/XXXVI/2013 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 3 lipca 2013 r.

Dostep: https://piaseczno.e-mapa.net/

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie inwestyciji)

Inne4

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

Uchwata 128/VI1/2019 Rady Miejskiej
W Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r.
w sprawie ustalenia zasad i warunkéw

sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz

chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz materiatow
budowlanych, z jakich mogg byc
wykonane na obszarze Miasta i
Gminy Piaseczno.

https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5992
/uchwala-nr-128-vii-2019

Uchwata Nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie —
powierzchnia ograniczajgca wysokosc
zabudowy i obiektéw naturalnych w
rejonie lotniska

https://ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-
lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-
a.html

Ustalenia obowigzujgcegg Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr. 5 do prospektu
miejscowego plany ROZDZIAL 5.1
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
dla terenu objetegq ROZDZIAL 5.1
przedsiewzieciem deweloperski
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
intensywnos¢ zabudowy ROZDZIAL 5.1
Maksymalna powierzchnia zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
ROZDZIAL 5.1
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 5.1
Minimalny udziat procentowy (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAL 5.1
Minimalna liczba miejsc do |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
parkowania ROZDZIAL 5.1
Warunki  ochrony  srodowiska i |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu ROZDZIAL 5.1
Wymagania dotyczgce zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
i zagospodarowania terenu |ROZDZIAL 5.1
potozonego
na obszarach szczegoblnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
wego i zabytkédw oraz débr kultury [ROZDZIAL 5.1

wspotczesnej
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Wymagania dotyczace ochrony (Zatgcznik  nr. do prospektu
innych  terenbw  lub  obiektow |ROZDZIAL 5.1
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady |Zatgcznik  nr. do prospektu
obstugi ROZDZIAL 5.1
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady |Zatgcznik  nr. do prospektu
obstugi ROZDZIAL 5.1
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcegg Przeznaczenie terenu Zatgcznik  nr. do prospektu
miejscowego plany ROZDZIAL. 5.2
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ zabudowy |Zatgcznik — nr. do prospektu
dla dziatek lub ich fragmentéw ROZDZIAL 5.2
znajdujgcych sie w odlegtosc
do 100 m od granicy tereny Maksymalna i minimalna nadziemna |Zatgcznik nr. do prospektu
objetego przedsiewzieciem intensywnos¢ zabudowy ROZDZIAL 5.2
deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym® Maksymalna powierzchnia zabudowy |Zatgcznik  nr. do  prospektu
ROZDZIAL 5.2
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik  nr. do prospektu
ROZDZIAL 5.2
Minimalny udziat procentowy |Zatgcznik  nr. do prospektu
powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAY. 5.2
Minimalna liczba miejsc do |Zatgcznik  nr. do  prospektu
parkowania ROZDZIAL 5.2
Ustalenia decyzji o warunkach Na terenie inwestycji obowigzujg zapisy miejscowego  planu

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizaciji inwestycji cely
publicznego dla terenu objetegq
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowegq
planu zagospodarowanig

przestrzennego

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw w gminie Piaseczno,
przyjetego uchwatg nr 1030/XXXV1/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3

lipca 2013 .
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Informacje dotyczaceg miejscowych planach (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
przewidzianych inwestycj| zagospodarowania przestrzennego ROZDZIAL 4.3
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
i zagospodarowania terenu ROZDZIAL 4.5
decyzjach o} grodowiskowych |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
uwarunkowaniach ROZDZIAL 4.4
uchwatach o] obszarach (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ograniczonego uzytkowania ROZDZIAt 4.10
miejscowych planach odbudowy Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji
mapach zagrozenia powodziowego |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
i mapach ryzyka powodziowego ROZDZIAL 4.9

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogagce mie¢ znaczenie dla

terenu objetego  przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatgcznik nr. 5 do

ROZDZIAL 4.7

prospektu

decyzja o ustaleniu linii

kolejowej

lokalizacji

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Zatgcznik nr. 5 do

ROZDZIAL 4.8

prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o
strategicznej
naftowym

ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w sektorze

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jesi tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jesi tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 295/2025 z dn.
Piaseczynskiego

25.02.2025 .

wydana z up. Starosty

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanig
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, A
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawg
budowlane (Dz. U. z 2021 r
poz. 2351, z podzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktéregg
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienig
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — zostato wydane pozwolenie na budowe; decyzja nr 295/2025 z
dn. 25.02.2025 r. wydana z up. Starosty Piaseczynskiego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecid
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych — 25.06.2025

Planowany termin zakohczenia rob6t budowlanych — 30.12.2026

Opis przedsiewziecig Liczba budynkéw 1

deweloperskiego lub  zadanig

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw35 m pomiedzy budynkiem C i
na nieruchomosci (nalezy podadbudynkiem sagsiadujgcym B (zadanie
minimalny odstgp miedzy budynkami) |inwestycyjne II/ etap I1)

Sposéb  pomiaru  powierzchn|Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07

uzytkowej lokalu mieszkalnegg

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowanig
przedsiewziecia deweloperskiegd
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne
inne

Srodki wlasne wraz z kredytem
udzielonym przez Bank Spétdzielczy
70%

Whtaty klientéw 30 %

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadky
kredytu)

Bank Spofdzielczy w Piasecznie

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy”

Zorrkmiote rioszkar

o

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki ng
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45 % wg. rozporzadzenia z dnia 21 czerwca
2021r.

Gtéwne zasady funkcjonowanig
wybranego rodzajy
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wptacanymi wylgcznie w celu realizacji danej

inwestycji. Bank wyptaca $rodki zgromadzone

realizacji inwestycji. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw realizacji inwestycji
przed dokonaniem wyptaty na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy,

potwierdzonego przez wyznaczong przez bank

budowlane. W zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wglagdu do rachunkéw bankowych

Dewelopera oraz kontroli dokumentacji

po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu

osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przed-siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji zapewniajgce|
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie

Harmonogram przedsiewziecig
deweloperskiego lub  zadanig
inwestycyjnego

Etap | — 20% - zakup dziatki; projekty i dokumentacja wykonawcza; przygotowanie
terenu budowy; uzbrojenie w przytacze budowlane; wybudowanie drogi tymczasowe;j,
zaplecze konteneréw budowlanych , ogrodzenie budowlane; wykonanie izolacji scian
kondygnacji podziemnej/biata wanna; wykonanie fundamentéw i $cian konstrukcyjnych
kondygnacji podziemnej z klatkg schodowg, szybem windowym wykonanie $cian
ostonowych wraz ze stropem; bez muréw oporowych: 30.10.2025

Etap Il — 25% - wykonanie konstrukcji zelbetowej parteru z klatkg schodowg, szybem
windowym wraz ze stropem; wykonanie konstrukcji zelbetowe;j | (pierwszego) pietra z
klatkg schodowa, szybem windowym wraz ze stropem; wykonanie konstrukcji
zelbetowej Il (drugiego) pietra z klatkg schodowg, szybem windowym wraz ze stropem;
wykonanie konstrukcji zelbetowej Il (trzeciego) pietra z klatkg schodowg, szybem
windowym wraz ze stropem; bez muréw oporowych: 15.02.2026

Etap Il — 20% - wykonanie: $cian ostonowych, miedzylokalowych i dziatowych parteru,
I, II, 111, pietra; zamontowanie okien; wykonanie pokrycia dachu papa nad Il pietrem bez
obrébek dekarskich: 30.03.2026

Etap IV — 15% - wykonanie elewacji w systemie lekko mokrym bez warstwy
wykonczeniowej (tynku) - 90% ; podtynkowe i podposadzkowe instalacje elektryczne,
hydrauliczne, internetowe, TV, kanalizacyjne; posadzki cementowe; tynki wewnetrzne -
90%; montaz parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych; wykonanie muréw oporowych:
15.07.2026

Etap V — 10% - elewacja zewnetrzna bez cokotu wokdt budynku o wysokosci okoto 100
cm; potozenie ptytek gresowych na klatce schodowej i korytarzu; montaz kottowni bez
uruchomienia; wykonanie wentylacji mechanicznej bez uruchomienia; montaz drzwi
lokalowych; montaz balustrad wewnerznych i zewnetrznych; montaz drzwi wej$ciowych
do budynku aluminium/szkto: 30.08.2026

Etap VI - 10% - montaz grzejnikdw; wykonanie oktadzin balkonow; wykonanie ciggéw
komunikacyjnych chodnikéw i drogi, o$wietlenie terenu zewnetrznego; uporzgdkowanie
terenu; wykonanie przytacza kanalizacji, gazu, wody i przytgcza energii; wykonanie
rozdzielni gtdwnej i uktadéw pomiarowych; montaz: domofondéw, nawiewnikéw, klamek
okiennych, cokdt na elewacji; organizacja ruchu w garazu; pozwolenie na uzytkowanie
30.03.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym cena nie podlega waloryzacji.

1. W razie zmiany stawki podatku VAT, zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi, Cena

ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej:

2. W przypadku opisanym w pkt. 1 powyzej, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowigzek
doptaty, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od daty powiadomienia o powyzszym obowigzku, nie pézniej
jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. Oswiadczenie o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie. Zwrot kwot wplaconych przez Nabywce nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych liczac od dnia dorgeczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej oraz — jesli przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego
zwrotnego wydania Deweloperowi w takim stanie w jakim Deweloper wydat Nabywcy Lokal.

Odstgpienie Nabywcy od Umowy Deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi odstgpienia
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na skutek okolicznosci, za ktére Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢.

3. Powierzchnia uzytkowa Lokalu, jak rowniez wysoko$¢ udziatu Nabywcy w Nieruchomosci
Wspdlnej, ustalone zostang po dokonaniu pomiaru powykonawczego Budynku i Lokalu. W
przypadku zmiany wielkosci powierzchni Lokalu — Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajgcg z przemnozenia ilosci metrow kwadratowych, o ktére odpowiednio
zmniejszyta sie lub zwiekszyta ta powierzchnia przez stawke za jeden metr kwadratowy tej
powierzchni. W razie stwierdzenia, ze ustalona w wyniku obmiaru powierzchnia Lokalu odbiega od
ustalonej w Umowie Deweloperskiej o wigcej niz 2 % (dwa procent) — Nabywcy bedzie
przystugiwa¢, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia Nabywcy o
powierzchni ostatecznej Lokalu, nie pozniej niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Witasnosci
— prawo odstgpienia od umowy Deweloperskiej mocg stosownego o$wiadczenia woli, ztozonego
Deweloperowi na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym, ze skutkiem na dzien doreczenia
Deweloperowi, albo wedle uznania Nabywcy — zmiany jej warunkéw, w ten sposéb, ze:

1) Deweloper bedzie uprawniony do obcigzenia Nabywcy obowigzkiem uiszczenia
stosownej doptaty do Ceny, jezeli ustalona w obmiarze powierzchnia bedzie wieksza niz
przewidziana w Umowie Deweloperskiej,

2) Deweloper bedzie zobowigzany do zmniejszenia Ceny, jezeli ustalona w obmiarze
powierzchnia bedzie mniejsza niz przewidziana w Umowie Deweloperskie;.

Strony postanawiaja, ze rozliczenie Ceny miedzy stronami (tj. doptata do Ceny przez Nabywce lub
zwrot przez Dewelopera nadptaty Ceny dokonanej przez Nabywce) powinien nastgpi¢ przed
odbiorem Lokalu, o ktérym mowa w art. 6 — w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o powierzchni ostatecznej Lokalu.

4. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej z przyczyn, o
ktérych mowa wyzej, Deweloper zwréci mu kwote wptat uiszczonych do dnia odstgpienia, nie
pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od daty doreczenia Deweloperowi
wspomnianego powyzej oswiadczenia Nabywcy oraz je$li przedmiot umowy zostat juz wydany
Nabywcy od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi w takim stanie w jakim Deweloper wydat
Nabywcy Lokal.

5. Nabywca nie moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, z przyczyn, o ktérych mowa
wyzej, jezeli — mimo zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do okreslonej
postanowieniami Umowy Deweloperskiej — Deweloper, po otrzymaniu zawiadomienia o zamiarze
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, ztozy i przekaze Nabywcy o$wiadczenie w formie pisemne;j
o0 utrzymaniu Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym zatacznik do niniejszego
od umowy deweloperskiej lubprospektu informacyjnego:

jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnig8.1 Nabywca ma prawo odstaplc od Umowy Deweloperskiej, na podstawie art. 43 Ustawy

20 maja 2021 r. o ochronie praw Dewelopersklej w nastepujgcych przypadkach:
. 1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
nabywcy lokalu  mieszkalnegd peweloperskie;,

lub domu jednorodzinnegq2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

8. ARTYKUL — ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ; KARA UMOWNA
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oraz Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

2 Ustawy Deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej —
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperskg, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do

Ustawy Deweloperskiej,
6) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej w terminie
okreslonym w Umowie Deweloperskiej,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Jub 2 Ustawy Deweloperskiej,
9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy Deweloperskiej,
11) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,
12) gdy syndyk zazadat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

8.2 W przypadkach, o ktérych mowa w art. 8.1. pkt 1) + 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia jej
zawarcia.

8.3 W przypadku, o ktéorym mowa w art. 8.1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej — Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktérym mowa w art. 8.15
ponizej.

8.4 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy Deweloperskiej.

8.5 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

8.6 W przypadku, o ktérym mowa w art. 8.1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, po uplywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

8.7 Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci i zostato ztozone w formie
pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie.

8.8 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w art. 4 powyzej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni kalendarzowych od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity WyZszej.

8.9 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego dokumentujacego Umowe
Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.10 Za ,site wyzszg”, o ktérej mowa powyzej, strony Umowy uznajg zdarzenie zewnetrzne,
ktorego nie mozna przewidzie¢ oraz nie mozna zapobiec jego skutkom, jak np. kataklizmy
przyrodnicze, wojny, gwattowne kryzysy, a takze akty wladzy panstwowe, zdarzenia
spowodowane agresjg militarng Rosji na Ukraine lub inne panstwo/panstwa, a takze konfliktem
zbrojnym na Bliskim Wschodzie. Sity wyzszej nie stanowig natomiast zdarzenia o charakterze
gospodarczym lub osobistym dotyczace nabywcy (choéby przez niego niezawinione),
utrudniajgce czy uniemozliwiajgce mu dokonanie zaptaty, w szczegdlnosci sitg wyzszg nie jest
utrata pracy, odmowa udzielenia kredytu, choroba, zmiana planéw Zzyciowych.-----------------

W przypadku zaistnienia sity wyzszej:
a) Nabywca ma obowigzek niezwiocznie powiadomi¢ o tym fakcie Dewelopera, podajgc powod
braku zaptaty Iub stawienia sie na termin, stanowigcy site wyzszg, -------------
b) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Nabywce, wskazujac
zdarzenie, stanowigce site wyzszg oraz rodzaj zobowigzania obcigzajgcego Dewelopera, ktdérego
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realizacja okazata sie by¢ niemozliwa lub ktére na skutek sity wyzszej zostanie zrealizowane w
pozniejszym terminie. ------------------

8.11 W razie odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w
art.8.9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci
1 % (jednego procenta) Ceny.

8.12 W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, wskazanych réwniez w art. 8.8 i 8.9
powyzej — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci. Nabywca zobowigzuje sie w odrebnym dokumencie udzieli¢
petnomocnictwa Deweloperowi do ztozenia w imieniu Nabywcy o$wiadczenia woli o wyrazeniu
zgody na wykreslenie w ksiedze wieczystej KW nr WA1G/00092464/9 roszczenia opisanego w
art. 11.1 ponizej, w sytuacji, w ktorej Deweloper odstapit od umowy z przyczyn wskazanych w art.
8.8 i 8.9 Umowy Deweloperskiej, przy czym:
1) Deweloper uprawniony bedzie do  wyznaczenia dalszego  petnomocnika,
2) Petnomocnictwo nie bedzie wygasac z chwilg Smierci Nabywcy,
3) Pemnomocnictwo wygasnie w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci,
4) Deweloper zobowigzany jest nie skorzysta¢ z powyzszego petnomocnictwa upowazniajgcego
do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni od
ztozenia os$wiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera od Umowy Deweloperskie;.

8.13 W razie odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej z przyczyn wskazanych w
art. 8.8 i 8.9 powyzej, Deweloper zwréci Nabywcy — w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od dnia zlozenia przez Dewelopera os$wiadczenia o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie oraz — jesli przedmiot
umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi —
rownowartos¢ srodkow przekazanych przez Bank Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, pomniejszong o kare umowng w wysokosci 1% (jednego procenta)
Ceny (przy odstgpieniu w trybie art. 8.9). Nabywca zobowigzuje sie do podpisania faktur
korygujacych.

8.14 W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce lub jej rozwigzania
przez Strony, Deweloper zwrdci Nabywcy — rownowartos¢ dokonanych przez Nabywce wptat na
poczet Ceny w czesci wyptaconej Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank — niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy lub jej
rozwigzania. Nabywca zobowigzuje sie do podpisania faktur korygujacych oraz zwrotnego
wydania Deweloperowi przedmiotu umowy, o ile zostat on juz wydany Nabywcy.

8.15 W przypadku odstgpienia przez jedng ze stron od Umowy Deweloperskiej, na podstawie
uprawnien okreslonych w art. 8.1. pkt 1) + 12) oraz art. 8.8 i art. 8.9, tj. zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
odwiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej. W przypadku rozwigzania Umowy
Deweloperskiej, na podstawie uprawnien innych niz okreslone w art. 8.1. pkt 1) + 12) oraz art. 8.8
i art. 8.9 powyzej, tj. z powodu innego niz odstgpienie, Deweloper i Nabywca jako strony Umowy
Deweloperskiej przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypfaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o podziale srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

8.16. Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych za
opdznienie w przeniesieniu wlasnosci Lokalu, wyliczonych od wysokosci Ceny, ktéra zostata
zaptacona przez Nabywce, przy czym tgcznie kwota naleznej Nabywcy kary umownej nie moze
wynosi¢ wiecej 1% (jeden procent) Ceny, o ile opdznienie to nie bedzie spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

8.17 Zapftata kary umownej lub odsetek ustawowych nie pozbawia Dewelopera ani Nabywcy
prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z danego tytutu w zakresie
przekraczajgcym wysokos¢ zastrzezonej kary umownej lub odsetek ustawowych, na zasadach
ogolnych okreslonych w Kodeksie cywilnym i innych obowigzujgcych przepisach prawa.

8.18 W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w § 8 ust. 8.8 i § 8 ust. 8.9 powyzej lub jej rozwigzania przez strony, jezeli Nabywca
wprowadzit zmiany do projektu — Deweloperowi przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na
przywrocenie Lokalu do stanu zgodnego z Zatgcznikiem nr 2, tj. do stanu standardowego,
zgodnego z jego ofertg.----------------- W sytuacji powyzszej, Deweloper przesle Nabywcy
wezwanie do zapfaty kwoty odpowiadajgcej wysokosci poniesionych przez Dewelopera
naktadow, zawierajgce
- wykaz materiatéw oraz prac sfinansowanych przez Dewelopera w celu przywrécenia Lokalu do
stanu standardowego,

- wskazanie rachunku bankowego Dewelopera wiasciwego do dokonania zapfaty
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przelewem.
Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty kwoty odpowiadajgcej wysokosci poniesionych naktadow,
o ktérych mowa powyzej, przelewem na rachunek bankowy Dewelopera wskazany w wezwaniu,
w terminie 14 (czternascie) dni liczagc od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera wezwania
do zaptaty, natomiast w przypadku porozumienia stron w przedmiocie rozwigzania Umowy
Deweloperskiej, Nabywca dokona zaptaty tychze kosztéw przed dniem przystgpienia do aktu
notarialnego rozwigzujgcego niniejszg Umowe Deweloperska.

8.19 Nabywca upowaznia Dewelopera do potrgcania wierzytelnosci naleznych Deweloperowi od
Nabywcy z wierzytelnosciami naleznymi Nabywcy od Dewelopera.

8.20 Kary umowne i odsetki za opdznienie bedg ptatne na rachunki wskazane przez strony inne
niz rachunek powierniczy

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - informuje sie, ze zgodnie z zaswiadczeniem Banku z dnia
06.10.2025 roku Bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi oraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci wspolnej, ktoére powstang w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego zlokalizowanego w Julianowie przy ulicy Urbanistéw, na dziatce nr 30/12 oraz przeniesienie ich wtasnosci na
nabywcow wraz z prawami zwigzanymi, bez obcigzenia hipotecznego do nowo zaktadanych ksigg wieczystych dla tych lokali, pod
warunkiem zaptaty przez nabywcow 100% ceny brutto ze sprzedazy wynikajgcej z umowy deweloperskiej, na indywidualny rachunek do
wpftat kupujgcego, ktory zostanie nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego sprzedajgcego prowadzonego przez
Bank, wskazany réwniez w umowie deweloperskiej, a dla umoéw sprzedazy zawartych po zamknieciu otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego lub zawartych z Nabywcami nie bedgcymi osobami fizycznymi oraz uméw sprzedazy lokali niemieszkalnych,
zapfaty petnej ceny zakupu przez Kupujgcego na rachunek biezgcy Sprzedajgcego prowadzony w Banku o nr 98 80020004 0042 6262
2006 0001.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o kiérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

11I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym w Piasecznie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzac;ji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Piasecznie rachunek powierniczy],

— w  przypadku rachunku powierniczego  deponentem  (uprawnionym do Srodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: brak
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytébw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 wust. 1 pkt 18 wustawy =z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

4.  Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz budynku.

5. Informacja o sgsiedztwie inwestyciji
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCII

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w miejscowosci Julianéw, w gminie
Piaseczno, w obrebie ewidencyjnym nr 0020, na dziatkach ewidencyjnych nr 30/11, 30/12 (wczeSniej: 30/9).

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo - ul. Urbanistéw od potudniowej strony inwestycji - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e bezpoSrednie sgsiedztwo - ul. Architektow od potnocnej strony inwestycji — mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 721 - ul. Zenona Przesmyckiego / ul. Wschodnia - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sgsiedztwo terenéw kolejowych (ok. 0,3 km na pétnoc od inwestycji),
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e sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (w poblizu toréw kolejowych oraz na potudniowy -
zachod od inwestycji),

e sgsiedztwo terendw przemystowych i magazynowych przy ul. Julianowskiej oraz na potudnie od ul.
Geodetdw,

e sgsiedztwo przedsiebiorstwa produkcyjno - handlowego AS przy ul. Urbanistéw,
e sgsiedztwo myjni samochodowej przy skrzyzowaniu ul. Geodetow i ul. Julianowskiej,
e sgsiedztwo sali weselnej - Villa Julianna, przy ul. Julianowskiej 78,

e sgsiedztwo obiektow oSwiaty, m.in. przedszkola przy ul. Julianowskiej 66,

e sasiedztwo Domu Opieki dla Senioréw przy ul. Krétkiej,

e sgsiedztwo hurtowni i szko6tki roslin ozdobnych przy ul. Moniuszki,

e sasiedztwo terendw ustugowych (m.in. sklepy Lidl i Biedronka) przy ul. Geodetéw,
e sgsiedztwo gospodarstwa ogrodniczego i stajni przy ul. Weneckiej,

e sgsiedztwo rzeki Jeziorki,

e sgsiedztwo Rowu Jeziorki biegnacego wzdtuz ul. Cyraneczki,

e sgsiedztwo terendw rodzinnych ogrodéw dziatkowych - ROD Julianowska,

e sasiedztwo Kosciota pw. Sw. Urszuli Ledéchowskiej,

e sgsiedztwo Panstwowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej przy ul. Dworskiej,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, terenéw przemystowo
- magazynowych, terenéw handlowo - ustugowych i oSwiaty,

e |okalizacja pomnikoéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji (przy ul. Dworskiej),

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na pétnoc od ul. Cyraneczki) znajduje sie w
otulinie Rezerwatu przyrody Lasu Kabackiego im. Stefana Starzynskiego,

e czesC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

e teren inwestycji oraz czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w granicy
powierzchni ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig, zagrozenia powodzig raz na 10 lat, raz na 100 lat i raz na 500 lat (tereny przylegte
do rzeki Jeziorki),

e teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objete ustaleniami
uchwaty krajobrazowej przyjetej uchwatg nr 128/VIl/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca
2019 r. Teren inwestycji znajduje sie na obszarze 3 - Pozostaty obszar miejski.

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objete ustaleniami uchwaty krajobrazowej
przyjetej uchwatg nr 333/VIIl/24/2021 Rady Miasta Konstancin - Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r.
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http://www.arcgis.com/B. MATERIALY WYKORZYSTANE DO
SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr 1030/XXXVI/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca
2013 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow
w gminie Piaseczno).

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra omawianego zamierzenia inwestycyjnego
postuzono sieg:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, przyjete
Uchwatg Nr 1589/LIl/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin -
Jeziorna, przyjete Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999
r.

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

o rejestrem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

e uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,

e mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego,

uchwatg krajobrazowa.

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na
terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogdinego miasta i gminy Piaseczno

Brak uchwalonego Planu ogblnego miasta i gminy Piaseczno. Uchwatg nr 1436/LXXVI/2023 z dnia 18
pazdziernika 2023 r. Rada Miejska w Piasecznie przystgpita do sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy
Piaseczno. Obecnie obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno, przyjete Uchwatg Nr 1589/LII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie dnia 29 pazdziernika
2014 .
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Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno:

o teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze oznaczonym w studium symbolem MWN - tereny
mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego,

e w zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie proponowang trase kablowej linii
elektroenergetycznej 220 kV biegngca wzdtuz torow kolejowych od stacji GPZ Piaseczno w kierunku
wschodnim do granicy gminy Piaseczno,

e budowa, rozbudowa oraz wymiana przewodow przesytowych do zaopatrzenia w wode,
e budowa, rozbudowa i modernizacja przewoddw przesytowych systemu kanalizacji,
e uzupetnienie sieci kanalizacyjnej w sposob ciagly, w miare urbanizacji kolejnych terenéw,

e dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej,

e dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnhiejgcych sieci elektroenergetycznych,

e dostosowanie linii Warszawa-Radom i bocznicy kolejowej w kierunku Konstancina-Jeziornej dla potrzeb
szybkiej kolei podmiejskiej, ze stworzeniem dodatkowych przystankow kolejowych (wraz z budowa
parkingdw Park&Ride):

o przystanek ,Julianéw” w rejonie Julianowa (przy przecieciu ul. Julianowskiej z torami) dla obstugi
terenébw mieszkaniowych Julianowa, Jozefostawia oraz terenéw produkcyjno- ustugowych w
pdétnocnej czesci miasta,

e w zakresie ukfadu drogowego:

o rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 721 na odcinku od zachodniej granicy gminy do ulicy
Julianowskiej oraz nowy przebieg drogi od ulicy Julianowskiej do pétnocno-wschodniej granicy
gminy (Trasa mostowa);

o budowa ciggu ulic Kuropatwy-Cyraneczki w J6zefostawiu wzdtuz rowu Jeziorki do drogi nr 721,

e dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania stacji bazowych telefonii komérkowej w strefie urbanizacji, z
preferencjg obszaréw produkcyjnych i ustugowych,

e budowa zbiornikéw, regulacja przeptywdw i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie
woéd oraz urzgdzen melioracji wodnych,

e modernizacja ulic/drog na terenie miasta i gminy Piaseczno.

4.2. Inwestycje wynikajgce z planu ogblnego miasta i gminy Konstancin -
Jeziorna

Brak uchwalonego Planu og6lnego miasta i gminy Konstancin - Jeziorna. Uchwatg nr 751/VIlIl/60/2023 z dnia 25
paZdziernika 2023 r. Rada Miejska Konstancin - Jeziorna przystgpita do sporzadzenia planu ogbélnego gminy
Konstancin - Jeziorna.

Obecnie obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konstancin - Jeziorna, przyjete Uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999r.
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Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin - Jeziorna:

4.3.

ustala sie przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa i obszary rolnicze,

ustala sie zachowanie i stymulacje dalszego rozwoju wiodgcej funkcji uzdrowiskowej na terenie gminy, w
tym: utrzymanie i umiarkowany rozwdj istniejacej bazy lecznictwa uzdrowiskowego,

ustala sie realizacje nowych obiektow i placowek ustugowych dla mieszkancow miasta i gminy,
wyksztatcenie osrodka ustugowego ,centrum" i osrodkéw lokalnych,

ustala sie adaptacje istniejacych zasobdéw mieszkaniowych z rehabilitacjg wybranych terendw,
ustala sie dalszy rozwéj mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz jednorodzinnego,

ustala sie dazenie do petnej obstugi mieszkalnictwa w ustugi z nim zwigzane w zakresie oSwiaty,
wychowania, kultury i opieki zdrowotnej,

ustala sie rozwéj sadownictwa oraz drobnego przetworstwa rolno-spozywczego,

ustala sie rozwéj upraw intensywnych (w tym warzywniczych) na najlepszych kompleksach glebowych oraz
upraw o charakterze ekologicznym (zdrowa zywnos¢),

ustala sie mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej produkcji na obszarach peryferyjnych miasta i gminy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia 29 planéw miejscowych i ich zmian:

1.

Uchwata Nr 1285/XLIII/2018 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Jozefostaw - czesé | oraz jej
zmiana - uchwata nr 197/XIV/2024 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - czes¢ |
- etap I

Uchwata Nr 1286/XLIII/2018 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw Ill - czes¢ .

Uchwata Nr 1487/XLIX/2018 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - etap |, dla terenéw 1Pt,
4KDL, 10KDL, 21KDD, 29KDD, 28KDPJ, 48KDPJ i 57 KDPR.

Uchwata Nr 561/XLVIII/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Jozefostaw czesé Il w gminie Piaseczno.

Uchwata Nr 427/XVIll/2012 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 15 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granicg administracyjng miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego,
Zegliriskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowe;.

Uchwata Nr 1451/XLVII/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 11 czerwca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno
obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjng miasta Piaseczna oraz
ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej (obszar C7, C8, D1, D2, D3, D4, D8)
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 427/XVIII/2012 z dnia 15.02.2012 dla dziatki
11/8 z obrebu 21.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Uchwata nr 1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego: ulicami Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska.

Uchwata Nr 1386/XLV/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010, dla obszaru urbanistycznego
oznaczonego symbolem 3 UC.

Uchwata Nr 106/VI/2019 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna w granicach terenu urbanistycznego
oznaczonego w obowiazujgcym mpzp symbolem 2P-S/U - etap I.

Uchwata Nr 1325/XLIV/2018 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 14 lutego 2018 r. w sprawie zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowskg, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.

Uchwata nr 1405/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pétnocny.

Uchwata Nr 1482/XLVIII/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 2 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania czeSci wsi Julianéw Pétnocny zatwierdzonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1405/XLVII/2010 z dnia 19.05.2010 r. dla obszaru ograniczonego od
zachodu osig ulicy Julianowskiej, od pétnocy 30m pasem terenu od pétnocnej linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi 2KDD, od wschodu wschodnig granicg dziatki ozn. nr ew. 19/1 i jej przedtuzeniem w
kierunku potnocnym, od potudnia potudniowg granica dziatki ozn. nr ew. 19/1 i jej przedtuzeniem w
kierunku zachodnim.

Uchwata Nr 1030/XXXVI/2013 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 3 lipca 2013 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Julianéw w gminie
Piaseczno.

Uchwata Nr 991/XLIX/2022 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pétnocny.

Uchwata Nr 715/XXXIV/2021 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Juliandw w gminie
Piaseczno dla terenu szkoty w Julianowie.

Uchwata Nr 1037/Ll/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw dla dziatek o nr ew. 119/4 i
119/19.

Uchwata Nr 818/XXXVI/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 lutego 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osady ,Pétko”.

Uchwata Nr 157/VIll/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno (zmiana i uszczegdtowienie
struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru urbanistycznego D4 - ograniczonego ul. Przesmyckiego,
obszarem D2 oraz od pétnocy i wschodu granicg administracyjng miasta Piaseczno).

Uchwata Nr 1341/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjng miasta.

Uchwata Nr 67/V/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Uchwata Nr 1497/L/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 25 sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany
uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr 655/XXIV/2008 z dnia 2 lipca 2008 r. zatwierdzajgcej miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice.

Uchwata Nr 542/XXI/2016 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeSci wsi Chylice dla dziatek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 60 i 63.

Uchwata Nr 613/LI/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie Planu
Miejscowego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piaseczno w granicach administracyjnych z
wytgczeniem obszaru zwartego pomiedzy ulicami: Pomorskg, Konopnickiej, Redutowg, Graniczng,
przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brz6z, rzekg Jeziorkg, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza.

Uchwata Nr 56/1V/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Piaseczna obszaru dziatki o nr ew.
14/12 obreb 11 miasta Piaseczno.

Uchwata Nr 1243/XLII/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw | zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1124/XLVI/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r.

Uchwata Nr 1035/XXXVIl/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw Il zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 188/1X/2007 z dnia 16.05.2007r. (DZ. URZ. WOJ. MAZ. NR 144
poz. 921 z dn. 26.07.2007 r.) , zmienionego w zakresie dz. nr ew. 350/3 uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 533/XXl/2012 z dnia 16.05.2012 r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24.07.2012 r. poz. 5543 )
w granicach dz. ozn. nr ew.27/10 i 44/4 oraz dz. ozn. nrew. 44/24 i 44/25.

Uchwata Nr 326/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocno - zachodniego - |
etap.

Uchwata Nr 525/VIll/40/2022 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 2.

Uchwata Nr 355/XXIl/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki - etap .

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji. Kolorem czerwonym oznaczone zostaly obszary, na ktérych obowigzujg plany
zagospodarowania przestrzennego.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédto: Tabelaofert.pl  dziat analiz na podstawie. mapy  dostepnej w:  https;//piaseczno.e-mapa.net/;
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - czesé |
oraz jego zmiany:

e nakaz budowy w obrebie terenéw: 6ZP, 7ZP zbiornikéw sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych
roslinnoScia trawiasta, w ktorych bedzie retencjonowany nadmiar wod opadowych,

e dopuszczenie budowy w obrebie terendéw: 2ZP, 5ZP, zbiornikéw sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych
roslinnoScia trawiasta, w ktérych bedzie retencjonowany nadmiar wod opadowych,

e dopuszczenie budowy urzadzen do gromadzenia wéd deszczowych na kazdej dziatce,

e dopuszczenie na catym obszarze objetym planem miejscowym lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz obiektéw i urzadzen, ktore stuza obstudze mieszkancow, w tym: infrastrukturalnych,
komunikacyjnych, sportu i rekreacji,

e ustala sie realizacje projektowanych szpaleréw drzew,

e dopuszcza sie realizacje nowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci 8 m,

e dopuszczenie realizacji ogbélnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz drég publicznych klasy zbiorczej
(KDZ), klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD),

e w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie budowe publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb
lokalnych,

e w zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych dopuszcza sie prowadzenia sieci pod jezdnig drég klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
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w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako
kablowych oraz nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych,

w zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza sie realizacje projektowanych linii
telekomunikacyjnych,

dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow technicznych oraz elementéw detalu urbanistycznego
stuzagcych wytgcznie funkcji podstawowej terenu, a takze utrzymania istniejgcych i prowadzenia nowych
sieci infrastruktury technicznej,

na terenie 1UN dopuszczenie realizacji podziemnego toru pomiarowego poza wyznaczong na rysunku
planu nieprzekraczalng linia zabudowy, pod warunkiem zachowania ustalonego w planie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

na terenach publicznej zieleni parkowej dopuszczenie wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,
sportowych, rozrywkowych, edukacyjnych i kulturalnych w formie niekubaturowych urzgdzen terenowych,

dopuszczenie utrzymania istniejgcych oraz realizacji nowych urzadzen i obiektow hydrotechnicznych oraz
elementoéw detalu urbanistycznego, stuzacych wytacznie funkcji podstawowej terenow,

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,

ustala sie realizacje dro6g dojazdowych 12 KDD (przedtuzenie ul. Victorii), 13KDD i 14 KDD (réwnolegtych
do ul. Enigmy), 21 KDD (biegnacej od ul. Wilanowskiej, rownolegtej do al. Platynowej). 22 KDD
(przedtuzenie ul. Olchowej), 29 KDD (prostopadtej do ul. Wilanowskiej). 33 KDD (rownolegtej do ul. Dzikiej
Ro6zy i 37 KDD (réwnolegtej do ul. Pastelowej),

ustala sie realizacje parkingu terenowego (1Pt) przy ul. Kameralnej oraz placu przy skrzyzowaniu
ul. Cyraneczki z ul. Wilanowska,

ustala sie realizacje projektowanych drég lokalnych, pieszo-jezdnych oraz pieszo-rowerowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw Il - czesé I:

dopuszcza sie nasadzenia zieleni w pasach drogowych,

wskazuje sie granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, w ktorym obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw,

dopuszczenie budowy urzadzen do gromadzenia wéd deszczowych na kazdej dziatce,

dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obiektow i urzadzen, ktére stuzg
obstudze mieszkancéw, w tym: infrastrukturalnych, komunikacyjnych, sportu i rekreacji,

dopuszczenie realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokosSci 8 m,

dopuszczenie realizacji ogblnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz drég publicznych klasy lokalnej
(KDL) i klasy dojazdowej (KDD),

w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszczenie budowy publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb
lokalnych,

w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacyjnych pod
jezdniag ulic klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie rozbudowe sieci gazociggbéw Sredniego cisnienia,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako
kablowych oraz nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych,
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w zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza sie realizacje projektowanych  linii
telekomunikacyjnych,

ustala sie lokalizacje punktow charakterystycznych na terenach 5GMW, 6MW, 12MW,
na terenie 10MW - nakaz lokalizacji parkingu terenowego,

ustala sie nakaz lokalizacji ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych na terenach 5MW
i 7MW,

na terenie 7MW ustala sie nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektéw technicznych oraz elementéw detalu urbanistycznego
stuzagcych wytgcznie funkcji podstawowej terenu, a takze utrzymania istniejgcych i prowadzenia nowych
sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,
ustala sie realizacje projektowanej drogi dojazdowej 6KDD (réwnolegtej do ul. Jutrzenki),
ustala sie realizacje projektowanej drogi pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowe;j,

ustala sie realizacje placu publicznego 1KPP przy ul. XXI wieku.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - etap |,
dla terenéw 1Pt, 4KDL, 10KDL, 21KDD, 29KDD, 28KDPJ, 48KDPJ i 57 KDPR:

dopuszczenie nasadzen zieleni przyulicznej w pasach drogowych,

na rysunku planu miejscowego wskazuje sie granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktorym obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu terenow,

nakaz zachowania istniejacej wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew
i zadrzewien w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki,

dopuszczenie na catym obszarze objetym planem miejscowym lokalizowania obiektow i urzadzen,
ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym: infrastrukturalnych i komunikacyjnych, pod warunkiem
zastosowania najkorzystniejszego dla Srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko,

dopuszczenie realizacji ogblnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz drég publicznych klasy lokalnej
(KDL) i dojazdowej (KDD),

w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych dopuszczenie prowadzenia sieci pod jezdnig drég klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie rozbudowe sieci gazociggow,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako
kablowych oraz nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych,

w zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza sie realizacje projektowanych linii
telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,

ustala sie realizacje drogi lokalnej 10 KDL (réwnolegtej do ul. Arniki), drogi dojazdowej 21 KDD (biegnacej
od ul. Wilanowskiej, réwnolegtej do al. Platynowej) oraz drogi dojazdowej 29 KDD (prostopadtej do
ul. Wilanowskiej),
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ustala sie realizacje parkingu terenowego (1Pt),

ustala realizacje projektowanych drog pieszo-jezdnych oraz drogi pieszo-rowerowej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi J6zefostaw czes¢ lli
w gminie Piaseczno:

w zakresie ochrony Srodowiska zaleca sie zwiekszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw
roslin typowych dla lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggéw ulicznych,

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie wybudowanie kanatu Sciekowego i przewodu ttocznego
w ul. Wilanowskiej oraz wybudowanie pompowni lokalnych przy ul. Geodetoéw i ul. Osiedlowej na terenie
osiedla Jézefostaw Il przy Rowie Jeziorki,

plan zezwala na wykonywanie lokalnych rowow lub drenazy opaskowych, majgcych przejmowaé nadwyzki
wad infiltracyjnych,

w zakresie cieptownictwa przewiduje sie mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci gazowej,

w zakresie sieci energetycznej przewiduje sie mozliwosS¢ lokalizowania na terenie planu nowych stacji
transformatorowych,

w zakresie systemu telekomunikacyjnego przewiduje sie mozliwosé rozbudowy istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowskg, granica administracyjnga miasta Piaseczno i dalej
ulicami: Przesmyckiego, Zeglifskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej:

ustala sie nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istniejgcego drzewostanu wartoSciowego
przyrodniczo,

ustala sie wprowadzenie nowego w stosunku do planowanych przedsiewzie¢ komunikacyjnych systemu
odwadniajacego przy zachowaniu jego ciggtosci i przepustowosci,

dopuszcza sie skomunikowanie terenu 1P-S/U z drogg gtéwna poprzez droge serwisowa, rownoleglg do
drogi 1KD-G,

dopuszcza sie realizacje w obszarze planu drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu,
ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz ul. Okulickiego, Julianowskej, Przesmyckiego,

w zakresie ochrony Srodowiska zaleca sie zwiekszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw
roslin typowych dla lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciagéw ulicznych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie modernizacje istniejgcej sieci gazowej,

w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizowanie masztowych stacji bazowych teletgcznosci
w obszarze planu oraz urzadzen i obiektéw telekomunikacji elektronicznej,

dopuszcza sie czasowe zagospodarowanie zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych -
do czasu realizacji zgodnych z planem,

dopuszcza sie korekte linii brzegowej zbiornika wodnego na terenie 1ZP/Ws,
ustala sie realizacje drég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych,

ustala sie realizacje drogi gtéwnej (1KD-G) biegnacej od pétnocnej granicy planu (ul. Urbanistow)
w kierunku potudniowo-zachodnim do ul. Julianowskiej,

ustala sie wprowadzenie ekrandéw akustycznych realizowanych w pasie ulicznym wzdtuz ulicy gtéwnej
1KD-G,
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e ustala sie przebudowe istniejacych na obszarze planu drég: zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L),
dojazdowych (KD-D) i drog wewnetrznych (KD-W) z dostosowaniem parametrow do obowigzujacych
przepiséw odrebnych,

e ustala sie realizacje drogi zbiorowej 5KD-Z biegnaca od ul. Urbanistow do ul. Julianowskiej,

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granicg administracyjng miasta Piaseczna oraz ulicami:
Przesmyckiego, Zegliiskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej (obszar C7, C8, D1, D2, D3, D4, D8) zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 427/XVIll/2012 z dnia 15.02.2012 dla dziatki 11/8 z obrebu 21.

e funkcja mieszkaniowa w formie mieszkania dla wtasciciela lub prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
w terenie 1P-S/U w granicach dziatki o nr ew. 11/8 (obreb 21) jako przeznaczenie dopuszczone.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego: ulicami Geodetow, Julianowskg, Okulickiego i Putawska:

e dopuszcza sie wprowadzenie obiektow wiezowych w obszarze jednostek terenowych,

e dopuszcza sie wprowadzenie na obszarze planu wielkoprzestrzennych obiektow ustug komercyjnych
(o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2),

e nakaz wyposazenia ulic lokalnych, ciagéw pieszych (KD-L, KP) w elementy matej architektury (latarnie,
siedziska, kosze na Smieci i inne),

e ustala sie wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewbw z zastosowaniem gatunkéw i odmian
wiasciwych dla danej lokalizacji,

e ustala sie nakaz wprowadzenia nowego w stosunku do planowanych przedsiewzie¢ komunikacyjnych
systemu odwaniajgcego przy zachowaniu jego ciaggtosci i przepustowosci,

e ustala sie przebudowe istniejacych ulic zbiorczych z dostosowaniem parametrow do obowigzujgcych
przepiséw odrebnych: 1KD-Z (ul. Geodetow), 2KD-Z (ul. Energetyczna), 4KD-Z (ul. Projektowana 1) oraz
ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),

e dopuszcza sie rozbidrke toréw bocznicy,

e dopuszcza sie wprowadzenie w obszarze planu ulic wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu,

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz ulic: Putawskiej, Julianowskiej, Geodetéw, Energetycznej,
e ustala sie nakaz wprowadzenia szpaleréw drzew w pasie drogowym ul. Energetycznej,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej 4KD-Z (od ul. Putawskiej do ul. Julianowskiej),

e ustala sie realizacje projektowanych drég lokalnych oraz dojazdowych,

e ustala sie utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowanych ulicach rezerwy pasa drogowego
zabezpieczajgcego mozliwosé budowy wodociggu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, kabli
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej,

e w zakresie odprowadzania Sciekoéw sanitarnych i wod opadowych ustala sie:

o docelowag budowe kanalizacji deszczowej w ul. Geodetow (do skrzyzowania z ul. Energetyczna)
i Julianowskiej,

o ustala sie realizacje pompowni wéd deszczowych w liniach rozgraniczajacych ul. Energetycznej,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie modernizacje istniejgcej sieci gazowej, w tym remont gazociggu
w ul. Geodetow, dopuszcza sie realizacje projektowanej sieci gazowej,

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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o nakaz budowy przez Zaktad Energetyczny sieci i urzadzen elektroenergetycznych Sredniego
i niskiego napiecia,

o dopuszcza sie przebudowe linii o napieciu 220kC na linie o napieciu 400 kV lub linie
wielotorowag/wielonapieciowa,

e w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizowanie masztowych stacji bazowych teletagcznosci na
obszarze planu,

e dopuszcza sie czasowe zagospodarowanie zieleniag (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010, dla obszaru
urbanistycznego oznaczonego symbolem 3 UC:

e ustala sie nakaz zachowania dla terenéw 1UC, 2UC, 3UC, 5 UC: minimum 10%, dla terenu 4 UC minimum
15%, dla terenu 6 UC minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej.

Inwestycje wynikajace ze zmiany Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Piaseczna w granicach terenu
urbanistycznego oznaczonego w obowigzujgcym mpzp symbolem 2P-S/U - etap I:

e dla terenu 2P-S/U zakazuje sie realizacji nowych przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko zwigzanych z produkcja.

Inwestycje wynikajace ze zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetoéw, Julianowska, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r:

e rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pétnocny:

e dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi ukfadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linia zabudowy, z wykluczeniem
powiekszenia kubaturowego,

e w zakresie ochrony Srodowiska dopuszcza sie poszerzanie i pogitebianie istniejgcych ciekéw wodnych,

e w zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekbw czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu,

e w zakresie komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje
Sciezek rowerowych,

e w zakresie elektroenergetyki ustala sie przebudowe i modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych
oraz budowe nowych linii, a takze przebudowe, modernizacje i wymiane istniejgcych stacji rozdzielczych
oraz budowe nowych stacji,

e w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji
na catym obszarze objetym planem.
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Inwestycje wynikajagce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania czeSci wsi Julianéw Pdtnocny
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1405/XLVII/2010 z dnia 19.05.2010 r. dla obszaru
ograniczonego od zachodu osig ulicy Julianowskiej, od pétnocy 30m pasem terenu od péinocnej linii
rozgraniczajacej projektowanej drogi 2KDD, od wschodu wschodnig granica dziatki ozn. nr ew. 19/1 i jej
przedtuzeniem w kierunku pétnocnym, od potudnia potudniowg granicg dziatki ozn. nr ew. 19/1 i jej przedtuzeniem
w Kierunku zachodnim:

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu stanowigce zatgcznik do uchwaty.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Julianéw w gminie
Piaseczno:

e ustala sie realizacje drogi oznaczonej w planie symbolem 1KD-G, bedacag przedtuzeniem ul. Okulickiego,
stanowigcej powigzanie Piaseczna w kierunku zachodnim z Nadarzynem oraz w kierunku wschodnim
z Konstancinem-Jeziorng i Ciszyca,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1KD-Z (biegngcej od ul. Urbanistéw w kierunku pétnocnym),
e ustala sie realizacje drog lokalnych i dojazdowych a takze ciggdw pieszych,

e dopuszcza sie realizacje projektowanej linii kablowej wysokiego napiecia 220 kV relacji EC Siekierki - SE
Piaseczno w liniach rozgraniczajgcych drogi gtéwnej 1KD-G,

e dopuszcza sie realizacje stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drég w formie zatok i pasow
postojowych,

e dopuszcza sie realizacje w obszarze planu drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu,

e ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejgcych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej - poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej - pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje wodociggu i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami,

e dopuszcza sie zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku gdy nastgpi kolizja
z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji,

e W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejgcej sieci wodociagowej,

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
o sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

o dopuszczenie realizacji projektowanej linii kablowej wysokiego napiecia 220 kV relacji EC
Siekierki - SE Piaseczno wraz z pasem technologicznym o szerokosci 5,0 m od osi linii,
o orientacyjnym przebiegu zaznaczonym na rysunku planu,

e w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz ustala sie:
o zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci gazowej
e w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie:
o rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

o lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem

e dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych
- do czasu realizacji zgodnych z planem
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dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pétnocny:

ustala sie lokalizacje terendéw ustug publicznych,

dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdéw, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury, przytaczy do budynkéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania terenu,

dopuszcza sie realizacje nowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
ustala sie lokalizacje terenu obstugi systemu kanalizacyjnego,

dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne ich odbiorniki.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw w gminie
Piaseczno dla terenu szkoty w Julianowie:

ustala sie lokalizacje terendéw ustug publicznych,

dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury, przytaczy do budynkéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania terenu,

dopuszcza sie realizacje nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
ustala sie przebieg drogi klasy lokalnej,
dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla autokaréow i samochodéw dostawczych,

dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne ich odbiorniki.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw dla dziatek o
nrew. 119/4i119/19:

ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym
MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazddw, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej,
przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania terenu,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wytaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i drég, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow,

zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpaddéw niebezpiecznych dla zdrowia,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakazuje sie zachowanie istniejacej, wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien,

dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujgcych z realizacjg inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego,
zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczeh moze negatywnie
wptynaé na stan wod podziemnych,
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nakazuje sie retencje wéd opadowych i roztopowych i zagospodarowanie w granicach dziatki
inwestycyjnej,

dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

zakazuje sie lokalizacji obiektoéw i urzgdzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujgcych standardéw emisyjnych,
dopuszcza sie realizacje nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m,

ustala sie mozliwosé lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru objetego
planem,

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]j oraz przekroj przewodu sieci wodociggowej - nie
mniej niz $32,

ustala sie odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz przekroj przewodu sieci
kanalizacji sanitarnej - nie mniej niz $40,

zakazuje sie budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni Sciekow,

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy powierzchniowo na teren
wtasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne tj. systemy rozsaczajgce, studnie chtonne, zbiorniki
retencyjne na wtasnej dziatce,

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendéw drég, parkingdw oraz innych
powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni
chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych i roztopowych,

dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
przewodu kanalizacji deszczowej - nie mniejszym niz $160,

ustala sie obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych,

ustala sie zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i
rozdzielni 15KV istniejgcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi
15 kVi0,4 kv,

ustala sie nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

ustala sie nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych, wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych,

dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, w tym w szczegblnosci ze zrédet
odnawialnych, odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
Srodowiska,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

ustala sie przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz DN4O dla sieci niskiego ciSnienia oraz nie mniej
niz DN15 dla sieci Sredniego cisnienia,

ustala sie mozliwosé korzystania z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, z preferencja dla wykorzystania Zzrodet energii
odnawialnej,
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e ustala sie nakaz stosowania urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nieprzekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substanciji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze objetym
planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnoSci ochrony Srodowiska i
przyrody,

e ustala sie nakaz zagospodarowania odpadéw komunalnych oraz pozostatosci z segregowania odpadow
komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytgcznie w instalacjach komunalnych,

e ustala sie nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie dostepnego systemu selektywnej zbiorki i
wywozu odpadéw o charakterze komunalnym,

e ustala sie nakaz zapewnienia mozliwosci segregowania odpadoéw w miejscu zbiérki, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi i odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujgcego w tym zakresie,

e ustala sie obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddéw, w tym zbieranie selektywne, o powierzchni i wielkosci dostosowanej do zbierania
w catosci kazdej frakcji odpadoéw z uwzglednieniem minimalnej czestotliwosci ich odbioru okreslonych w
przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie wyznaczenie na jednej dziatce budowlanej miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadéw, wspdlnie dla kilku sgsiadujgcych ze sobg dziatek budowlanych.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osady ,P6tko”:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod mieszkalnictwo, ustugi (w tym ustugi rekreacji i sportu), tereny
zieleni i lasy, tereny komunikac;ji i tereny infrastruktury technicznej,

e ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i uciazliwych dla Srodowiska,

e na terenie zieleni urzadzonej ustala sie obowigzek urzadzenia przejS¢ pieszych i ciggdw rowerowych
utwardzonych, dopuszcza sie wyposazenie terenu w elementy matej architektury (tawki, kosze na Smieci),

e ustala sie utrzymanie i ochrone terenéw leSnych oraz zadrzewien i pojedynczych drzew oraz ciekow i
akwenow wodnych, z wyjgtkiem sztucznie utworzonych,

e ustala sie rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno (zmiana
i uszczegbtowienie struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru urbanistycznego D4 - ograniczonego ul.
Przesmyckiego, obszarem D2 oraz od pétnocy i wschodu granicg administracyjng miasta Piaseczno):

e ustala sie przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa, tereny zieleni,
tereny komunikacji i tereny infrastruktury technicznej,

e ustala sie zachowaC istniejace wartoSciowe drzewa oraz wprowadzié nowe nasadzenia po poétnocnej
stronie kanatu w uktadzie rzedowym,

e ustala sie przeprowadzenie wzdtuz kanatu ciggu komunikacyjnego umozliwiajgcego obstuge techniczng
kanatu melioracyjnego,

e ustala sie rezerwe geodezyjng pod obstuge inzynieryjng zabudowy w pasach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi publicznych ulic i ciggdw.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granicg administracyjng miasta:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa (w tym oSwiate),
tereny zieleni, tereny ulic,
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e wterenach o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie na dziatce poza budynkiem mieszkalnym,
drugiego budynku (np. gospodarczego, garazowego lub ustugowego) - w sumie 2 budynki,

e ustala sie stosowanie nawierzchni utwardzonej na Sciezkach przeznaczonych do ruchu rowerowego poza
gruntami leSnymi,

e ustala sie ochrone istniejgcych wartosciowych drzew i zadrzewien,

e ustala sie obowigzek dla nowo lokalizowanej i istniejacej zabudowy podigczenia do gminnych urzadzen
inzynieryjnych, a w szczegblnosci do kanalizacji sanitarnej i wodociagu,

e wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych na catym obszarze objetym planem,

e ustala sie strefe sanitarng 500 m od cmentarza, w ktérej zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody do celow
gospodarczych,

e ustala sie wprowadzenie szpaleréw zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulicy Chyliczkowskiej i
ulicy Przesmyckiego,

e wyklucza sie lokalizowanie funkcji produkcyjnych i przemystowych oraz innych funkcji uciazliwych,
e w odniesieniu do nowych realizacji ustala sie stosowanie wytacznie zabudowy jednorodzinnej,

e dopuszcza sie utrzymanie obiektow zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej 4-lokalowej bez mozliwosci
ich rozbudowy,

e ustala sie zorganizowanie ciggu pieszo - rowerowego m.in. wzdtuz koryta rzeki Jeziorki,

e ustala sie petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie miejskiej infrastruktury
technicznej.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, tereny zieleni, tereny wéd
powierzchniowych, tereny komunikacji,

e dopuszcza sie na terenie planu zachowanie, przebudowe i wymiane istniejgcych siedlisk rolniczych,

e ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym,

e wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynaé na stan tych wéd oraz nakaz podigczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

e ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
e przyjmuje sie docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w miejskie sieci infrastruktury technicznej.
Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice:

e ustala sie zakaz przeznaczania nowych terenéw pod szpitale, domy opieki spotecznej, zabudowe zwigzang
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e ustala sie zakaz zmiany uzytkowania budynkoéw w catosci lub w czeSci na szpitale i domy opieki,

e ustala sie zakaz budowy nowych szpitali, doméw opieki, zabudowy zwiazanej ze statym Ilub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice dla dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 60 i 63:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe oraz
tereny komunikacji,
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w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
za wyjatkiem: drég i zwigzanych z nimi urzadzen, obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,

plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych ulicy,

ustala sie, ze lokalizowanie obiektéw matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowaé: utrudnien w komunikacji, ograniczen widocznosSci, utrudnien percepcji znakoéw i
sygnalizatoréw drogowych,

ustala sie zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych,

plan ustala powigzanie infrastruktury technicznej terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez istniejgce sieci,

obowigzuje zasada prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy,

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piaseczno w granicach
administracyjnych z wytaczeniem obszaru zwartego pomiedzy ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowa,
Graniczna, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brz6z, rzeka Jeziorka, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza.

ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa, tereny przemystowe,
skfadowe i ustugowe, tereny obstugi urzadzen technicznych i tereny komunikacji, tereny zieleni,

ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien jako petnigcych funkcje przyrodnicze i ochronne, oczyszczajace
powietrze i pochtaniajgce hatas,

plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore ze wzgledu i stosowane urzgdzenia
techniczno - technologiczne wywotujg ucigzliwoS¢ wykraczajgcg poza teren lokalizacji, a tym samym
wymagajg zastosowania strefy ochronnej,

ustala sie wprowadzenie obowigzku zachowania stref ochronnych w odniesieniu do obiektow
inzynieryjnych: istniejgcych i projektowanych linii energetycznych 110 kV i 220 KV, istniejgcego gazociggu
wysokiego ciSnienia,

ustala sie petne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie
Sciekoéw do kanalizacji miejskiej i zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet ekologicznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna obszaru
dziatki o nr ew. 14/12 obreb 11 miasta Piaseczno:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg i ustugi
nieucigzliwe oraz teren drogi publicznej,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii,

ustala sie petng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej.
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Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw |
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1124/XLVI/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r.

e ustala sie zmiane w planie: dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania budynkdéw gospodarczych o
garazowych towarzyszgcych zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej o wysokosci nie wiekszej niz 6 m od
poziomu gruntu rodzimego.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw Il
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 188/1X/2007 z dnia 16.05.2007r. (DZ. URZ. WOJ. MAZ.
NR 144 poz. 921 z dn. 26.07.2007 r.) , zmienionego w zakresie dz. nr ew. 350/3 uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 533/XXI/2012 z dnia 16.05.2012 r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24.07.2012 r. poz. 5543 ) w
granicach dz. ozn. nr ew.27/10 i 44/4 oraz dz. ozn. nr ew. 44/24 i 44/25.

e ustala sie na terenie 3MN i 8MN przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
przeznaczenie dopuszczalne jako zabudowe ustugowa (ustugi oSwiaty).

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocno -
zachodniego - | etap:

e jako podstawowe funkcje obszaru objetego planem ustala sie funkcje mieszkaniowe oraz ochrony
Srodowiska przyrodniczego, z dopuszczeniem funkcji ustugowych,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

e ustala sie zasade ksztattowania budynkéw i budowli ogélnodostepnych w spos6b umozliwiajgcy dostep
osobom niepetnosprawnym,

e ustanawia sie obszary ochronne uzdrowiskowe,
e na rysunku planu wskazuje sie drzewa o walorach pomnikowych oraz cenne przyrodniczo - do zachowania,

e ustala sie uktad drog i ulic o funkcji gléwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej dla powigzan
komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajgcymi oraz obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych
do zabudowy,

e dopuszcza sie budowe mostkéw dla pieszych na przediuzeniu ulicy dojazdowej Broniewskiego oraz Sciezki
dla pieszych w ulicy Stowiczej,

e wskazuje sie orientacyjny przebieg Sciezki pieszo-rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu,
e dopuszcza sie budowe i przebudowe infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego -
rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 2:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa, tereny zieleni i wod
powierzchniowych, tereny drég,

e zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400m2 na
obszarze objetym planem,

e ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na catym obszarze objetym planem.,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych samorzadu terytorialnego,
obiektéw infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy mieszkaniowej, parkingdw samochodowych,
zespotdéw parkingdw oraz zabudowy ustugowej z zakresu: placowek edukacyjnych, obiektow sportowych
oraz wylesien majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu,

e zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,
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ustala sie obszar ochrony uzdrowiskowej,

dopuszcza sie budowe i przebudowe infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki - etap I:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe ustugowg (w
tym ustugi publiczne oraz ustugi sportu i rekreacji), tereny zieleni, tereny woéd powierzchniowych, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,

dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych niezgodnie z liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje sie rozbudowy skutkujgcej powiekszeniem powierzchni zabudowy
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu i nieprzekraczalng linig zabudowy

wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz granice strefy szczegblnej
ochrony ekologicznej,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,

zakazuje sie lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych, wod podziemnych i do
ziemi

zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczeh moze negatywnie
wptynaé na stan wod podziemnych i powietrza

zakazuje sie lokalizacji sktadéw i magazynéw, hal produkcyjnych, instalacji do dystrybucji towaréw, w
szczegblnosci: samochodowych paliw gazowych, paliw ptynnych i innych substancji niebezpiecznych

zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga samochodoéw takich jak: myjnia, warsztat, lakiernia

nakazuje sie ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej, na ktérej
jest prowadzona

zakazuje sie likwidowania istniejacych urzadzen wodnych w tym rowéw, kanatéw, zbieraczy, przepustow
nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoScig ich przebudowy i zmiany przebiegu w spos6b
zapewniajacy zachowanie ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen

dopuszcza sie realizacje przejsé i przejazdéw nad rowami

na obszarze planu ustala sie nakaz zachowania istniejacej, wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i
niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien

dopuszcza sie realizacje na kazdej dziatce elementéw wodnych
wskazuje sie na rysunku planu obszary zagrozone powodzig,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem

ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego na terenie planu z drogami znajdujgcymi sie poza planem.
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4.4. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

0Od stycznia 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

4.5,

Decyzja nr 499/2017 z dnia 8 wrzeSnia 2017 r. umarzajgca postepowanie ws. wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie nowej
hali magazynowej w Piasecznie przy ul. Julianowskiej 37A, na dziatce nr ew. 6/15 obreb 7.

Decyzja nr 682/2018 z dnia 31 grudnia 2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca przy ulicy Cichej Laki w Piasecznie.

Decyzja nr 109/2020 z dnia 17 lipca 2020 r. o umorzeniu postepowania dotyczaca instalowania
urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych - Stacji Bazowej
BT10951 Jézefostaw 2 zlokalizowanej na istniejgcym obiekcie budowlanym (wieza strunobetonowa
H=50,0 m), na dziatce nr 42 przy ul. Ogrodowej 2 w miejscowosci Jozefostaw.

Decyzja z dnia 25 lutego 2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowych wraz z infrastruktura towarzyszaca przy
ulicy Cichej Lgki w Piasecznie.

Decyzja Nr 1/2023 z dnia 04 stycznia 2023 o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajgcego budowie sieci wodociggowej D400 i D225 w ul. Okulickiego w Piasecznie.

Decyzja z dnia 24 maja 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
drogi gminnej ulicy Dziatkowej na odcinku od ul. Przyrodniczej W Jozefostawiu do ul. Glowackiego w
gminie Konstancin-Jeziorna.”

Decyzja nr 3/2025 z dnia 15 kwietnia 2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z ustugami
w parterze, garazami podziemnymi, parkingami naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna,
a takze budowie drogi osiedlowej 3KD-D, ktéra bedzie taczyé wszystkie drogi wewnetrzne poszczegbinych
etapow realizacji inwestycji. Inwestycja zlokalizowana w Julianowie, na dziatkach ewidencyjnych nr:
27/52, 27/53, 27/54, 27/43, 27/44, 27/45, 25/57, 25/58, 25/59, 25/52, 25/53, 25/54, 25/47,
25/48, 25/49, 23/18, 23/19, 23/20, 21/15, 21/16 obreb 0020 Julianéw, gmina Piaseczno, powiat
piaseczynski, wojewo6dztwo mazowieckie.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od stycznia 2023 roku nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.6.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od stycznia 2023 roku nie wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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4.7.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

0Od stycznia 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Decyzja nr 7/2023 Starosty Piaseczynskiego z dnia 1 lutego 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej: rozbudowa drogi powiatowej nr 2814 W- ul. Starochylickiej w gminie Piaseczno.

Decyzja nr 12/2023 Starosty Piaseczynskiego z dnia 10 lutego 2023 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej: Budowa drogi gminnej ul. Gwiazdzistej wraz z drogg gminna fgczaca z ul. Orzechowa
w Chyliczkach, gm. Piaseczno.

Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 18/2023 z dnia 14 marca 2023 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej - budowa i rozbudowa ul. Lidii Wysockiej, Sybirakéw i Nadziei w Julianowie, gm.
Piaseczno wraz z budowg odwodnienia, kanatu technologicznego i oSwietlenia ulicznego z budowa i
przebudowg sieci wodno - kanalizacyjnej.

Decyzja nr 19/2023 Starosty Piaseczyhskiego z dnia 15 marca 2023 r. . 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na budowie drog gminnych KDL, 4KD-D oraz ul. Zimowej w ramach
zamierzenia budowlanego: pn.: ,Obstuga komunikacyjna szkoty w Julianowie.”

Decyzja nr 32/2023 Starosty Piaseczynskiego z dnia 31 maja 2023 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie ul. Sniadeckich (drogi gminnej klasy L) w gminie
Konstancin-Jeziorna.

Decyzja nr 34/2023 Starosty Piaseczynskiego z dnia 16 czerwca 2023 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej 1KDL w Piasecznie wraz z rozbudowg
skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2866 W - ul. Przesmyckiego.

Decyzja nr 40/2023 Starosty Piaseczynskiego z dnia 14 lipca 2023 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi gminnej ul. Bazanciej w Chyliczkach w ramach
zamierzenia budowlanego: pn.: ,Obstuga komunikacyjna szkoty w Julianowie.”

Decyzja nr 57/2023 Starosty Piaseczyfiskiego z dnia 27 listopada 2023 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na ,Budowie drogi gminnej taczacej ul. Zimowg z ul. Gwiazdzista w
Chyliczkach, gm. Piaseczno.

Decyzja nr 225/SPEC/2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 grudnia 2023 r. uchylajgca w czesci i w
tym zakresie orzekajgca co do istoty sprawy, zas w pozostatej czeSci utrzymujaca w mocy zaskarzong
decyzje Starosty Piaseczynskiego nr 12/2019 z dnia 15 kwietnia 2019 r., znak: ARB.6740.1.22.2018.KM
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Budowa ulicy Jutrzenki (drogi gminnej) na odcinku od
ulicy Geodetow w Joézefostawiu na terenie gminy Piaseczno wraz z budowa i przebudowg sieci
infrastruktury technicznej, w obrebie 0019 J6zefostaw, w jednostce ewidencyjnej Piaseczno - obszar
wiejski”.

Decyzja nr 89/SPEC/2024 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2024 r. . uchylajgca w czesci i w tym
zakresie orzekajgca co do istoty sprawy, zaS w pozostatej czesSci utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje
Starosty Piaseczynskiego Nr 34/2022 z dnia 5 wrzesnia 2022 r. znak: ARB.6740.1.19.2022.NP o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. ,Rozbudowa ul. Polnej wraz z budowg i przebudowa sieci
uzbrojenia terenu w Chylicach, gm. Piaseczno”.

Decyzja nr 85/SPEC/2025 Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 lipca 2025 r. uchylajgca w czesci i w tym
zakresie orzekajgcg co do istoty sprawy, zaS w pozostatej czesSci utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje
Starosty Piaseczynskiego nr 7/2023 z dnia 1 lutego 2023 r., znak: ARB.6740.1.57.2022.KSt,
zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej, zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu i projekt
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architektoniczno-budowalny dla inwestycji polegajacej na rozbudowie drogi powiatowej nr 2814W - ul.
Starochylickiej w gminie Piaseczno.

e Decyzja nr 137/SPEC/2025 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 wrzeSnia 2025 r. utrzymujgca w mocy
zaskarzong decyzje Starosty Piaseczynskiego Nr 12/2023 z dnia 10 Ilutego 2023 r., znak:
ARB.6740.1.36.2022.ZS o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Budowa drogi gminnej ul.
Gwiazdzistej wraz z droga gminna faczacg z Orzechowg w Chyliczkach, gm. Piaseczno, powiat
piaseczynski, woj. mazowieckie”.

e Decyzja nr 147/SPEC/2025 Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 pazdziernika 2025 r. uchylajgca w czesci i
w tym zakresie orzekajaca co do istoty sprawy, zas w pozostatej czesci utrzymujaca w mocy zaskarzong
decyzje Starosty Piaseczynskiego Nr 57/2023 z dnia 27 listopada 2023 r., znak:
ARB.6740.1.17.2023.AM, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Budowa drogi gminnej
taczacej ul. Zimowa z ul. Gwiazdzistg w Chyliczkach, gm. Piaseczno”.

4.8. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

0Od stycznia 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej:

o Decyzja nr 839/SAAB/2025 Wojewody Mazowieckiego z dnia 11 grudnia 2025 r. o pozwoleniu na
budowe strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej: “rozbudowa istniejgcych stanowisk
autotransformatorowych AT1 i AT2, budowa dodatkowych komor Zelbetowych, remont fundamentow i
konstrukcji odtgcznikéw szynowych pél AT1 i AT2 i budowa niezbednej infrastruktury technicznej w
ramach zadania: ,Dostosowanie infrastruktury stacji do instalacji transformatoréow - SE Piaseczno; adres
zamierzenia budowlanego: identyfikator dziatki ewid. 141804_4.0008.8/8; 141804_4.0008.8/19;
141804_4.0008.8/20; 141804 _4.0008.8/24; powiat piaseczynski; woj. mazowieckie”.

4.9. Mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego

CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przylegte do rzeki Jeziorki) znajduje sie na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig oraz na obszarze zagrozenia powodzig raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

4.10. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na podstawie Uchwatly Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, czes¢
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w strefie obszaru ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjnos¢ Scian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235)
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

e w istniejgcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace wiasciwy klimat akustyczny w
pomieszczeniach - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.
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Ponadto, cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w granicy
powierzchni ograniczajacej wysokoSé zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
Zzadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Julianébw w gminie Piaseczno, przyjetego uchwatg nr
1030/XXXVI/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca 2013 r. Ponizej zamieszczono podstawowe
ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Juliandw w gminie Piaseczno, przyjety uchwatg nr
1030/XXXVIl/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca 2013 r.

e Dziatka ew. nr 30/12 z obrebu 0020

o przeznaczenie terenu w planie: 3MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

nieucigzliwych

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 (przy czym dla zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego

nie ustala sie)
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 14,0 m,
= zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
= zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
= budynkéw z zakresu kultu religijnego nie ustala sie.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowaé¢ jako ogdlnodostepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w
poziomie terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic jednak
stanowiska te nie sa wliczane do wymaganego powyzej wskaznika stanowisk parkingowych

dla terenéw zabudowy wielorodzinnej),

= minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug oSwiaty

oraz pozostatych ustug (sklepdw, biur itp.).
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Dziatka ew. nr 30/11 z obrebu 0020

o

o

o

przeznaczenie terenu w planie: 2KD-D - tereny drég publicznych - droga dojazdowa
maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzuja roéwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o

dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegblnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé sie na terenie lokalu,
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego telekomunikacji elektronicznej stuzgcej tacznosci, dla ktérej obowiazujg przepisy
odrebne w tym zakresie,

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko dla ktérych zostat stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu wartosciowego
przyrodniczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujgcych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w
zwigzku z niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi,

w zakresie ochrony wod i gruntéw: nakaz podtagczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po
ich realizacji oraz zakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do gruntu oraz do wod
powierzchniowych; nakaz podczyszczania wéd opadowych; obowigzek zbierania odpadow; zakaz
sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu;

w zakresie ochrony stosunkéw wodnych: nakaz zagospodarowania wéd opadowych; zakaz
niszczenia, a w szczegblnosci zasypywania wszelkich obiektéw naturalnych badZz sztucznych,
mogacych spetnia¢ role ,odprowadzalnika” badz ,magazynu” woéd, w szczegblnosci ciekow
naturalnych , rowéw, kanatow, zbiornikbw wodnych, itp.; wszelkie dziatania wykraczajgce poza
eksploatacje i konserwacje wod lub urzadzen wodnych wymagaja uzyskania pozwolenia wodno
prawnego zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie; nakaz zapewnienia dostepu do
ciekbw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz dla stuzb ratowniczych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego,
o ile dla danej inwestycji jest potrzebne); obowigzek stosowania rozwigzan technicznych
ograniczajgcych obnizanie poziomu wod gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej
poziomu wod gruntowych, z wyjgtkiem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na
czas budowy;

w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowac obowigzujgce regulacje prawne;
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o w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie: zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup,
dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu: wszystkie tereny
oznaczone symbolami U/MN i MW/U do terenéw mieszkaniowo - ustugowych; na obszarach z
lokalizacja funkcji chronionych, ktére znajduja sie w strefie ucigzliwosci zwigzanej z przebiegiem
toréw kolejowych (120,0 m od osi toru) nakaz stosowania w budynkach odpowiednich rozwigzan
technicznych (tj. przegrody o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci itd.) ograniczajgcych oddziatywanie hatasu i wibracji w niezbednym zakresie
okreslonym w przepisach odrebnych; w przypadku przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
od drogi gtéwnej nakaz zastosowania ekrandéw akustycznych lub/i odpowiednich rozwigzan
technicznych (tj. przegrody o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci itd.) ograniczajgcych oddziatywanie hatasu i wibracji w niezbednym zakresie
okreslonym w przepisach odrebnych.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspéfczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
o ustala sie obstuge terenu inwestycji od strony ul. Urbanistéw,
o ustala sie zjazdy na teren z drég lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D

o ustala sie dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach o minimalnej szerokosci pasa
drogowego 10m

e  Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

o ustala sie petng obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej,

o ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejgcych rezerwy
terendéw zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej,
miejskiej sieci cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji
telefonicznej - poza jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej - pod jezdniami; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje wodociggu i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami,

o wyklucza sie sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej pod jezdnig z wyjatkiem przejsé
poprzecznych, oprécz kanalizacji deszczowej oraz infrastruktury niezwigzanej z drogg, w tym
wodociggu i kanalizacji sanitarnej tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa
uniemozliwia inng lokalizacje,

o dopuszcza sie zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku gdy nastagpi
kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie
do realizacji,

o ustala sie obowigzek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego
zabezpieczenia przez operatoréw sieci dla odcinkéw urzgdzen sieciowych, utozonych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic na terenach nalezacych do podmiotéw prywatnych,

o W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

= zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego,
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= zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

®» nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drég hydrantdéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie,

o w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie:

= sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

= nakaz docelowego podtaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej
sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza kanalizacyjnego umozliwiajgcego
odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej
zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

= nakaz docelowego odprowadzania sciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekéw,
= zakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych.
o w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

= nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chionnosci gruntu i ilosci wod
opadowych do zagospodarowania oraz dostosowaé udziat powierzchni biologicznie czynnej
do mozliwosci zagospodarowania wod opadowych, zgodnie z bilansem,

= nakaz odprowadzania z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo
na teren wtasnej dziafki,

= nakaz zagospodarowania nadmiaru wéd opadowych w granicach wiasnej dziatki przez
realizacje studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz
poprzez systemy rozsgczajgce lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby
zagospodarowania wod opadowych w granicach wtasnej dziatki okaza sie niewystarczajace,

= dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej
po jej realizacji w ilosci nie wiekszej, niz ze zlewni naturalnej,

= nakaz wyposazenia instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych w
urzadzenia podczyszczajgce,

= 7 utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenéw komunikacji, produkcji, magazynow i
sktadéw, infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej, oraz innych powierzchni
utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsgczajace lub studnie chtonne lub rowy
melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po
podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach btota i substancji ropopochodnych,

= dopuszcza sie retencje woéd deszczowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza granicg
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych,

= zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdéb mogacy powodowaé sptyw wody na
sagsiednie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu;

o W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

= zasilanie z krajowego systemu energetycznego za poSrednictwem stacji 220/110/15kV
,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV,
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= zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

= zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energie elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytagczeniowe,

=  przytaczenia obiektdbw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad kreSlonych w
przepisach prawa energetycznego,

= sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
= nakaz lokalizacji sieci Sredniego napiecia w pasach drogowych,

= dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych 7Zrodet energii z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych,

= dopuszczenie realizacji projektowanej linii kablowej wysokiego napiecia 220 kV relacji EC
Siekierki - SE Piaseczno wraz z pasem technologicznym o szerokosci 5,0 m od osi linii, o
orientacyjnym przebiegu zaznaczonym na rysunku planu,

= zakaz realizacji obiektow budowlanych w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej
wysokiego napiecia 220 kV,

*» nakaz uzgadniania z odpowiednim zarzadca sieci kazdorazowo zasad zagospodarowania
terenow i warunkow lokalizacji wszelkich obiektéw w obszarze oddziatywania napowietrznej
linii wysokiego napiecia oraz w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej
wysokiego napiecia i jego sgsiedztwie,

» zakaz sadzenia drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, ktérych naturalna
wysokoS¢ moze przekroczy¢ 3,0 m oraz drzew i krzewow w pasie technologicznym
projektowanej linii kablowej wysokiego napiecia, ktérych korzenie mogtyby uszkodzic linie,

= nakaz przycinania drzew i krzewéw rosngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi;

o W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz ustala sie:
= zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodfa ciepta,

= nakaz stosowania urzgdzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak gaz
ziemny energia elektryczna, zrédta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

= petne zaopatrzenie w gaz ziemny Srednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwigzanych z dostawa gazu,

= zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci gazowej,
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= trasy dla projektowanych gazociggébw w liniach rozgraniczajgcych drég lub ciggdw pieszo-
jezdnych, o szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie
prawnym i w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

= nakaz sytuowania gazociggu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen,

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w
liniach ogrodzen i otwieranych od strony drogi; w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig gazowa,

» nakaz zabezpieczenia przed uszkodzeniem istniejgcych gazociggdw podczas prac
modernizacyjnych drég;

» nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy gazociggow,
ktére w wyniku modernizacji drog znalaztyby sie pod jezdnig,

o W zakresie telekomunikacji ustala sie:

= petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych
operatorow,

= dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich;

= dopuszczenie lokalizacji urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na
catym obszarze objetym planem;

o W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

» nakaz zorganizowania i powszechnej dostepnosci systemu zbierania i wywozu odpadéw o
charakterze komunalnym, wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowaniem

= obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie miejsca oraz
urzadzenia stuzace do zbierania odpadéw, w tym odpaddw zbieranych selektywnie,

= obowiagzek zbierania odpadéw zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w przepisach odrebnych
i w prawie miejscowym.
5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek lub ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw w gminie Piaseczno, przyjety uchwatg nr
1030/XXXVI/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca 2013 r.

o 2MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych
o dz.ew.nr29/25 (cz.), 29/24 (cz.), 29/6, 29/20 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 (przy czym dla zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego
nie ustala sie)

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
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o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 14,0 m,
= zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
= zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
=  budynkéw z zakresu kultu religijnego nie ustala sie.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogdlnodostepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w
poziomie terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic jednak
stanowiska te nie s wliczane do wymaganego powyzej wskaznika stanowisk parkingowych
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej),

=  minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
oraz pozostatych ustug (sklepdw, biur itp.).

e 3MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych
o dz.ew.nr30/7 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 (przy czym dla zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego
nie ustala sie)

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 14,0 m,
= zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
= zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
*  budynkéw z zakresu kultu religijnego nie ustala sie.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogblnodostepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w
poziomie terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic jednak
stanowiska te nie sg wliczane do wymaganego powyzej wskaznika stanowisk parkingowych
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej),

=  minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
oraz pozostatych ustug (sklepdw, biur itp.).

o 4MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych

o dz.ew.nr27/11 (cz.), 27/54 (cz.), 27/45, 25/59 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw
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o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 (przy czym dla zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego
nie ustala sie)

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 14,0 m,
= zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
= zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
= budynkéw z zakresu kultu religijnego nie ustala sie.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowaé jako ogdlnodostepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w
poziomie terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic jednak
stanowiska te nie sg wliczane do wymaganego powyzej wskaznika stanowisk parkingowych
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej),

=  minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug oSwiaty
oraz pozostatych ustug (sklepdw, biur itp.).

e BMW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych
o dz.ew.nr27/52(cz.),27/11 (cz.), 27/43 (cz.), 25/57 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 (przy czym dla zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego
nie ustala sie)

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 14,0 m,
= zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
= zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
» budynkéw z zakresu kultu religijnego nie ustala sie.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogblnodostepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w
poziomie terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic jednak
stanowiska te nie sa wliczane do wymaganego powyzej wskaznika stanowisk parkingowych
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej),

= minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug oSwiaty
oraz pozostatych ustug (sklepdéw, biur itp.).
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e 2U/P-S - tereny ustug oraz produkgji, sktadéw i magazynéw
o dz.ew.nr30/10 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw
o maksymalna intensywnosé zabudowy: maks. 2,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%
o maksymalna wysokosS¢ zabudowy: 14 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

=  minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug oSwiaty
oraz pozostatych ustug (sklepdw, biur itp.),

= minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 10 os6b zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych.

e 2KD-L - tereny drog publicznych - klasy lokalnej
o dz.ew.nr27/11 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 3KD-L - tereny drég publicznych - klasy lokalnej
o dz.ew.nr30/7 (cz.), 30/5 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 1KD-D - tereny drég publicznych - klasy dojazdowej

o dz.ew. nr29/10 (cz.), 32/2 (cz.), 30/5 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw oraz dz. 2/5 (cz.) z obrebu
0011 Piaseczno

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
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e 2KD-D - tereny drég publicznych - klasy dojazdowej
o dz.ew.nr29/21, 30/5 (cz.), 29/25 (cz.), 29/24 (cz.), 30/7 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw
o maksymalna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 3KD-D - tereny drég publicznych - klasy dojazdowej
o dz.ew.nr25/58 (cz.), 27/44,27/53, 27/11 (cz.) z obrebu 0020 Julianéw
o maksymalna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Julianéw w gminie Piaseczno dla terenu szkoly w
Julianowie, przyjety uchwatg nr 715/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 22 stycznia 2021 r.

e UP - tereny ustug publicznych
o dz.ew.nr27/33(cz.), 27/4 (cz.), 25/13 (cz.), 27/15 z obrebu 0020 Julianéw
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy ustug publicznych zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych samorzadu
terytorialnego - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150m2 powierzchni uzytkowej
ustug,

= dla zabudowy ustug oswiaty - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150m2
powierzchni uzytkowej ustug,

= dla zabudowy ustugi kultury - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150m2
powierzchni uzytkowej ustug;

= dla zabudowy ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 300 m2
powierzchni uzytkowej ustug.

e KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej
o dz.ew.nr27/11 (cz.), 27/9, 25/19 (cz.) z obrebu 0020 Juliandéw

o maksymalna intensywno$é zabudowy: nie dotyczy,
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o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granicg administracyjna miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglifiskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej, przyjety uchwatg nr 427/XVIll/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 lutego
2012r.

e 16MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dz.ew.nr2/9(cz.), 3/4 (cz.) zobrebu 0011

o maksymalna intensywnosSé zabudowy: maksymalnie 0,8 dla zabudowy wolnostojgcej oraz
maksymalnie 1,0 dla zabudowy bliZzniaczej, atrialnej i szeregowej

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy:

=  mieszkaniowej: nie wiecej niz 40% oraz dla zabudowy bliZniaczej, atrialnej i szeregowej:
nie wiecej niz 60%

= innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu; w granicach terenu 10MN dopuszczona wysoko$é 19m.
dla obiektow o charakterze dominant, zwigzanych z funkcjg muzealniczo - skansenowg
oraz dla wiez widokowych.

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m od istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m. nad poziomem
terenu

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% na dziatce dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgce i 40% dla dziatek z budynkiem z zabudowie jednorodzinnej
blizniaczej, atrialnej i z budynkiem w zabudowie jednorodzinnej szeregowej,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsc parkingowych na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny.

e 17MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dz.ew.nr2/11 (cz.), 3/5 (cz.) z obrebu 0011

o maksymalna intensywnosSé zabudowy: maksymalnie 0,8 dla zabudowy wolnostojgcej oraz
maksymalnie 1,0 dla zabudowy bliZzniaczej, atrialnej i szeregowej

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy:

* mieszkaniowej: nie wiecej niz 40% oraz dla zabudowy blizniaczej, atrialnej i szeregowe;j:
nie wiecej niz 60%

= innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu; w granicach terenu 10MN dopuszczona wysokoS¢ 19m.
dla obiektéw o charakterze dominant, zwigzanych z funkcjg muzealniczo - skansenowg
oraz dla wiez widokowych.
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o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m od istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m. nad poziomem
terenu

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% na dziatce dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace i 40% dla dziatek z budynkiem z zabudowie jednorodzinnej
blizniaczej, atrialnej i z budynkiem w zabudowie jednorodzinnej szeregowej,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsc parkingowych na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny.

e 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr5/22(cz.),5/24 (cz.), 5/25 (cz.), 5/26 (cz.) obrebu 0011
o maksymalna intensywno$é zabudowy: maks. 2,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= mieszkaniowej: maksymalnie 14,0m. od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m nad poziomem terenu

= innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 15 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych miejsc parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogdlnodostepne w poziomie terenu (do miejsc parkingowych w poziomie
terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic jednak miejsca
te nie sg wliczane do wymaganego powyzej wskaznika miejsc parkingowych dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej).

o 4MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr225/4 (cz.), 225/6 (cz.) z obrebu 0011
o maksymalna intensywno$é zabudowy: maks. 2,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= mieszkaniowej: maksymalnie 14,0m. od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m nad poziomem terenu

* innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 1,5 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych miejsc parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogbélnodostepne w poziomie terenu (do miejsc parkingowych w poziomie
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terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic jednak miejsca
te nie sa wliczane do wymaganego powyzej wskaznika miejsc parkingowych dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej).

e 2MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych
o dz.ew.nr2/7 (cz.) z obrebu 0011
o maksymalna intensywnosé zabudowy: maks. 2,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= mieszkaniowej: maksymalnie 14,0m. od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m nad poziomem terenu,

= innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 15 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych miejsc parkingowych obowigzkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogbéIinodostepne w poziomie terenu (do miejsc parkingowych w poziomie
terenu zalicza sie miejsca zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic jednak miejsca
te nie sa wliczane do wymaganego powyzej wskaznika miejsc parkingowych dla terendéw
zabudowy wielorodzinnej),

= 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.
e 12KD-L - tereny drég publicznych - klasy lokalnej
o dz.ew.nr5/8(cz.), 3/8,2/10 z obrebu 0011
o maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 17KD-D - tereny drég publicznych - klasy dojazdowej
o dz.ew.nr3/7 (cz.), 2/8 (cz.), 2/9 (cz.) z obrebu 0011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 18KD-D - tereny drég publicznych - klasy dojazdowej
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o dz.ew.nr3/10 (cz.), 5/5 (cz.) z obrebu 0011

o maksymalna intensywno$é zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
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Warszawa, dn. 27.01.2026 .
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