Bud-Rim

DEVELOPMENT

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIE INWESTYCYJNE

NA SKARPIE

INWESTYCJA W tODZI

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

JESTESMY CZLONKIEM 19.02.2026

#PZFD

Ninigjszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja wrze$nia 2021 roku o ochronie
praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaty przygotowane przy zachowaniu nalezytej rzetelnoSci i staranno$ci.
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CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
¢
Bud-Rim
DEVELOPMENT
BUD-RIM DEVELOPMENT MICHALSKI PLUS SPOtKA KOMANDYTOWA

KRS 0000575012

Adres 05-500 Chyliczki, ul. Wschodnia 31A
123 130 29 48 362484196

Numer NIP i REGON

Numer telefonu 570810 870

Adres poczty elektroniczne; biuro@bud-rim.com.pl

Numer faksu na
Adres strony internetowe|www.bud-rim.com.pl
dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Putawska 27, 05-500 Piaseczno
Adres

: 01.04.2021
Data rozpoczecia
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Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30.03.2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Piasta 2, 05-820 Piastow

Adres

: 01.03.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji|28.11.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 19, Parzniew gm. Brwinéw

Adres

: 30.09.2020
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji| 11.07.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperow
prowadzono Iub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne|
i numer obrebu ewidencyjnego’

92-102 £6dz, ul. Strazyska 1

Nr ewidencyjny 39 i cz. 38 obreb W-7

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00190469/7

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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Istniejace obcigzenia hipoteczng
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Brak obcigzen hipotecznych; nie dotyczy

w dziale czwartym  ksieg

wieczystej

W  przypadku braku ksieg|0,7933 ha
wieczystej informacijg

0 powierzchni dziatki i stanig

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycj
i wptywajgcych na warunki zycia®

Zatgcznik nr. 5 do prospektu — ROZDZIAL 2

Ponizej

przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Budowa budynku B

bezposrednie sgsiedztwo ul. Strazyskiej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sgsiedztwo ul. Brzezinskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
sgsiedztwo ul. Kerna - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych,
sgsiedztwo OSP to6dz Sikawa przy ul. Janosika 158/160,

sgsiedztwo ogrodkow dziatkowych ROD ,Janosik” przy ul. Janosika 160,
sgsiedztwo Zaktadu Karnego Nr 1 przy ul. Beskidzkiej 54,

sgsiedztwo centrum handlowego M1 £4dz przy ul. Brzezinskiej 27/29,
sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Brzezinskiej,

sgsiedztwo kosciota przy ul. Janosika 110,

sgsiedztwo schronisko dla zwierzat przy ul. Marmurowej 4,

sgsiedztwo wydziatow policji przy ul. Stokowskiej 21/25,

lokalizacja pomnika przyrody przy ul. Janosika 150,

na terenie inwestycji oraz na obszarze w promieniu 1 km obowigzuje
uchwata nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej W todzi z dnia 16 listopada 2016 r.
w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Strona 4 z 65




ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow

budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta todzi.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenig
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
gminy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
todzi, przyjete uchwatg nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienione uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w todzi z dnia 6
marca 2019 r. oraz uchwatg Nr
LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 22 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie inwestycji)

Inne*

Nie dotyczy (nie zostaty uchwalone na
terenie inwestycji)

Ustalenia
miejscowego

obowigzujgcegd
plany

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych.
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dla terenu objetegq
przedsiewzieciem deweloperskim

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Nie dotyczy

Warunki  ochrony  $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
i zagospodarowania
potozonego

na obszarach
zagrozenia powodzig

zabudowy
terenu

szczegllnego

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych  terenbw  lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséow

Nie dotyczy

odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady |Nie dotyczy
obstugi
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady |Nie dotyczy
obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacegq Przeznaczenie terenu Zatgcznik  nr. do prospektu
miejscowego plany ROZDZIAL 5.2
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy |(Zatgcznik — nr. do prospektu
dla dziatek lub ich fragmentéw ROZDZIAL 5.2
znajdujgcych sie w odlegtosc
do 100 m od granicy tereny Maksymalna i minimalna nadziemna |Zatgcznik nr. do prospektu
objetego przedsiewziecien] intensywnos$¢ zabudowy ROZDZIAL 5.2
deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?® Maksymalna powierzchnia zabudowy |Zatgcznik  nr. do prospektu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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ROZDZIAL 5.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik nr. 5 do prospektu
ROZDZIAL 5.2
Minimalny udziat procentowy (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAL 5.2
Minimalna liczba miejsc do |(Zatgcznik nr. 5 do prospektu
parkowania ROZDZIAL 5.2
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i | Sposéb  uzytkowania  obiektéw
zabudowy albo decyzji o ustaleniy zagospodarowania terenu budowlanych oraz

lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetegd
przedsiewzigciem deweloperskim
lub  zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowega
planu zagospodarowanid
przestrzennego

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

zagospodarowania terenu

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu:

gabaryty

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014

forma architektoniczna

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014

usytuowanie linii zabudowy

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
1X.1441.2024 z dn. 22.09.2014

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
1X.1441.2024 z dn. 22.09.2014

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014

wymagania dotyczgce
i zagospodarowania
potozonego

na obszarach
zagrozenia powodzig

zabudowy
terenu

szczegolnego

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej

Zatgcznik nr. 5 do prospektu
zataczona decyzja WZ NR DAR-UA-
1X.1441.2024 z dn. 22.09.2014
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wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zatgcznik nr. 5 do prospektu -
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatgcznik nr. 5 do prospektu -
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014

warunki i szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatgcznik nr. 5 do prospektu -
zataczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik nr. 5 do prospektu -
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
1X.1441.2024 z dn. 22.09.2014

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Zatgcznik nr. 5 do prospektu -
zataczona decyzja WZ NR DAR-UA-
1X.1441.2024 z dn. 22.09.2014

wysoko$¢ zabudowy

Zatgcznik nr. 5 do prospektu -
zatgczona decyzja WZ NR DAR-UA-
IX.1441.2024 z dn. 22.09.2014
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Informacje
przewidzianych

w promieniu 1 km od tereny
przedsiewzieciem

objetego
deweloperskim

lub

inwestycyjnym®, zawarte w:

dotyczacg miejscowych planach (Zatgcznik nr. 5 do prospektu
inwestycj| zagospodarowania przestrzennego ROZDZIAL 4.2
zadaniem
decyzjach o warunkach zabudowy |Zatgcznik nr. 5 do prospektu
i zagospodarowania terenu ROZDZIAt 4.4
decyzjach o] grodowiskowych |Zatgcznik nr. 5 do  prospektu
uwarunkowaniach ROZDZIAL 4.3
uchwatach o] obszarach [Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na
ograniczonego uzytkowania terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestyciji)
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestyciji)
mapach zagrozenia powodziowego |Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla

terenu objetego  przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Strona 9z 65




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatgcznik nr. 5 do

ROZDZIAL 4.6

prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji w  zakresie  budowli |promieniu 1 km od przedmiotowej
przeciwpowodziowych inwestycji
decyzja o ustaleniu lokalizacji [Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu
strategicznej inwestycji
sieci przesytowej

lokalizacji
w zakresie

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o
strategicznej
naftowym

ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w sektorze

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

Czy pozwolenie na budowe jes
ostateczne

tak*

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Czy pozwolenie na budowe jes
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wyda

Decyzja nr DPRG-UA-1.673.2021 z dn. 22.03.2021 r. wydana z up. Prezydenta
Miasta todzi

Decyzja nr DPRG-UA-1.2133.2023 z dn.
Prezydenta Miasta todzi (przenoszaca)

20.11.2023 r. wydana z up.

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanig
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, ¢
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawg
budowlane (Dz. U. z 2021 r
poz. 2351, z pdézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktéregg
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienig
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — zostato wydane pozwolenie na budowe; decyzja nr DPRG-UA-
1.673.2021 z dn. 22.03.2021 r. wydana z up. Prezydenta Miasta todzi oraz
decyzja nr DPRG-UA-1.2133.2023 z dn. 20.11.2023 r. wydana z up.
Prezydenta Miasta Lodzi

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecid
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robo6t budowlanych — 02.01.2024

Planowany termin zakoiczenia rob6t budowlanych — 36-44-2025 30.03.2026

Opis
deweloperskiego

przedsiewziecia
lub zadanig

Liczba budynkéw 1

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy budynkami)

24 m pomiedzy bud A (etap I) i bud
B (etap Il)

Sposdb  pomiaru  powierzchn
uzytkowej lokalu mieszkalnegag
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiegd

Rodzaj posiadanych $rodkdw Srodki wiasne 70%
finansowych — kredyt, $rodki wiasne

Woptaty klientéw 30%

lub zadania inwestycyjnego

inne

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadky

kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
powierniczy”

rachunek

Zarmkriobr reioszkar

C

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki ng

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 % wg. rozporzadzenia z dnia 21 czerwca
2021r.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzajy
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wptacanymi wylgcznie w celu realizacji danej
inwestycji. Bank wyptaca $rodki zgromadzone po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji inwestycji. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapow realizacji inwestycji
przed dokonaniem wyptaty na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane. W zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentaciji

Nazwa instytucji zapewniajgce|Bank Spotdzielczy w Piasecznie
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram rzedsiewziecig Nazwa Termin
dewelope?skiego pIub l?zad:nia etapu Opis etapu % realizacji
inwestycyjnego

1. zakup dziatki

2. projekty i dokumentacja wykonawcza

3. przygotowanie terenu budowy;

uzbrojenie w przytacze budowlane;

wybudowanie  drogi  tymczasowe;j,

zaplecze konteneréw budowlanych ,

ogrodzenie budowlane

Etap | 20% | 15.07.2024

podziemnej/biata wanna

5. wykonanie fundamentéw i
konstrukcyjnych
windowym wykonanie
ostonowych wraz ze stropem

4. wykonanie izolacji scian kondygnacji

kondygnacji
podziemnej z klatkg schodowa, szybem

Scian

scian

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przed-sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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6. bez muréw oporowych

Etap Il

1. wykonanie konstrukcji zelbetowej
parteru z klatkag schodowa, szybem
windowym wraz ze stropem;

2. wykonanie konstrukcji zelbetowej |
(pierwszego) pietra z klatkg schodowg,
szybem windowym wraz ze stropem;

3. wykonanie konstrukcji zelbetowej Il
(drugiego) pietra z klatkg schodowg,
szybem windowym wraz ze stropem;

4. wykonanie konstrukcji zelbetowej I
(trzeciego) pietra z klatkg schodowg,
szybem windowym wraz ze stropem;

5. bez muréw oporowych

25%

30.10.2024

Etap lll

1. wykonanie: $cian ostonowych,
miedzylokalowych i dziatowych parteru,
I, 11, Il pietra

2. zamontowanie okien

3. wykonanie pokrycia dachu papa nad
11l pietrem bez obrébek dekarskich

20%

30.11.2024

Etap IV

1. wykonanie elewacji w systemie lekko
mokrym bez warstwy wykonczeniowej
(tynku) - 90%

2. podtynkowe i podposadzkowe
instalacje elektryczne, hydrauliczne,
internetowe, TV, kanalizacyjne

3. posadzki cementowe

4. tynki wewnetrzne - 90%

5. montaz parapetdow zewnetrznych

6. wykonanie muréw oporowych

15%

30.04.2025

Etap V

1. montaz diwigu osobowego bez
uruchomienia

10%

30.06.2025
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2. montaz oswietlenia w czesciach
wspolnych budynku bez uruchomienia

3. elewacja zewnetrzna bez cokotu
wokét budynku o wysokosci okoto 100

cm

4. potozenie ptytek gresowych na klatce
schodowej i korytarzu

5. montaz kottowni bez uruchomienia
6. wykonanie wentylacji grawitacyjnej
7. montaz drzwi lokalowych

8. montaz balustrad wewnerznych i
zewnetrznych

9. montaz drzwi wejsciowych do
budynku aluminium/szkto

Etap VI

1. montaz grzejnikow
2.  wykonanie oktadzin balkonéw

3. wykonanie ciggow
komunikacyjnych chodnikéw i drogi,

organizacja ruchu w garazu
4. uporzadkowanie terenu

5. wykonanie przytaczy gazu,wody,
kanalizacji, energii elek.

6. malowanie klatki schodowej

7. montaz: domofondw, nawiewnikow,
klamek okiennych, cokét na elewacji

8. organizacja ruchu w garazu

9. pozwolenie na uzytkowanie

10%

30.05.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym cena nie podlega waloryzac;ji.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik do niniejszego

prospektu informacyjnego:
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§7.

CENA I ZMIANA CENY

2.  Cena uwzglednia stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) obowigzujaca w dniu
zawarcia Umowy Deweloperskiej. W razie zmiany stawki podatku VAT, zgodnie ze
stosownymi aktami prawnymi, Cena ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie, z

zastrzezeniem postanowien zawartych w § 7 ponizej:

1) Pelnomocnik Dewelopera i Nabywca postanawiaja, ze w przypadku zmiany
stawek podatku VAT powodujacych wzrost Ceny (gdy po stronie Nabywcy
powstanie obowiazek doplaty), Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od daty powiadomienia o powyzszym obowigzku, nie pdzniej
jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci. Oswiadczenie
o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej powinno by¢ zlozone w formie
pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie. Zwrot kwot wplaconych
przez Nabywce nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych liczac
od dnia dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy Deweloperskiej oraz — jesli przedmiot umowy zostal juz wydany
Nabywcy — od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi
w takim stanie w jakim Deweloper wydal Nabywcy Lokal. Odstapienie
Nabywcy od Umowy Deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi
odstapienia na skutek okolicznosci, za ktére Deweloper ponosi

odpowiedzialnos¢,

2) w przypadku obnizenia stawek podatku VAT przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia Ceny brutto, w stosunku do stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Ceng
brutto, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia
stawki ~ VAT  doliczy podatek od towaréw 1 ustug (VAT)
w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawienia faktury,

3) w przypadku zmiany Ceny brutto wynikajacej ze zmiany stawek VAT i
nieskorzystania przez Nabywce 2z prawa do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper doreczy Nabywcy harmonogram platnosci,
uwzgledniajacy zmiang stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).-
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
LuB DOMU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstgpid
od umowy deweloperskiej lub
jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnig
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnegqg
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik do niniejszego
prospektu informacyjnego:

§12.
ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ | KARA UMOWNA

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) - jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) -jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art.21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej — prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach,

4) - jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym
i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,

5) - jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) - nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej w terminie
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okreslonym w Umowie Deweloperskiej,
7) - gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,------
8) - Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, — -----------=mmmmemueum
9) - niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej,

12) gdy syndyk zazgdat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w §12 ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w §12 ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

10.

odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej.
Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktorym mowa w §12 ponizej.------------=-=-=------
W przypadku, o ktérym mowa w §12 ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w §12 ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.----------
W przypadku, o ktérym mowa w §12 ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.--
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci i zostato zlozone w
formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w § 8
powyzej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego dokumentujgcego Umowe
Przeniesienia Witasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest -
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Za ,,sitle wyzsza”, o ktérej mowa powyzej, strony Umowy uznajg zdarzenie zewnetrzne,
ktorego nie mozna przewidzie¢ oraz nie mozna zapobiec jego skutkom, jak np. kataklizmy
przyrodnicze, wojny, gwattowne kryzysy, a takze akty wiladzy panstwowe, zdarzenia
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1.

12.

spowodowane agresjg militarng Rosji na Ukraing lub inne panstwo/panstwa, a takze
konfliktem zbrojnym na Bliskim Wschodzie. Sity wyzszej nie stanowig natomiast zdarzenia
o charakterze gospodarczym lub osobistym dotyczgce nabywcy (choéby przez niego
niezawinione), utrudniajgce czy uniemozliwiajgce mu dokonanie zaptaty, w szczegolnosci
sita wyzszg nie jest utrata pracy, odmowa udzielenia kredytu, choroba, zmiana planéw
zyciowych.
W przypadku zaistnienia sity wyzszej:

a) Nabywca ma obowigzek niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie Dewelopera, podajgc
powdd braku zaptaty lub stawienia sie na termin, stanowigcy site wyzszg, ---------------
b) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie Nabywce, wskazujac
zdarzenie, stanowigce site wyzszg oraz rodzaj zobowigzania obcigzajgcego
Dewelopera, ktorego realizacja okazata sie byé niemozliwa lub ktére na skutek sity
wyzszej zostanie zrealizowane w pdzniejszym terminie.

W razie odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn wskazanych
w § 12 ust. 9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest do zaptaty Deweloperowi kary umownej
w wysokosci 1 % (jednego procenta) Ceny.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, wskazanych réwniez w § 12 ust. 8 i
§ 12 ust. 9 powyzej Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie witasnosci nieruchomosci. Nabywca zobowigzuje sie¢ w odrebnym
dokumencie udzieli¢ petnomocnictwa Deweloperowi do zlozenia w imieniu Nabywcy
oswiadczenia woli o wyrazeniu zgody na wykreslenie w ksiedze wieczystej nr
LD1M/00190469/7 roszczenia opisanego we wniosku wieczystoksiegowym ponizej, w
sytuaciji, w ktorej Deweloper odstgpit od umowy
z przyczyn wskazanych w § 12 ust. 8 i § 12 ust. 9 Umowy Deweloperskiej, przy czym:-------

4) Deweloper zobowigzany jest nie skorzystaC z powyzszego petnomocnictwa
upowazniajgcego do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia przed uptywem
21 (dwudziestu jeden) dni od zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu przez
Dewelopera od Umowy Deweloperskie;j.

13. -W razie odstapienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej z przyczyn wskazanych

14.

15.

w § 12 ust. 8 i § 12 ust. 9 powyzej, Deweloper zwrdci Nabywcy — w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie oraz — jesli przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego
zwrotnego wydania Deweloperowi — rownowartos¢ srodkow przekazanych przez bank
Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszong o kare
umowng w wysokosci 1% (jednego procenta) Ceny (przy odstgpieniu w trybie § 12 ust. 9).
Nabywca zobowigzuje sie do podpisania faktur korygujacych.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce lub jej rozwigzania
przez Strony, Deweloper zwroci Nabywcey — rownowartos¢ dokonanych przez Nabywce
wptat na poczet Ceny w czesci wyptaconej Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez Bank — niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstagpieniu od umowy lub jej rozwigzania. Nabywca zobowigzuje sie do podpisania faktur
korygujacych oraz zwrotnego wydania Deweloperowi przedmiotu umowy, o ile zostat on juz
wydany Nabywcy.----------=n-=-mue--

W przypadku odstgpienia przez jedng ze stron od Umowy Deweloperskiej, na podstawie
uprawnien okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 1) - 12) oraz § 12 ust. 8 i § 12 ust. 9, tj. zgodnie z
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
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niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej. W
przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, na podstawie uprawnien innych niz
okreslone w 8§ 12 ust. 1 pkt 1) - 12)
oraz § 12 ust. 8 i § 12 ust. 9 powyzej, tj. z powodu innego niz odstapienie, Deweloper i
Nabywca jako strony Umowy Deweloperskiej przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie
woli o podziale srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym

w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o podziale $rodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.---

17.

18.

Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych za
opdznienie w przeniesieniu wtasnosci Lokalu, wyliczonych od wysokosci Ceny, ktéra
zostata zaptacona przez Nabywce, przy czym tgcznie kwota naleznej Nabywcy kary)
umownej nie moze wynosic wiecej 1% (jeden procent) Ceny, o ile opéznienie to nie bedzie
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zaptata kary umownej lub odsetek ustawowych nie pozbawia Dewelopera ani Nabywcy
prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z danego tytutu w zakresie
przekraczajgcym wysokos¢ zastrzezonej kary umownej lub odsetek ustawowych, na
zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym i innych obowigzujgcych przepisach

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w § 12 ust. 8 i § 12 ust. 9 powyzej lub jej rozwigzania przez strony, jezeli
Nabywca wprowadzit zmiany do projektu — Deweloperowi przystuguje zwrot naktadow
poniesionych na przywrécenie Lokalu do stanu zgodnego z Zatacznikiem nr 4 do umowy
deweloperskiej , tj. do stanu standardowego, zgodnego z jego oferta.

W  sytuacji powyzszej, Deweloper przesle Nabywcy wezwanie do zaptaty kwoty
odpowiadajacej wysokosci poniesionych przez Dewelopera naktadéw, zawierajgce:-----------
- wykaz materiatéw oraz prac sfinansowanych przez Dewelopera w celu przywrécenia
Lokalu do stanu standardowego,

wskazanie rachunku bankowego Dewelopera wiasciwego do dokonania zaptaty

przelewem. -----

19.

20.

Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty kwoty odpowiadajacej wysokosci poniesionych
naktadow,

o ktérych mowa powyzej, przelewem na rachunek bankowy Dewelopera wskazany w
wezwaniu, w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera wezwania do zaptaty, natomiast w przypadku porozumienia stron w
przedmiocie rozwigzania Umowy Deweloperskiej, Nabywca dokona zaptaty tychze kosztow
przed dniem przystgpienia do aktu notarialnego rozwigzujacego niniejsza Umowe
Deweloperska.

Nabywca upowaznia Dewelopera do potrgcania wierzytelnosci naleznych Deweloperowi od
Nabywcy z wierzytelnosciami naleznymi Nabywcy od Dewelopera.

Kary umowne i odsetki za opdznienie bedg ptatne na rachunki wskazane przez strony inne
niz rachunek powierniczy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
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wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do kiérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym w Piasecznie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy

rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Piasecznie rachunek powierniczy],

— w  przypadku rachunku powierniczego deponentem  (uprawnionym do sSrodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata sSrodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 wust. 1 pkt 18 wustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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DZ.EW.NR391CZ. 38, OBREB W-7,
£ODZ, UL. STRAZYSKA

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJINWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie tédzkim, w todzi, przy ul.Strazyskiej, na dziatce
ewidencyjnej nr 39 i czesci dziatki ew. nr 38 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym W-7.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

b
J

N

zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap
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2.

INFORMACIE DOTYCZACE OBIEKTOW

ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowane] inwestycji wynikajagce z istniejgcego stanu

uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sgsiedztwo ul. Strazyskiej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sgsiedztwo ul. Brzezinskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
sgsiedztwo ul. Kerna - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych,
sgsiedztwo OSP todz Sikawa przy ul. Janosika 158/160,

sgsiedztwo ogrodkow dziatkowych ROD ,Janosik” przy ul. Janosika 160,
sgsiedztwo Zaktadu Karnego Nr 1 przy ul. Beskidzkiej 54,

sgsiedztwo centrum handlowego M1 £ddz przy ul. Brzezinskiej 27/29,
sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Brzezinskiej,

sgsiedztwo kosciota przy ul. Janosika 110,

sgsiedztwo schronisko dla zwierzat przy ul. Marmurowej 4,

sgsiedztwo wydziatow policji przy ul. Stokowskiej 21/25,

lokalizacja pomnika przyrody przy ul. Janosika 150,

na terenie inwestycji oraz na obszarze w promieniu 1 km obowigzuje uchwata nr XXXVIl/966/16 Rady
Miejskiej W todzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta todzi.
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO
SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie s3 objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1kilometra od
przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego todzi, przyjete uchwaty nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LIl/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia 2021r.,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Postuzono sie rowniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, mapami

zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j,

decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej

oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informac;ji

o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.
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4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIAtEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajace z Planu ogdlnego miasta todzi

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego todzi, przyjete uchwata
nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione uchwatg Nr Vl/215/19 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LIl/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium:

e ustala sie korytarz drogowy projektowanej ulicy ,Konstytucyjnej” na odcinku od ul. Inflanckiej do ul.
Kolumny (fragment wewnetrznej obwodnicy todzi),

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej, stanowiacej przedtuzenie ul. Kerna w kierunku potudniowym do ul.
Telefonicznej,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej, stanowigcej przedtuzenie ul. Bronistawa Czecha w kierunku wschodnim
do ul. Listopadowej w kierunku potudniowo — zachodnim do ul. Telefonicznej,

e dopuszcza sie mozliwosc:

o zmiany przebiegu elementdw liniowych takich jak projektowane drogi/ulice, proponowane nowe trasy
tramwajowe, linie kolejowe, drogi rowerowe, pod warunkiem utrzymania ciggtosci systemu,

o zmiany klasy technicznej drogi/ulicy uktadu podstawowego (z wytgczeniem zmian klasy zbiorczej na
nizsze klasy) w przedziale jednej klasy technicznej. Ewentualne decyzje o zmianie klasy technicznej
mozna jedynie rozwazy¢ w trakcie sporzagdzania mpzp i nalezy przeprowadzi¢ analize alternatywnego
rozwigzania zapewniajgcego zachowanie ciggtosci i zasad ksztattowania systemu zgodnie ze Studium,

o dodania lub zmiany lokalizacji stacji/przystankéw kolejowych, zajezdni pojazdéw komunikacji miejskiej,
petli tramwajowych oraz parkingdw P&R w stosunku do zaznaczonych na schematach, w oparciu o
specjalistyczne analizy,

o realizacji dodatkowych elementow sieci komunikacyjnej stuzacych potrzebom technicznym
i eksploatacyjnym,

e potozenie terendw zieleni urzadzonej lub gruntu lesnego w granicach jednostek funkcjonalno-
przestrzennych zaliczonych do strefy terendw przeznaczonych pod zabudowe nie oznacza automatycznie
mozliwosci przeznaczenia ich pod rozwdj zabudowy. Wszystkie te tereny uznaje sie za wymagajace
zachowania, a ewentualna zmiana ich przeznaczenia na inne cele jest mozliwa wytgcznie w przypadku
potrzeby:

o realizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,

o uzupetnienia struktury kompozycyjno-przestrzennej terenu przy jednoczesnym spetnieniu wymagan
wynikajgcych z ustalen dotyczacych ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustalen oraz przy
stwierdzeniu braku rozwigzan alternatywnych,

e zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
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dazenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w tym infrastruktury spotecznej (przedszkola,
szkoty, place zabaw, skwery),

uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej (mediow miejskich),

dazenie do zapewnienia wysokiego standardu architektonicznego i wykonczeniowego przestrzeni
publicznych,

tworzenie obszarow o wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego,

budowanie roli todzi jako centralnego miasta regionu poprzez zwiekszanie udziatu funkcji metropolitalnych,
tj. ustug wyzszego rzedu obstugujacych mieszkancow przylegtych gmin i wojewddztwa,

ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadow urbanistycznych z dbatoscig o
elementy kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamkniecia, narozniki,

sytuowanie frontow zabudowy wzdtuz przestrzeni publicznych,

ksztattowanie struktury przestrzennej uwypuklajgce i wzmacniajgce znaczenie istniejgcych obiektow w
strukturze miasta, w szczegdlnosci obiektow o funkcjach ponadlokalnych poprzez: porzagdkowanie terendw:
wyznaczanie przestrzeni publicznych, ciggdw publicznych - dojs¢ do budynkéw, tworzenie elementdw
identyfikacji przestrzennej zwiekszajgcych czytelnos¢ i dostepnosc terendéw ustug dla pieszych oraz w
przestrzeni miejskiej (okreslenie i ochrona przed zabudowa przedpola budynku),

w obszarach monofunkcyjnych kompleksow zabudowy przeprowadzenie przeksztatcen funkcjonalnych
majace na celu harmonijne wiaczenie obszardw w strukture miasta poprzez mieszanie i dodawanie funkgji,
umozliwiajgce funkcjonowanie w cyklu dobowym,

porzadkowanie i uzupetnianie struktury przestrzenne;j
zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta,
porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej,

koncentracja obszaréw o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem poprawnych relacji terendw z
obszarami sgsiednimi,

potaczenie z zewnetrznym miejskim uktadem drogowym i wtaczenie do krajowej sieci komunikacyjnej,
zwiekszenie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdw, w pasach drogowych,

tworzenie uktadu kompozycyjno-komunikacyjnego zapewniajgcego dobrg dystrybucje terenow i ich
obstuge,

nakaz odprowadzania sciekéw z terendw inwestycyjnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz realizacji
drog zapewniajacych sprawng obstuge komunikacyjna obszaru,

poprawa jakosci zamieszkania w terenach sgsiednich,
poprawa warunkow klimatycznych miasta,

wigczenie wszystkich istniejacych i projektowanych terendw zieleni urzgdzonej w system przestrzeni
publicznie dostepnych,

zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej: pieszej, rowerowej, transportu zbiorowego oraz
samochodowej,

realizacja zaplecza parkingowego wytgcznie w sposob niekolidujgcy z walorami przyrodniczymi,
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ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad,
charakterystycznych elementdow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkow archeologicznych,

zapewnienie duzego udziatu zieleni wysokiej,

budowa systemu przyrodniczego,

poprawa jakosci zycia poprzez zapewnienie dostepu do terenow rekreacyjnych i wypoczynkowych,
zachowanie i uzupetnianie struktury i zagospodarowania istniejgcych ogrodéw dziatkowych,

dopuszczenie przeksztatcenia terendw ogrodow dziatkowych jedynie w tereny zieleni publicznej z
programem rekreacyjnym,

przywrdcenie waloréw przyrodniczych obszarom zdegradowanym,

zatrzymanie rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych terendéw zabudowy
poza terenami istniejgcego zainwestowania (dopuszcza sie mozliwos¢ wtgczenia w granice tych terenow,
nieruchomosci lub ich czesci potozonych pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi
dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy),

przy rozbudowie istniejgcych siedlisk:

o nawigzywanie gabarytami, forma architektoniczng i detalem do tradycyjnej, zachowanej zabudowy,

o ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad,
charakterystycznych elementdow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkow archeologicznych,

o zachowanie ekspozycji historycznych elementdw budowlanych,

o zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakteru obszardw (lasy, zadrzewienia i siedliska roslinne,
naturalne koryta rzek oraz przebieg i zasieg dolin rzecznych),

o zachowanie niezabudowanych odcinkdw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy,

o ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych,
zachowanie lub wprowadzenie zieleni w bezposrednim sgsiedztwie koryt rzecznych, odpowiadajacej
danemu siedlisku z uzyciem gatunkdéw rodzimych,

o minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektow kubaturowych poprzez
ograniczenie zajmowanej przez nie powierzchni oraz wysokosci obiektow inwentarskich do 8 m,
pozostatej zabudowy do 10,5 m, z wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach Parku Krajobrazowe- go
Wzniesien £odzkich i jego otuliny, dla ktdérych ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - g m,

rozwdj tédzkiej Kolei Aglomeracyjnej,

planowanie rozwoju inwestycji, szczegdlnie w obszarze centralnym, generujacych zwiekszone potoki
pasazerskie, wzdtuz tras tramwajowych,

zwiekszenie roli obstugi miasta komunikacja kolejowa — kolejg aglomeracyjng i miejska,

zwiekszenie dtugosci tras tramwajowych na wydzielonych torowiskach — wyzsza predkos¢ przewozdw,
realizacja zintegrowanych weztéw przesiadkowych,

realizacja wspolnych pasow i przystankow tramwajowo — autobusowych oraz bus pasow dla autobusow,
rozbudowa sieci rozdzielczej sredniego cisnienia, nie tylko na peryferiach miasta, ale przede wszystkim w
Srodmiesciu todzi,

kontynuowanie dotychczasowych intensywnych dziatan operatordw sieci, polegajacych na dynamicznej
rozbudowie i modernizacji systemow telekomunikacyjnych, w szczegolnosci sieci Swiattowodowe;j,
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wspieranie przez miasto realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

wspieranie rozwoju infrastruktury spofeczenstwa informacyjnego, a takze wyréwnanie dysproporcji w
zakresie dostepu i wykorzystania Internetu oraz innych technik informatycznych,

zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy i centra kultury — dalszy
rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu za pomocg sieci Hotspotdw,

bardziej efektywne, wspolne wykorzystywanie przez réznych operatorow juz wzniesionych w miescie
konstrukgji i istniejgcych wysokich budowli (zredukowanie tym samym do niezbednego minimum liczby
nowo wznoszonych konstrukgji),

zmiana lokalizacji masztu z nadajnikiem ustug w zakresie radiodyfuzji,

realizacja projektu pn. Metropolitalna sie¢ szerokopasmowego dostepu do Internetu, ktérego celem jest
poprawa konkurencyjnosci regionu tédzkiego oraz wsparcie jego rozwoju spoteczno - gospodarczego
poprzez zastosowanie nowoczesnych technologii informacyjnych w tworzeniu nowej i rozbudowy istniejace;
infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

zapewnienie modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej w ukfadach wielopierscieniowych,
zapewniajgcych niezawodnosc funkcjonowania i ciggtosc dostaw wody w sytuacjach awaryjnych,

zrealizowanie budowy zbiornikéw retencyjnych na GOS £AM oraz modernizowal istniejgce obiekty na
oczyszczalni,

realizacja projektu pn. System odwodnienia Miasta,

rozbudowa systemu na terenach wyznaczonych w strefach urbanizacji,

budowa odcinkow kanalizacji deszczowej stuzgcych odwodnieniu nowopowstajacych drog,
budowa lub modernizacja urzadzen podczyszczajgcych na kanalizacji deszczowej,

budowa zbiornikdw retencyjnych,

modernizowanie odcinkéw kanatéw bedgcych w ztym stanie technicznym,

modernizacja istniejgcych instalacji, bedacych wiasnoscig miasta, w kierunku przyjmowania i segregowania
odpadow komunalnych pochodzacych wytgcznie z selektywnej zbiorki,

budowa kolejnych punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych tzw. PSZOK i zwiekszeniu ich
dostepnosci dla mieszkancow,

zwiekszenie poziomoéw recyklingu niektorych rodzajow odpadow (papier, szkto, metale, plastik) oraz
redukcji sktadowania odpadow ulegajacych biodegradacji,

wdrozenie gospodarki niebezpiecznymi odpadami wyselekcjonowanymi z odpaddw komunalnych,

planowana jest realizacja instalacji termicznej hydrolizy osadéw sciekowych wraz z odzyskiem fosforu i
azotu z odciekow,

budowa Sciezek rowerowych i wyznaczanie pasow ruchu rowerdw na jezdniach,

realizacja parkingdw rowerowych jako elementow ulic i placow (stojaki rowerowe itp.) oraz parkingéow w
formie placow, przy wiekszym zapotrzebowaniu na miejsca postojowe (np. stacje kolejowe),

budowa infrastruktury twardej (wydzielone sSciezki rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe) wzdtuz gtdwnych
ciggow komunikacyjnych, w tym istniejgcych i projektowanych odcinkéw ulic uktadu podstawowego oraz
ulic innych klas, zgodnie z zapotrzebowaniem i uwarunkowaniami otoczenia, prowadzacych ruch rowerowy
Jtranzytowy” np. od osiedli do centrum lub miedzy duzymi osiedlami, a takze o charakterze obwodowym.
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4.2.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktorych planowana jest inwestycja obowigzuja

ustalenia osmiu plandw miejscowych:

1.

Uchwata nr LXXXVIl/1908/02 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta todzi w zakresie komunikacji
obejmujacej ulice Brzezinska — Projektowang Z 1/4, Stokowska i Zbdjnicka. (32)

Uchwata nr LXXX/1683/14 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 12 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi, potozonej na terenie osiedli: Stoki
i Dolina todki, w rejonie ulic: Brzezinskiej, Listopadowej, Debowskiego, Rysy, Giewont, Telefonicznej,
Szczawnickiej i Strazyskiej. (64)

Uchwata nr LVIl/1379/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia 20 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej na terenie
osiedla Stoki, w rejonie ulic: Brzezinskiej, Andrzeja Kerna i Stokowskiej. (100)

Uchwata nr Xl/220/15 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic
Listopadowej, Spigcych Rycerzy, Giewont do ulicy Chatubiniskiego. (77)

Uchwata nr LXXIX/745/98 Rady Miejskiej w todzi z dnia 18 lutego 1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta todzi w zakresie ukfadu
drogowego. (3)

Uchwata nr XVII/461/25 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki £adki,
potozonej w rejonie ulic: Jarowej, Strykowskiej i Beskidzkiej. (243)

Uchwata nr XVII/462/25 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki todki,
potozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej. (244)

Uchwata nr XVII/463/25 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki £adki,
potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej. (245)

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra od

planowanej inwestycji. Kolorem niebieskim oznaczone =zostaty obszary, na ktorych obowigzuja plany

zagospodarowania przestrzennego..

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planow miejscowych.
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Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

w zakresie komunikacji obejmujacej ulice Brzeziriska — Projektowang Z 1/4, Stokowska i Zbojnicka:

ustala sie odwodnienie ulic w oparciu projektowany w pasie jezdnym kanat deszczowy,

ustala sie prowadzenie obustronnych chodnikéw, dwukierunkowych sciezek rowerowych wzdtuz
projektowanych ulic,

ustala sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulice,

ustala sie obowigzek zachowania wartosciowych drzew.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi,

potozonej na terenie osiedli: Stoki i Dolina tdodki, w rejonie ulic: Brzezinskiej, Listopadowej, Debowskiego,

Rysy, Giewont, Telefonicznej, Szczawnickiej i Strazyskiej:

ustala sie rozbudowe ul. Brzezinskiej do przekroju 2/2 — dwujezdniowa, dwupasowa, lokalizacje sciezki
rowerowej, lokalizacje obustronnych szpaleréw drzew,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych, szpaleréw drzew oraz drdg na terenie planu,
ustala sie realizacje terendw infrastruktury technicznej na terenie planu,

dopuszcza sie zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic istniejgcych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich remontu, rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje,

ustala sie lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw, z
wyjatkiem przytaczy dla budynkdw i posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem przepiséw
odrebnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtosci,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekéw, gazowe stacje redukcyjno-pomiarowe czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terendw, na ktorych zlokalizowane sg obiekty objete ochrong konserwatorsky, pod warunkiem, ze
ucigzliwosc tych urzadzen nie bedzie wykraczac poza granice dziatki,

ustala sie nakaz lokalizacji przytaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu
zlokalizowanym od strony drog i ulic, z zapewnieniem do nich bezposredniego dostepu,

ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej, zapewniajgcej dostep do wody na catym obszarze
poprzez budowe wodociggdw oraz wigczenia do sieci wodociggowej odbiorcow,

ustala sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i podtaczen wodociggowych, wytacznie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

ustala sie budowe odcinkow sieci domykajgcych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych w celu zapewnienia
prawidtowej dostawy wody w warunkach awaryjnych,

ustala sie lokalizacje sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ulic,

ustala sie zachowanie istniejgcej w obszarze planu sieci wodociggowej z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy,

ustala sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i podfgczen kanalizacyjnych, wytacznie zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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ustala sie lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic; 8) zapewnienie dostepu do
sieci kanalizacji sanitarnej stuzbom eksploatacyjnym;

ustala sie zachowanie istniejgcej w obszarze planu sieci kanalizacyjnej z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy, odwodnienie ulic poprzez budowe kanalizacji deszczowej przy nastepujacych ustaleniach
odbiornikow wod opadowych:

o dla czesciterenu potozonej na zachdd od ul. Taterniczej i powyzej ul. Prezydenta — kanat deszczowy
@ 0,50 m w ul. Brzezinskiej,

o dla czesci terenu potozonej powyzej ul. B. Czecha i na zachdd od ul. Janosika do wysokosci ul. T.
Chatubinskiego oraz ul. Junackiej do wysokosci ul. Prezydenta — kanat deszczowy @ 0,80 m w ul.
Stokowskiej

o dla czesci terenu potozonej ponizej ul. B. Czecha — kanat deszczowy @ 0,60 m + @ 1,00 m w ul.
Zlebowej — Pszczynskiej oraz @ 1,00 m w ul. Telefonicznej,

o dla czesci terenu potozonej na wschdod od ul. Taterniczej i powyzej ul. B. Czecha, tzn. w zlewni
nieodtworzonego koryta rzeki £odki oraz dla pozostatych terendw w obszarze planu dopuszczenie
odprowadzania wod deszczowych z powierzchni jezdni poprzez rowy infiltracyjno-retencyjne oraz
studnie chtonne,

o po zakonczeniu regulacji rzeki tddki w rejonie ul. Zjazdowej nakaz odwodnienia ulic: ul. Brzezinskiej
(na odcinku od ul. Zjazdowej do ul. Taterniczej) i ul. Taterniczej (na odcinku od ul. Brzezinskiej do ul.
Prezydenta) poprzez budowe kanalizacji deszczowej z podtgczeniem do kanatoéw w ul. Zajazdowej,

o dopuszczenie budowy kanalizacji deszczowej w pozostatych ulicach objetych planem,

ustala sie lokalizacje kanatdéw deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic, z dopuszczeniem ich lokalizacji
w terenach zieleni urzadzonej, z zachowaniem pasdéw ochronnych wyznaczonych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie zachowanie istniejgcej w obszarze planu sieci kanalizacyjnej z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy,

ustala sie likwidacje istniejacych prowizorycznych rozwigzan odbioru wod opadowych po wybudowaniu
kanalizacji deszczowej,

ustala sie stacje transformatorowo - rozdzielcza 110/15 kV RPZ ,Brzezinska” jako podstawowe zrddto
zasilania w energie elektryczng,

ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego
napiecia 15 kV; bezposredniego dosytu energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacze
elektroenergetyczne niskiego napiecia o0,4/0,231 kV,

ustala sie budowe liniowych odcinkoéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic;

dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych SN/nn innych niz
wskazane w planie,

dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/nn wbudowanych w budynki oraz stacji
transformatorowych stupowych SN/nn w liniach rozgraniczajgcych ulic,

ustala sie realizacje przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenow i uktadem komunikacyjnym na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
siecig wedtug przepiséw odrebnych,
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ustala sie przebudowe linii napowietrznej sredniego napiecia SN 15 kV na sie¢ kablowg i lokalizacje jej
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie lokalizacje kabla elektroenergetycznego sredniego napiecia 15 kV w liniach rozgraniczajgcych ul.
Brzezinskiej, zwigzanego z zasilaniem w energie elektryczng Nowosolne;j,

ustala sie przebudowe linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV na sie¢ kablowa i lokalizacje jej
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie w przypadku likwidacji istniejgcej stupowej stacji transformatorowej na terenie 44MN zmiane
przebiegu istniejacej linii kablowej SN-15 kV, przebiegajacej po terenie oznaczonym 44MN,

ustala sie zasilanie odbiorcéw w gaz przewodowy dla celow socjalno-bytowych oraz grzewczych z istniejacej
i planowanej sieci sredniego i niskiego cisnienia, dla ktorej podstawowym zrédtem gazu jest gazociag
sredniego cisnienia w ul. Brzezinskiej,

ustala sie rozbudowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie lokalizacje nowych gazociggdw niskiego i sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych drdg,

ustala sie lokalizacje szafek gazowych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w liniach ogrodzen, z dostepem od strony ulicy; na pozostatych dziatkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadca sieci,

ustala sie zaopatrzenie w t3cza telefoniczne z istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic
sieci,
ustala sie realizacje bezposredniej obstugi poszczegdlnych abonentdw telefonicznych za posrednictwem

indywidualnych  przytaczy, na  warunkach  okreslonych  przez  odpowiedniego  operatora
telekomunikacyjnego,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi

potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Brzezinskiej, Andrzeja Kerna i Stokowskiej:

ustala sie teren zabudowy ustugowej przy skrzyzowaniu ul. Kerna z ul. Brzezinska,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

ustala sie nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew oraz realizacji nowych oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania istniejagcego drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady
kompozycji oraz indywidualnego doboru ilosci, rozstawu i gatunku nowych drzew,

ustala sie nakaz zachowania istniejgcego zadrzewienia w miejscu wskazanym na rysunku planu,
dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz drog rowerowych w obszarze planu,

zapewnia sie wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowe i przebudowe, a takze nowe systemy, lokalizowane:
w terenach drog publicznych; w terenach o innym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych,

ustala sie nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi

potozonej w rejonie ulic Listopadowej, Spigcych Rycerzy, Giewont do ulicy Chatubiriskiego:
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ustala sie przedtuzenie ul. Chatubinskiego do ul Listopadowej,
ustala sie obowigzek wprowadzania szpalerow drzew w pasach drdég publicznych,
ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

ustala sie nakaz zagospodarowania zielenig nieutwardzonych powierzchni terenu,

ustala sie nakaz rekompensowania wycinki drzew nowymi nasadzeniami, realizowanymi na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego uktadu drogowego, w tym budowe nowych ulic i sciezek
rowerowych,

ustala sie nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: w granicach drdg oraz terenow
przeznaczonych pod te infrastrukture, w sposob maksymalnie chronigcy istniejgca zielen,

dopuszcza sie indywidualne ujecia wody,

ustala sie nakaz odprowadzania Sciekow bytowych w oparciu o istniejacg lub projektowana miejska siec
kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza sie dla nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacje
indywidualng i gromadzenie Sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach, do czasu
objecia obszaru petng obstuga miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni Sciekow,

dopuszcza sie budowe przydomowych oczyszczalni Sciekow, spetniajgcych wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych,

ustala sie nakaz stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i
roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

ustala sie nakaz stosowania rozwigzan projektowych umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie budowe podczyszczalni sciekow, jesli wymadg podczyszczania naktadajg przepisy odrebne,

dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wody goracej lub zrodet
wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz
odnawialnych paliw i nosnikow energii, a takze innych zrddet posiadajacych certyfikat na ,znak
bezpieczenstwa ekologicznego”,

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych gazociggéw rozdzielczych niskiego lub
Sredniego cisnienia,

ustala sie nakaz lokalizacji szafek gazowych we wnekach elewacji (otwieranych na zewnatrz) lub w linii
ogrodzen,

ustala sie nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego
napiecia,

ustala sie w przypadku przebudowy i modernizacji istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV i 0,4 kV lub budowy nowych linii, nakaz realizacji jako podziemnych,
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ustala sie w przypadku przebudowy i modernizacji istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych lub
budowy nowych linii, nakaz realizacji jako podziemnych,

ustala sie nakaz lokalizacji sciezki rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie nakaz nasadzenia obustronnych, podwaéjnych szpalerow drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w formie ,stupa ogtoszeniowego”.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

w zakresie uktadu drogowego:

celem regulacji zawartych w planie jest poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego, gtéwnie drogi krajowej
nr 72 oraz poprawa obstugi terendw przylegtych, realizowane poprzez zmiane klasy technicznej ulic,
likwidacje projektowanego odcinka ul. Zbdjnickiej oraz wprowadzenie do planu nowej ulicy,

ustala sie po potudniowej stronie ul. Brzezinskiej prowadzenie dwukierunkowej sciezki rowerowej,
ustala sie zachowanie wartosciowych egzemplarzy drzew,

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z ulic w tym m.in.: z odcinka od ul. Snieznej, od istniejacego
kanatu deszczowego do ul. Taterniczej, w oparciu o projektowany kanat deszczowy w pasie jezdni; - z
odcinka od ul. Taterniczej do ul. Okretowej, w oparciu o projektowany kanat deszczowy z wylotem
skierowanym do kanatu projektowanego w ul. Zjazdowej i dalej do rzeki £odki,

ustala sie prowadzenie nowej sieci infrastruktury technicznej w ramach linii rozgraniczajacych ulicy,

ustala sie prowadzenie obustronnych chodnikow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi

obejmujacej doline rzeki £ddki, potozonej w rejonie ulic: Jarowej, Strykowskiej i Beskidzkiej:

ustala sie zachowanie i ochrone terendw wspierajgcych system ekologiczny Miasta,
ustala sie ochrone walordw krajobrazowych doliny rzeki £6dki i jej roli klimatyczno-biologiczne;j,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu: drdg, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zabudowy systemami fotowoltaicznymi, zalesien,

zakazuje sie lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalac;ji
odnawialnych zrdédet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii,

zakazuje sie dla obszaru o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku
planu, wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratow, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

ustala sie nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,
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zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

ustala sie w zakresie ochrony wod:

o nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekdw otwartych,

o zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

o zakaz wykonywania robdt polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz
rowow melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikéw wéd powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

o zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod.

zakazuje sie stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy,

zakazuje sie lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

wskazuje sie lokalizacje zabytku archeologicznego oraz wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej,
wskazuje sie oznaczone na rysunku planu granice terendw zamknietych,

zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe nowych systemow,

ustala sie nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petnic swoje funkcje.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi

obejmujacej doline rzeki £ddki, potozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej:

ustala sie zachowanie i ochrone terendw wspierajgcych system ekologiczny Miasta,
ustala sie ochrone walordw krajobrazowych doliny rzeki £6dki i jej roli klimatyczno-biologicznej,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu: drdg, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zabudowy systemami fotowoltaicznymi, zalesien,

zakazuje sie lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalac;ji
odnawialnych zrdédet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrddet energii,

zakazuje sie dla obszaru o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku
planu, wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
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roslin i zwierzat, a takze mineratéw oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej,
drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

ustala sie nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatann wynikajgcych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wadd powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

ustala sie w zakresie ochrony wod:

o nakaz utrzymania istniejgcych ciekdw jako ciekéw otwartych,

o zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatai na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

o zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawoéw oraz
rowow melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikdw wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

o zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosc zanieczyszczenia wadd.

zakazuje sie stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy,

zakazuje sie lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w sSrodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

wskazuje sie ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na pofozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze catego
planu,

ustala sie wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe nowych systemow,

ustala sie nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktdre jedynie jako nadziemne moga petic swoje funkcje.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi

obejmujacej doline rzeki to6dki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej:

ustala sie zachowanie i ochrone terenow wspierajgcych system ekologiczny Miasta,
ustala sie ochrone waloréw krajobrazowych doliny rzeki £6dki i jej roli klimatyczno-biologicznej,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu: drdg, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zalesien,

zakazuje sie punktow zbierania i przetwarzania odpaddw, w tym ztomu,
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dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalac;ji
odnawialnych zrdédet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrdodet energii,

zakazuje sie dla obszaru o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku
planu, wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej,
drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

ustala sie nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatann wynikajgcych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

ustala sie w zakresie ochrony wod:

o nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekdw otwartych,

o zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

o zakaz wykonywania robot polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz
rowow melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikéw wdd powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

o zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod;

zakazuje sie stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy,

zakazuje sie lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

wskazuje sie na ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na pofozenie obszaru planu w zasiequ
powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze catego
planu,

ustala sie wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe nowych systemow,

ustala sie nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petnic swoje funkcje.
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4.3.

Wydane decyzje srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

W zwigzku z niepublikowaniem przez Urzad Miasta todzi wszystkich wydanych decyzji Srodowiskowych ponizej

przedstawiono decyzje srodowiskowe dla terendw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, ktore zostaty

udostepnione i dotyczg realizacji nastepujacych przedsiewzied:

Prezydent Miasta todzi w dniu 31.12.2019 r. wydat decyzje nr 70/U/2019 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, polegajacego na: budowie dwdch hal produkcyjno-
magazynowych, parkingdbw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogi o
nawierzchni twardej, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesSnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839, zwanym dalej rozporzadzeniem o0o0$) na dziatkach nrew. 3/4, 3/2, 5,
99/22, fragmentach dziatek nr ew. 3/s, 3/8, a takze dziatkach drogowych nr ew. 230/4 i 4/5 w obrebie W-7.

Prezydent Miasta todzi w dniu 2 marca 2020 r. wydat decyzje nr 14/Uf2020 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, budowie drég o nawierzchni twardej, sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz budowie garazy i parkingdw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o
jakich mowa w § 3 ust. 1 pkt 53 lit.b tiret drugie, pkt 56 lit b, pkt 60 oraz pkt 79 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia g listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz.71), w zwigzku z ,budowg Zespotu Ustugowo Mieszkaniowego (ZUM) z
parkingami oraz niezbedng infrastrukturg techniczng w todzi przy ul. Stokowskiej, na dziatkach nr ew.
256+26, obreb W-8".

Prezydent Miasta todzi w dniu 27.07.2020 r. wydat decyzje nr 39/U/2020 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajgcego na: budowie podczyszczalni sciekow dla ,Siec
Badawcza LUKASIEWICZ — Instytut Widkiennictwa” w todzi wraz ze zbiornikiem do mieszania Sciekow
bytowych i podczyszczonych na trasie istniejgcej kanalizacji na dziatkach nr ew. 3/8, 3/9, 3/10, 1/34 w obrebie
W-7 przy ul. Snieznej 5 w todzi.

Prezydent Miasta todzi w dniu 26.09.2022 r. wydat decyzje nr 64/U/2022 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajgcego na: realizacji instalacji kabiny lakierniczej do
natrysku zelkotu przy procesie produkcji umywalek przy ul. Snieznej 7 w todzi na dziatce o nr ewid. 3/212 w
obrebie geodezyjnym W-7.

Prezydent Miasta todzi w dniu 28.12.2023 r. wydat decyzje Nr 94/U/2023 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na: rozbudowie salonu i serwisu samochodowego
o serwis blacharsko-lakierniczy wraz z niezbedng infrastrukturg w todzi przy ul. Brzezinskiej 17, na dz. ew.
6/45i6/46 w obrebie W-7.

Prezydent Miasta todzi w dniu 24.01.2024 r. wydat decyzje Nr 7/U/2024 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie 3 hal magazynowo - produkcyjnych z
zapleczami socjalno-biurowymi oraz parkingéw samochodowych naziemnych, o jakim mowa w § 3 ust. 1 pkt
54 lit b oraz pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) w todzi przy ul.
Snieznej 6/8 (dziatki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz fragmenty dziatek ew. 6/19, 6/20 obreb W-7).

Prezydent Miasta todzi w dniu 26.08.2025 r. wydat decyzje nr 27/U/2025 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajagcego na budowie hali magazynowo-ustugowo-
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produkcyjno-logistycznej, instalacji do przesytu gazu (stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia), instalacji do
naziemnego magazynowania gazow fatwopalnych LPG/LNG/CNG, parkingdw naziemnych oraz drogi o
nawierzchni twardej na potrzeby realizacji zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistycznego wraz
z niezbednga infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie
dziatek 93/2, 94/3, 95/1, 96/2, 97/4 w obrebie W-5 (ul. Brzezinska).

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
Informacje o decyzjach dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sg w Biuletynie

Informacji Publicznej Miasta todzi i na stronie internetowej tddzkiego Urzedu Wojewodzkiego w £odzi. Od wrzesnia
2022 roku wydano nastepujace decyzje:

nr decyzji o warunkach

e data decyzji opis inwestycji
DPRG-UA-IX.1178.2022  16.09.2022 budowa 2 kontenerdw chtodniczych Brzezinska 5/15
DPRG-UA-IX.1206.2022  26.09.2022 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka 89

budowa zespotu budynkdéw wielorodzinnych, z uzbrojeniem terenu i

DPRG-UA-IX.1223.2022  29.09.2022 urzadz. budow. Ktodzka
DPRG-UA-IX.1445.2022  18.11.2022 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.1559.2022  20.12.2022 budowa budynku magazynowego, z urzadz. budowl. Zjazdowa 6
rozbudowa budynku zaktadu montazu samochodow ze stacja
DPRG-UA-IX.1562.2022  23.12.2022 obstugi oraz salonem samochodowym o czes¢ przeznaczong na Brzezinska 26
biura oraz diagnostyke samochodowsg, z urzadz. budowl.

DPRG-UA-IX.1584.2022  29.12.2022 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka

DPRG-UA-IX.25.2023 10.01.2023 budowa 4 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Opolska

DPRG-UA-IX.92.2023 25.01.2023 budowa zespotu do 11 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. Zjazdowa

budowl.
budowa zespotu 2 budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie

DPRG-UA-IX.93.2023 25.01.2023 P bliiniacyzej, ZUJrzagdz. budowﬁ. Wydmowa
DPRG-UA-IX.161.2023  13.02.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka 89
DPRG-UA-IX.165.2023  14.02.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka 89
DPRG-UA-IX.260.2023  10.03.2023 budowa do 7 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.261.2023  10.03.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.308.2023  22.03.2023 budowa do 7 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.366.2023  03.04.2023 budowa budynku handlowego z urzadz. budowl. Brzezinska 38a
DPRG-UA-IX.402.2023  12.04.2023  budowa do dwdch budynkdw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.423.2023  18.04.2023 budowa budynku produkcyjnego, z urzadz. budowl. Beskidzka 69
DPRG-UA-IX.433.2023  18.04.2023 budowa zespotu budynkdéw jednorodzinnych, z infrastruktura Opolska

i urzadz. budowl.
DPRG-UA-IX.434.2023  18.04.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
budowa budynku jednorodzinnego i budynku gospodarczego,

DPRG-UA-IX-439.2023  20.04.2023 z urzadz. budowl. i infrastruktura Beskidzka
DPRG-UA-IX.493.2023  04.05.2023 budowa zespotu 3 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.494.2023  04.05.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka 102
budowa budynku jednorodzinnego i budynku gospodarczego, .

DPRG-UA-IX.496.2023  05.05.2023 y , urqudz. budowl. ?infrastl’i}ktu% P g Beskidzka
DPRG-UA-IX.556.2023  23.05.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.652.2023  12.06.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.739.2023  28.06.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Boriiéltr:vt:/
DPRG-UA-IX.756.2023  03.07.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.810.2023  17.07.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.827.2023  19.07.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.828.2023  19.07.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.829.2023  19.07.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.830.2023  19.07.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.831.2023  19.07.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
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nr decyzji o warunkach

s e data decyzji opis inwestycji
DPRG-UA-IX.833.2023  20.07.2023 budowa zespotu 5 budynkéw jednorodzinnych, z infrastrukturag Szczawnicka 4
DPRG-UA-IX.886.2023  03.08.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.896.2023  08.08.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska

budowa zespotu 2 budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

DPRG-UA-IX.915.2023  11.08.2023 2 urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.923.2023  17.08.2023 budowa instala'cj.i ka’nalizagji sanitarnej w Ce|l:J odprowadzenia Beskidzka 89
$ciekdw sanitarnych z budynkéw
DPRG-UA-IX.959.2023  28.08.2023 budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej KKiZl:;s;\lng
DPRG-UA-IX.1003.2023  31.08.2023 budowa zespotu do 3 budyézl;c;v:v{ednorodzinnych, zurzadz. Opolska
DPRG-UA-IX.1048.2023  15.09.2023 budowa 2 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.1068.2023  19.09.2023 budowa zespotu 5 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Beskidzka
budowa do 26 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych Wydmowa/
DPRG-UA-IX.1112.2023  29.09.2023 wolnostojacych w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg techniczna .
i urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.1175.2023  11.10.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
budowa 2 hal produkcyjno - magazynowych z czeSciami socjalno- Sniezna/
DPRG-UA-IX.1212.2023  19.20.2023 biur[z)wymi, )zIJinfrastrL?ktu{q i uqudz. bEdowI. : Stokowska
DPRG-UA-IX.1249.2023  26.10.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.1250.2023  26.10.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.1337.2023  20.11.2023 budowa zespotu budynkdéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Zbojnicka 22
budowa budynku salonu samochodowego, warsztatu
DPRG-UA-IX.1389.2023  28.11.2023 blacharskiego, stacji trafo, pylonu i totemu reklamowego, Sniezna
z infrastruktura i urzadz. budowl.
DPRG-UA-IX.1472.2023  13.12.2023 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-1X.1489.2023  15.12.2023 budowa kontenerowej stacji transformatorowej Sniezna
DPRG-UA-IX.1517.2023  20.12.2023 budowa 2 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.30.2024 04.01.2024 budowa do 3 budynkéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Opolska
DPRG-UA-IX.37.202, 08.01.2024 budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie Stokowska

szeregowej, z urzadz. budowl. i uzbrojeniem terenu
DPRG-UA-IX.50.2024  10.01.2024 budowa hali magazynowej, z urzadz. budowl. Zbdjnicka
budowa zespotu do 6 budynkéw jednorodzinnych,

DPRG-UA-IX.67.2024 17.01.2024 2 urzadz. budowl. Wydmowa 4
DPRG-UA-IX.97.2024 23.01.2024 budowa kontenerowej stacji transformatorowe;j Sniezna
budowa 3 hal produkcyjno-magazynowych z czescia
DPRG-UA-IX.541.2024  17.04.2024 socjalno-biurows, z urzadz. budowl. i uzbrojeniem Sniezna 6/8
terenu, montazem paneli fotowoltaicznych
rzeniesienie dec. DPRG-UA-IX.67.2024;

DPRG-UA-IX.543.2024  17.04.2024 budowa% budynkow jednorodzinnych, z u7rzqdz4. budowl. Wydmowa 4
DPRG-UA-IX.608.2024  26.04.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Szczawnicka

DPRG-UA-IX.609.2024  26.04.2024 budowa 2 budynkdow wielorodzinnych, z urzadz. budowl. Zbdjnicka

przeniesienie dec. DPRG-UA-IX.2096-2021 - budowa zespotu
ustugowo-mieszkaniowego w tym: budynkdéw wielorodzinnych i

zamieszkania zbiorowego, ustugowo-mieszkalnych, biurowo- Stokowska/

DPRG-UA-IX.644.2024  07.05.2024  mieszkalnych, ustugowych (handel o pow. sprzed. do 2000 mkw.), Zbsjnicka

garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych, portierni, wiat
$mietnikowych, magazynéw na odpady, z urzadz budowl. i
infrastruktura
przeniesienie dec.DPRG-UA-1X.625.2022;
DPRG-UA-IX.645.2024  07.05.2024 budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych, z urzadz. Brzezinska
budowl. i wiatami Smietnikowymi
budowa budynku jednorodzinnego i budynku .

DPRG-UA-IX.670.2024  14.05.2024 gospodarczegg, z urqudz. budowl. ?infrastr{;kturq Beskidzka

DPRG-UA-IX.675.2024  14.05.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka

DPRG-UA-IX.688.2024  15.05.2024 budowa zespotu do 6 bud);r;l;c;))v\\llvj;ednorodzinnych, zurzadz. Wydmowa

rozbudowa budynku salonu samochodowego o warsztat

DPRG-UA-IX758.2024  03.06.2024 blacharsko-lakierniczy, budowa wiaty na odpady, z

Brzezinska 17
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nr decyzji o warunkach
zabudowy

data decyzji opis inwestycji

urzadz. budowl.
przeniesienie dec. DAR-UA-1X.2159.2018; budowa budynku

DPRG-UA-IX.820.2024  14.06.2024 jednorodzinnego, z infrastrukturg i urzadz. budowl. Opolska 49
budowa do 2 budynkdw jednorodzinnych, z urzadz. Opolska
DPRG-UA-1X.927.2024  15.07.2024 budowl. (Padokowa)
DPRG-UA-1X.932.2024  16.07.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.943.2024  17.07.2024 budowa hali magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym, wiaty ¢niezna

Smietnikowej, z urzadz. budowl. i obiektami technicznymi
DPRG-UA-IX.993.2024  22.07.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl Beskidzka
budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w

DPRG-UA-IX.994.2024  22.07.2024 zabudowie blizniaczej, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.995.2024  22.07.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.1006.2024  23.07.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Wydmowa
DPRG-UA-IX.1090.2024 08.08.2024 przebudowa dojazdu z drogi wewnetrznej Sniezna
DPRG-UA-IX.1098.2024  09.08.2024, zmiana spgsobu uzytkowarlua I’?ZbUdO\.Na i n'adbudowa. budynku Krzemowa
garazowego na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna
DPRG-UA-IX.1137.2024  21.08.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.1138.2024  21.08.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.1139.2024  21.08.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.1144.2024  27.08.2024, budowa centrum wspmaczkot\::/;%(\)’ﬁ uzbrojeniem terenu i urzadz. Ktodzka
DPRG-UA-IX.1147.2024  28.08.2024 budowa do 2 budynkdw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Opolska
AL wygasniecie dec. DPRG-UA-1X.556.2023; .
DPRG-UA-IX 21542024 29.08.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UA-IX.1223.2024  16.09.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Magiczna
DPRG-UA-IX.1224.2024 16.09.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Magiczna
DPRG-UA-IX.1225.2024 16.09.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Magiczna
DPRG-UA-IX.1226.2024 16.09.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Magiczna
zmiana dec. DPRG-UA-IX.1389.2023; budowa salonu
DPRG-UA-IX.1264.2024  30.09.2024 samochodowego, warsztatu blacharskiego, stacji trafo, ¢niesna

pylonu i totemu reklamowego, masztow
flagowych, z infrastrukturg urzadz. budowl.
DPRG-UAIX.1294.2024  11.10.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka
budowa zespdt budynkéw jednorodzinnych, z

DPRG-UAIX.1440.2024  20.11.2024 infrastruktura i urzadz. budowl. Beskidzka
DPRG-UAIX.1452.2024  25.11.2024 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka 92

DPRG-UAIX 1664 202 10.12.202 budowa zespotu budynkoéw jednorodzinnych z siecig wodociagows, Beskidzka/

15542024 3:12.2024 z urzadz. budowl. Wydmowa

DPRG-UAIX.12.2025 10.01.2025 budowa zespotu do 22 budynkéw jednorodzinnych, Wydmowa

z urzadz. budowl.
DPRG-UAIX.46.2025 16.01.2025 przeniesienie dec. DPRG-UAIX.830.2023 - budowa budynku Beskidzka
jednorodzinnego, z urzadz. budowl.
DPRG-UAIX.48.2025 17.01.2025 przeniesienie dec. DPRG-UAIX.1372.2021 - budowa budynku Zjazdowa

jednorodzinnego, z urzadz. budowl.
budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
budowl. i uzbrojeniem terenu
przeniesienie dec. DPRG-UAIX.50.2024 - budowa hali magazynowej
na wynajem, z urzadz. budowl.
DPRG-UAIX.130.2025  11.02.2025 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Beskidzka 100B
przeniesienie dec. DPRG-UAVIII.1137.2024 - budowa budynku
jednorodzinnego, z urzadz. budowl.
budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
budowl. i uzbrojeniem terenu
budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. Szczawnicka
budowl. i uzbrojeniem terenu
budowa budynku jednorodzinnego i budynku
gospodarczego, z urzadz. budowl.
DPRG-UAIX.423.2025  22.04.2025 rozbudowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Stokowska

DPRG-UAIX.52.2025 21.01.2025 Szczawnicka

DPRG-UAIX.92.2025 30.01.2025 Zbdjnicka

DPRG-UAIX.173.2025 25.02.2025 Beskidzka

DPRG-UAIX.194.2025 27.02.2025 Szczawnicka

DPRG-UAIX.195.2025 27.02.2025

DPRG-UAIX.245.2025 11.03.2025 Beskidzka 71
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nr decyzji o warunkach
zabudowy

data decyzji opis inwestycji

przeniesienie dec. DPRG-UAIX.995.2024 - budowa budynku

DPRG-UAIX.460.2025  29.04.2025 jednorodzinnego, z urzadz. budow, Beskidzka
budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 0.37 MW, .
DPRG-UAVI.463.2025  29.04.2025 2 infrastruktura Budy/Zjazdowa
DPRG-UAIX.471.2025  30.04.2025 budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Szczawnicka
DPRG-UAIX.570.2025 ~ 27.05.2025 budowa do 2 budynkdéw jednorodzinnych, z urzadz. budowl. Beskidzka 100a
DPRG-UAIX.571.2025 27.05.2025 budowa salonu samochodowego z serwisem, z urzadz. budowl. Brzezinska 34
budowa zespotu budynkdw jednorodzinnych wolnostojacych,

DPRG-UAIX.573.2025 27.05.2025 2 urzadz. budowl. Wydmowa 6
DPRG-UAIX.643.2025 11.06.2025 budowa zespotu budynkdw jednorodzinnych w Stokowska

zabudowie blizniaczej i szeregowej, z urzadz. budowl.
budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych
DPRG-UAIX.647.2025  12.06.2025 wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej i Wydmowa
budynku mieszkalnou-stugowego, z urzadz. budowl.
przeniesienie dec. UAIl.762/07- budowa zespot obiektow

DPRG-UAIX.648.2025  12.06.2025 handlowo-ustugowych Ktodzka

DPRG-UAIX.657.2025  16.06.2025 budowa ZESZPS:;;:;JZ(.?]{):I;(;))\\I/va'eidunzobl';(jzinl";ZZ:TeV:e()r:EOStOjE}CYCh, Beskidzka
DPRG-UAIX.850.2025  25.07.2025 budowa ZesPotJ“t;;i{Zt?VZti‘igg;ogiiggﬁh wzabudowie Padokowa
DPRG-UAIX.875.2025  31.07.2025 budowa budynkujednlorodzinnego, urzadz. budowl. Beskidzka

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dostepne s3 w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta todzi. Od wrzesnia 2022 roku wydano nastepujace decyzje:

nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji  data decyzji opis inwestycji
celu publicznego

budowa budynku pralni, z infrastruktura i urzadz. budowl.

DPRG-UA-VI.221.2022  12.10.2022 (na terenie Zaktadu Karnego) Beskidzka 54
Kierpcowa/
DPRG-UA-VI1.82.2023 29.03.2023 budowa sieci gazowej sredniego cisnienia Kobzowa/
Beskidzka
DPRG-UA-VI.135.2023  13.06.2023 budowa sieci gazowej sredniego cisnienia Budy
DPRG-UA-VI.136.2023  14.06.2023 budowa sieci wodociggowej Beskidzka
DPRG-UA-VI.148.2023 03.07.2023 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej Sniezna
budowa sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia, niskiego
DPRG-UA-VI263.2023  13.07.2023 napiecia i budowie stacgji kzlantenjerowej t?ansf(frr?ﬁat:)rowejg Opolska
DPRG-UA-VI.181.2023  11.08.2023 budowa sieci wodociaggowej Beskidzka
Zielonego
DPRG-UA-VI1.185.2023  17.08.2023 budowa sieci wodociggowe;j Wzgorza/
Zjazdowa
budowa linii kablowych SN 15kV z kanalizacja teletechniczng,
DPRG-UA-VI.217.2023 02:10.2023 budowa wnqtrzowychﬁtacji tra5nsformatorowyjlgh SN/nN 15/0,2 kv Stokowska
DPRG-UA-VI.226.2023  16.10.2023 budowa linii kablowej éredniego’napiqcia (15 kV) wraz z budowa Opolska
2 stupow SN
DPRG-UA-VI.254.2023 12.12.2023 budowa sieci wodociaggowej Listopadowa
DPRG-UA-VI.261.2023  28.12.2023 budowa sieci wodociggowe;j Opolska
DPRG-UA-VI.7.2024 17.01.2024 budowa sieci wodociggowej DN 160 PEHD Beskidzka
budowa linii kablowej SN 15 kV z kanalizacja techniczng i
DPRG-UA-VI.15.2024 07.02.2024  stanowiskiem stupowym SN, stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4 Opolska
kv
DPRG-UA-VI.42.P.2024  18.03.202 budowa linii kablowej SNST\;S_l;\gva ze ztaczem kablowym th:jdzzklga/
DPRG-UA-VI.61.2024 16.04.2024 budowa sieci gazowej sredniego cisnienia Stokowska
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nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji ~ data decyzji opis inwestycji
celu publicznego

DPRG-UA-1X.68.2024 30.04.2024 rozbudowa schroniska dla zwierzat Wydmowa 50

DPRG-UA-VI.129.2024  30.07.2024 budowa sieci wodociggowej DN16o PEHD Beskidzka

DPRG-UA-VI.173.2024 27.09.2024 budowa linii kablowych 15 kV i ztgcza kablowego 15 kV Sniezna

DPRG-UA-VI.182.2024  11.10.2024 budowa sieci wodociggowe;j Beskidzka

DPRG-UA- VI.18.2025 31.01.2025 budowa sieci wodociggowe;j Opolska

DPRG-UA- VI.56.2025  04.04.2025 budowa sieci kanalizacji sanitarnej z odejsciami bocznymi T;;er:;z;z/
budowa stacji transformatorowej SN/nN, ztgcza kablowego SN- Marmurowa/

DPRG-UA- V1.63.2025 14.04.2025 15kV, linii kablowych SN-15 kV i nN-o,4kV oraz ztgcz kablowo- Bud

pomiarowych nN Y
DPRG-UA- VI.66.2025 17.04.2025 budowa elektroenergetycznej linii kablowej nN o, 4kV Beskidzka
DPRG-UA- V1.91.2025 10.06.2025 budowa kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN, linii Brzezifiska

kablowych SN-15kV oraz nNo,4kV

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dostepne sg w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta todzi. Od wrzesnia 2022 roku wydano nastepujace decyzje:

nr decyzji o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

data decyzji typ inwestycji

przebudowa ulicy Spartakusa na odcinku od ulicy Janosika do
ulicy Giewont

przebudowa ulicy Wislickiej na odcinku od ul. Spartakusa do

DPRG-UA-XIIl.15.2023  20.12.2023  ul. Wyzynnej oraz rozbudowie ul. Wislickiej na odcinku od ul. ul. Wislicka

Wyzynnej do ul. Chatubinskiego

DPRG-UA-XIIl.14.2023  19.12.2023 ul. Spartakusa
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAtEK W
PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWE)J
INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie s3 objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

lub ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta todzi w zakresie komunikacji
obejmujacej ulice Brzezinska - Projektowana Z 1/4, Stokowska i Zbdjnicky, przyjeta uchwata nr
LXXXVII/1908/02 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 25 wrzesnia 2002 r.

1KG2/2 - Tereny komunikacji — ul. Brzeziriska

e dziatki ewidencyjne nr 2/34 (fragm.), 2/28 (fragm.), 58/5 (fragm.), 35 (fragm.), 34 (fragm.), 33
(fragm.), 32 (fragm.), 31 (fragm.), 30 (fragm.), 29/2 (fragm.), 29/135 (fragm.), 29/134 (fragm.), 29/55
(fragm.) z obrebu W-7, 89/2 (fragm.), 90/17 (fragm.), 91/9 (fragm.), 91/11 (fragm.), 92/4 (fragm.),
93/2 (fragm.), 94/3 (fragm.) z obrebu W-5

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
e maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

e minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi, potozonej na terenie osiedli:
Stoki i Dolina todki, w rejonie ulic: Brzezinskiej, Listopadowej, Debowskiego, Rysy, Giewont, Telefonicznej,
Szczawnickiej i Strazyskiej, przyjety uchwata nr LXXX/1683/14 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 12 lutego 2014 .

1KD-G2/2 - Tereny drég publicznych- droga gtéwna - - projektowana ul. Brzeziriska

Strona 47z 65



dziatki ewidencyjne nr 2/34 (fragm.), 2/28 (fragm.), 60/1 (fragm.), 2/29 z obrebu W-7, 1/17 (fragm.),
1/8 (fragm.), 1/7 (fragm.) z obrebu W-g

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

7KD-L1/2 - Tereny drog publicznych—- droga lokalna - - ul. Taternicza

dziatki ewidencyjne nr 2/6, 2/7 (fragm.), 2/5 (fragm.), 2/8 (fragm.) z obrebu W-g
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

21KD-D1/2 - Tereny drdg publicznych- droga dojazdowa - - ul. Prezydenta

dziatki ewidencyjne nr 79 (fragm.), 83/1 (fragm.), 82/2 (fragm.) z obrebu W-7
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

1U- Tereny zabudowy ustugowej

dziatki ewidencyjne nr 59/1, 61/1, 60/1 (fragm.) z obrebu W-7

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,6 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego - dwie
kondygnacje nadziemne, do 10,0 m, maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu —
jedna kondygnacja nadziemna, do 6,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej,
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minimalna liczba miejsc do parkowania — dla ustug handlu — co najmniej 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 5o mkw. powierzchni uzytkowej, dla ustug hotelarstwa — co najmniej 5 miejsc
parkingowych na 10 t6zek, dla ustug gastronomii — co najmniej 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych, dla pozostatych ustug — co najmniej 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 mkw. powierzchni uzytkowej. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w
granicach dziatki budowlanej w ilosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 miejsc parkingowych
dla samochoddw.

1MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dziatki ewidencyjne nr 79 (fragm.), 81 (fragm.), 78 (fragm.), 76 (fragm.), 80, 77, 75, 73, 74/1, 7412, 71,
72,70, 69, 68, 66/1, 67/2, 65/1, 67/1, 64/2, 62/1, 63/1 Z Obrebu W-7

maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — do 0,6 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — dwie
kondygnacje nadziemne, do 8,0 m do kalenicy, w tym druga kondygnacja w formie poddasza,
maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — jedna kondygnacja nadziemna, do 4,5
m do kalenicy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej w ilosci co najmniej 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny i
dodatkowo co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5o mkw. powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego.

4MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dziatki ewidencyjne nr 83/1 (fragm.), 83/4 (fragm.), 84/2 (fragm.) z obrebu W-7

maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — do 0,6 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — dwie
kondygnacje nadziemne, do 8,0 m do kalenicy, w tym druga kondygnacja w formie poddasza,
maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — jedna kondygnacja nadziemna, do 4,5
m do kalenicy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej w ilosci co najmniej 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny i
dodatkowo co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5o mkw. powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego
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Warszawa, dn. 05.09.2025T.
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PREZYDENT MIASTA LODZ|
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104

DAR-UA-IX.6730.183.2020
KS
wg
AM2 Projekt Sp. z o.0.
ul. Ptasia 5 lok. 8, 93-571 Lodz

DECYZJA Nr DAR-UA-IX. 677 .2020

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z2020r, poz. 256) oraz art. 63 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
03.04.2020 r., uzupetnionego w dniu 13.05.2020 .,

ostateczng decyzje nr DAR-UA-IX.1441.2014
o warunkach zabudowy z dnia 22.09.2014 r.

wydang na rzecz Stefana Szewczyka, zam. ul. Teczowa 17 m 1, 91-502 todz, dia inwestycji polegajgce]
na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami, przewidziane] do realizacji w todzi przy
ul. Strazyskiej na dziatce nr 39 i czesci dziatki nr 38 w obrebie W-7,

przenosze na rzecz:
AM2 Projekt Sp. z 0.0., ul. Ptasia 5 lok. 8, 93-571 Lédz

Uzasadnienie

W dniu 22.09.2014 . na wniosek Stefana Szewczyka zostata wydana decyzja
nr DAR-UA-IX.1441.2014 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkéw wielorodzinnych z ustugami, przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul. Strazyskiej na dziatce
nr 39 i czesci dzialki nr 38 w obrebie W-7.

W dniu 03.04.2020 r. (wraz z uzupetnieniem z dnia 13.05.2020 r.) wptyngt wniosek o przeniesienie
ww. decyzji nr DAR-UA-1X.1441.2014 na rzecz AM2 Projekt Sp. z 0.0.

Zgodnie z art. 83 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagaspodarowaniu przestrzennym: Grgan, kitdry
wydal decyzje (...) jest obowiazany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana,
do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji(...). Zostalty ztozone odpowiednie o$wiadczenia, spetniajace wymogi okreslone ww. przepisem.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencii.

Pouczenie

QOd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za posrednictwem, dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta tadzi, w terminie
14 dni od daty otrzymania decyzji, z uwzglednieniem ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
cherob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 1., poz. 374 z pdzn. zm.).

W trakcie biegu ww. 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi o$éwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

' Z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lodzi
A A
EINROGWN
Odozial) Urbanfstgg v
Lk,
.Jadz.qufi{o;@aj

Otrzymuja: “
1. AMZ2 Projekt Sp. z 0.0., ul. Ptasia 5 Iok. 8, 93-571 tadz

2. Stefan Szewczyk
3. ala

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury | Rozwoju, Urzad Miasta todzi
£odz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejécie z Pasazu Schillera)
Sprawg prowadzi: inspektor Katarzyna Skowronska-Sobczak, pok. 207, tel. 42 638 55 67

Strona 51z 65



Strona 52z 65



PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 t 6dz, ul. Piotrkowska 104

DAR-UA-IX.6730.183.2020
KS
wg

AM2 Projekt Sp. z o0.0.
ul. Ptasia 5 lok. 8, 93-571 Lodz

W odpowiedzi na pismo z dnia 17.06.2020 r. Wydziat Urbanistyki i Architektury

w Departamencie Architektury i Rozwoju UMt informuje, ze w dniu 15.05.2020 r. zostata

wydana decyzja nr DAR-UA-IX.677.2020 przenoszaca na rzecz AM2 Projekt Sp. z o.0.

decyzje nr DAR-UA-I1X.1441.2014 o warunkach zabudowy z dnia 22.09.2014 r. dla inwestycji

polegajgcej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami, przewidzianej
do realizacji w todzi przy ul. Strazyskiej na dziatce nr 39 i czesci dziatki nr 38 w obrebie W-7.

Ww. decyzja nr DAR-UA-IX.677.2020 zostata doreczona stronom ustalonym

w przedmiotowym postepowaniu. W okresie 14 dni od daty doreczenia nie wplynely

odwofania. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze w dniu 11.06.2020 r. ww. decyzja stata sie

ostateczna.

Z upowaznienia

Prezydenta Miasta Lodzi

1

T ROWNIE
oaﬁeaﬁ AR
Ja:i@'uig Forna.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju, Urzad Miasta Lodzi
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejécie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: insp. Katarzyna Skowronska-Sobczak, pok. 207, tel. (42) 638 55 67
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DAR-UA-IX.6730.230.2012
KS
wg

AM2 Projekt Sp. z o.0.
ul. Ptasia 5 lok. 8, 93-571 L6dz

W odpowiedzi na pismo z dnia 07.05.2020 r. Wydziat Urbanistyki i Architektury
w Departamencie Architektury i Rozwoju UML przekazuje w zataczeniu potwierdzong
za zgodnos$¢ z oryginatem ostateczng decyzje nr DAR-UA-IX.1441.2014 z dnia 22.09.2014 r.
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkow
wieloredzinnych z ustugami, przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Strazyskiej na dziatce
nr 39 i czesci dziatki nr 38 w obrebie W-7.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju, Urzad Miasta todzi
80-926 todz, ul. Piotrkowska 104 - budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: insp. Katarzyna Skowronska-Sobczak, pok. 207, tel. (42) 638 55 67
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PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 £.6dz, ul. Piotrkowska 104
todz, dnia .£4.-09-2014 1.,
DAR-UA-IX.6730.230.2012
KS
Stefan Szewczyk
ul. Teczowa 17 m. 1
91-502 Lédz

DECYZJA NR DAR-UA-IX. 1444 2014
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 847 z p6zn. zm.)
i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kadeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2013 r., poz. 267 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.06.2010 r. (zmienianego
i uzupelnianego w dniach: 13.07.2010 r., 18.06.2012 r., 24.05.2013 r. i03.04.2014 r.),
zlozonege przez Stefana Szewczyka, zam. ul. Teczowa 17 m 1, 91-502 todz, od dnia
18.01.2014 r. reprezentowanego przez Petnomocnika — radceg prawnego Mateusza Chudzika
.Chudzik i Wspélnicy Radcowie Prawni® Sp.P., ul. Tymienieckiego 7, 90-365 todz,
wzwigzku zdecyzja Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w todzi z dnia
22.03.2013 1., nr SK0.4150.30.2013,

ustalam
warunki zabudowy

dia inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkow wieloredzinnych z ustugami,
przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Strazyskiej na dziatce nr 39 i czesci dziatki nr 38
w obrebie W-7.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
Inwestycja obejmuje budowe:
~ zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami (w tym
handel o powierzchni sprzedazy do 390 m?, biura, gabinety lekarskie, fitness itp.),
- niezbednej infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, w tym wewnetrznego
uktadu komunikacji i parkowania z wjazdamifwyjazdami z ul. Strgzyskiej,

1 : ~  strézéwki, $mietnika i matej architektury.

el . 3

2 A9 . Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
S4A 3 = z_przepiséw odrebnych:

i u : - ’

o : & 1. Warunkiiwymagania ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego:

s ; 1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym projektujgc  inwestygje nalezy uwzglednié wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

2. W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych . nowej zabudowy
i zagospodarowania  terenu  w przypadku  braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz
0 przeprowadzena analizg urbanistyczna ustalono nastepujace zasady zabudowy:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna — jako przedtuzenie linii zabudowy na dziatce
nr 52/6 (ul. Stokowska 34 K);

- wskaznik wielkosci powierzchni nowe; zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu — dziatek nr 38 1 39 — od 0,25 do 0,33;

- szerokosci elewacji frontowych (nie dotyczy czesci garazowych i tacznikow) —
od 17,5 do 37 m;
wysokosci gornych krawedzi elewacj frontowych, ich gzymsu lub attyki —
od 9do 13 m; : :
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- geometria dachu — spadek gtéwnych potaci od 1 do 20° (w tym dach ptaski),
kierunek gtownych kalenic/wschodnich elewacji budynkéw rownolegly do
frontowej granicy dziatki nr 39, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy od 9 do 15 m;

dodatkowo dla pozostatych obiektoéw kubaturowych (strézowki/Smietnika) ustala sig:

wysokosci elewacii od 2 do 3 m, szerokoéci elewacji frontowych od 2 do 5 m, kat
nachylenia polaci od 1 do 10°

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz.

1232 z pbdzn. zm.), w tym m.in.:

- w trakcie przygotowywania i realizagji inwestycji nalezy zapewniC oszczgdne
korzystanie z terenu — art. 74 ust. 1,

- w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢  ochrone  érodowiska na obszarze prowadzenia  prac,
aw szczegalnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych — art. 75 ust. 1,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie
i przeksztalcenie elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwiazku z realizacjg konkretnej inwestycji — art. 75 ust. 2;

2. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 827),

w tym m.in.:

- prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly
korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom — art. 82
ust. 1,

— usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastapic (...)
po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez (...) prezydenta miasta na wniosek
posiadacza nieruchomosci. Jezeli posiadacz nieruchomosci nie jest wtascicielem
— do wniosku dotacza sie zgade jej wtasciciela — art. 83 ust. 1,

3. ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

(Dz. U. 22012, poz. 391 z pdzn. zm.), w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1:

Wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez (...)

wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do zbierania odpadow

komunalnych oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym;
4. ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21).

=~ 3, Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i wode z sieci miejskich.

2. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych | deszczowych do kanalizacji miejskiej —
na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
Zgodnie z pismem ZWIiK Sp. z o.0. z dnia 15.05.2010 r., znak T.T-411-106/10,
istnieje mozliwos¢ realizaciji kanalizacji sanitarnej i deszczowej z wtasnych srodkow.

3. Obsluga komunikacyjna inwestycji: z ul. Brzezihskiej przez droge wewnetrzng
ul. Strazyska.

4. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe/garazowe dla
samochodéw osobowych poza pasami drég publicznych w liczbie:
- dla funkcji mieszkaniowej — min. 1 mp/1 mieszkanie, lecz nie mniej niz

1 mp/60 m? powierzchni mieszkarn,

— dla funkgji ustugowej i handlowej — 25-40 mp/1000m? pow. uzytkowe;.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:
1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r.
Nr 243, poz. 1623 ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy projekiowac w sposob okreslony w przepisach w o tym
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techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
m.in,  poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania  obiektu,
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej.

2. Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
z ich gestorami.

5. Pozostale warunki wynikajgce z charakteru inwestycji:

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pozn. zm.) i rozporzgdzeniami wykonawczymi,

a w szczegolnosci z:

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),
rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
{Dz. U.z2012r., poz. 462 z pozn. zm.),

oznaczone s$a na mapie stanowigcej

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycii
zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 11.06.2010 r. (wraz ze zmianami i uzupetnieniami w dniach: 13.07.2010 r.,
18.06.2012 r., 24.05.2013 r. i 03.04.2014 r.) Wnioskodawca — Stefan Szewczyk, zam.
ul. Teczowa 17 m 1, 91-502 Lodz — ztozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla
. inwestycji polegajacej na budowie zespoiu budynkéw wielorodzinnych z ustugami oraz
. =g hiezbedng infrastruktura techniczna i urzadzeniami budowlanymi, przewidzianej do realizacji
= : ©3 wtodzi przy ul. Strazyskiej na dziatce nr 39 czgsci dziatki nr 38 w obrebie W-7.
o ¢j§f*, Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
© 1 o8 przestrzennym.
o0 Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dia ktérego nie ma obecnie
4 obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art. 4
ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkow zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
" zabudowy., -
K Na terenie objetym wnioskiem obowigzuje uchwala Rady Miejskiej w todzi Nr
XVII/295/07 Rady Miejskiej w todzi z dnia 30.08.2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czesci obszaru

A miasta todzi, polozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic. Brzeziriskiej, Strazyskiej,
5 Szczawnickiej i Telefonicznej, do terenu kolejowego.

wal Wschodnia granica ul. Strazyskiej stanowi granice obszaru, dla ktérego obowigzuje
« Uchwata Nr LXXX/1683/14 Rady Miejskiej w todzi z dnia 12 lutego 2014 r,
;, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
<t obszaru miasta todzi, potozonej na terenie osiedli Stoki | Dolina todki, w rejonie ulic:
E,i_f & T Brzeziriskiej, Listopadowey, Debowskiego, Rysy, Giewont, Telefonicznej, Szczawnickiej
gt i Strazyskiey.

%::J b W ww. planie oraz w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania,
NEZa przyjetym Uchwalg Nr LXXXVI1/1908/02 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 wrzesénia 2002 .
Fﬁg‘gg zmieniajgcq miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
RES& w zakresie komunikacji obejmujacej ulice Brzeziriska, Projektowang Z 1/4, Stokowska

I Zbgjnickg, informacyjnie, poza granicami planéw, wskazane zostaly linie regulacyjne
planowanej ul. Strazyskiej, okreslajace jej szerokosé na 15 m. Zachodnia linia regulacyjna
planowanej ul. Strazyskiej wskazana w ww. planach pokrywa sig z linia zabudowy
wyznaczong przez istnigjaca zabudowe na dz. nr 52/ i 52/6 — Stokowska 34L i 34K i linig
zabudowy wyznaczona w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

INSPEKTO R

Axd < u_—‘?;,' ‘.
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1. warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych

z przepisdw odrgbnych:

- w toku postepowania przeprowadzono analizg, o ktorej mowa w § 3 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego, ktorej
wyniki stanowig integralng cze$¢ ninigjszej decyzji,

- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji:

—  wiascicielem terenu planowanej inwestycji (dzialek nr ewidencyjny 38 i 39) sg osoby
fizyczne,

~ teren inwestycji (dziatki nr 38 i 39) jest obecnie niezabudowany.

W dniu 15.04.2011 r. wydana zostata decyzja Nr UA-1.215.2011 o warunkach
zabudowy dla wnioskowane] inwestycji. Od decyzji tej w dniu 02.06.2011 r. odwotaia sig,
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczege w todzi, strona postgpowania — Stanistaw
Szewczyk.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzjg z dnia 08.08.2011 r. znak S KO
36202011 utrzymato w mocy decyzje organu | instancii.

W zwigzku z powyzszym Stanistaw Szewczyk dniu 20.09.2011 r. zlozyt skarge
na decyzje SKO (S.K.0.3620/2011) do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w todzi.

WSA wyrokiem z dnia 08.02.2012 r. uchylit zaskarzona decyzjg oraz poprzedzajgca
jg decyzje Nr UA-1.215.2011.

> W wyniku powyzszego, przy uwzglednieniu uwag zawartych w wyroku WS3A,
-3 ponownie przeprowadzono postepowanie majace na celu ustalenie warunkoéw zabudowy dla
: 4 wnioskowanej inwestycji. W dniu 14.12.2012 r. zostata wydana decyzja nr DAR-UA-
17 g 1X.1303.2013 o warunkach zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji.
} wse Odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi ponownie ztozy!
‘¥ Stanistaw Szewczyk.
= Decyzjg z dnia 22.03.2013 r., nr 8K0.4150.30.2013, Samorzadowe Kolegium
22 Odwotawcze uchylito decyzje DAR-UA-1X.1303.2013 w catosci i przekazatc sprawe
= do ponownego rozpatrzenia organowi | instancji.
Stosujac sie do zalecen SKO, zawartych w ww. decyzji ponownie przeprowadzono
v * postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
S Samorzadowe Kolegium Odwotawcze zwrécito uwage m.in. na uchybienie polegajace
et na ,..pominigciu niektorych stron postgpowania, ktorymi niewatpliwie sa obok
32 25 wnioskodawczyni réwniez whasciciele i lub uzytkownicy wieczy$ci dziatek sgsiednich...”
S @ W zwigzku z powyzszym organ ponownie podjat czynno$ci majace na celu powiadomienie
: stron o toczacym sie postepowaniu. Brak ksiag wieczystych dia dziatek sasiednich oraz
2 2 niepetne dane zawarte w ewidencji gruntéw spowodowaly, ze Centrum Personalizagji
©  Dokumentow Ministerstwa Spraw Wewnetrznych nie miato mozliwosci wskazania, ustalenia
- danych (w tym adresdw) poszukiwanych stron postgpowania.
S Wobec braku dalszych mozliwoéci ustalenia adresow stron postgpowania w  dniu
i 28.08.2013 r. wystgpiono do Sadu Rejonowego dla todzi Srodmiescie w todzi o ustalenie
przedstawiciela dla osoby nieobecnej, a postepowanie zostato zawieszone postanowieniem
nr DAR-UA-IX.264.2913 z dnia 10.09.2013 r. zgodnie z art. 87 § 1 pkt 4 Kpa.
Wezwaniem z dnia 10.10.2013 r., Sygn. Akt. VIl RNs 302/13, Sad Rejonowy dla todzi
Srodmiescia w todzi wezwal WUIA UME do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku
o ustanowienie kurateli dla osob nieobecnych pod rygorem jego zwrotu przez podanie
ostatniego miejsca zamieszkania oséb, dla ktérych ma zostaé ustanowiony kurator.
Wydziat nie posiada takich informacji i wniosek nie zostat uzupetniony w zadanym zakresie,
wobec czego zarzadzeniem z dnia 12.11.2013 r. Sad Rejonowy dla todzi Sradmiescia
wtodzi zwrécit wniosek Prezydenta Miasta todzi o ustanowienie kuratora dla oséb
nieobecnych. Postepowanie zostalo podjete w dniu 25.11.2013 r. postanowieniem nr DAR-
UA-IX.337.2013.
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WUIA wystapit do odpowiednich jednostek organizacyjnych UML (Zarzadu Droég i Transportu,
Wydziatu Finansowego w Departamencie Finanséw Publicznych oraz Wydziatu Gospodarki
Komunalnej, Wydziatu Skarbu Panstwa i Wydziatu Praw do Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem) o informacje — zgodnie z ich kompetencjami — na temat stanu
prawnego dziatek nr 34 i 35 oraz dziatki drogowej nr 58/4 w obrebie W-7, jednak nie
uzyskano zadnych danych dotyczacych wiascicieli/uzytkownikéw wieczystych ww. dziatek.
W drodze wywiadu z okolicznymi mieszkancami terenu inwestycji Wydziat uzyskat informacje
na temat spadkobiercéw po Ignacymi i Marjannie Szkudlarskich, figurujgcych w ewidencji
gruntéw jako wiasciciele dziatki nr 35 i dziatki drogowej nr 58/4. Ustalono ich adresy
korespondencyjne oraz zawiadomiono o toczacym sie postgpowaniu i umozliwiono
wypowiedzenie sig co do zgromadzonych materiatéw | dowodow w sprawie (art. 61 § 4 oraz
art. 10 § 1 Kpa).
W zwigzku z brakiem mozliwosci ustalenia wiasciciela dziatki nr 34 (w wypisie z ewidencji
gruntdw figuruje zapis ,wiasciciel nieustalony’) wystapiono do Wydziatu Praw do
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem UML o rozpoczecie procedury
regulacji stanu prawnego przedmiotowej dziatki. Wydziat Praw do Nieruchomosci w pismie
zdnia 12.08.2014 r., znak DGM-PN-VI.7124.81.2014. AGR, poinformowat, ze zostaty
podjgte czynnosci zmierzajace do wyjasnienia stanu prawnego ww. nieruchomosai.
Do czasu uregulowania stanu prawnego korespondencja w przedmiotowym postepowaniu,
wiym decyzja owarunkach zabudowy, kierowana bedzie do Wydziatu Praw do
Nieruchomosci.
W dniu 07.08.2014 r. wplyneto pismo Penomocnika Whioskodawcy - radcy
prawnego Maleusza Chudzika dot. sposobu ustalania stron postepowania w sprawie
Sustalenia warunkéw zabudowy. Peinomocnik Wnioskodawey wskazat, ze status strony
. . 2 w przedmiotowym postepowaniu powinni mie¢ wytacznie wspotwtasciciele nieruchomosci,
: ’:;—;3 ktorej dotyczy przedmiotowe postepowanie, tj. Stefan Szewczyk oraz Jarostaw i Ewa Kusiak,
i =uizadna inna osoba nie wykazata bowiem swojego interesu prawnego, -umozliwiajgcego
‘jT’JO- nadanie jej przymiotu strony.
. o~ Tutejszy Wydziat nie podziela powyzszego pogladu. Ustawa o planowaniu i zagospodarowa-

£ niu przestrzennym nie okresla odrebnie stron postgpowania w sprawie ustalenia warunkow

dnosE z oryginaiah

! E«:’ zabudowy, jednak w orzecznictwie sgdowoadministracyjnym ugruntowany jest poglad co do

n i kregu stron tego postepowania, zgodnie z dyspozycig art. 28 Kpa. Stronami tymi sa takze
& ~ = whasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci sasiadujgeych z nieruchomoscia, na ktdrej
'g : e planowana jest (realizowana) inwestycja. Maja oni bowiem interes prawny, by uczestniczyé
s * * jako strona w postepowaniach administracyjnych, w wyniku ktérych moze zapasc decyzja

ksztattujgca stosunki na sgsiedniej nieruchomosei w taki sposob, ze bedzie to miato wptyw

'S na wykonywanie prawa wiasnosci przez wilasciciela sasiedniej nieruchomosci (wyrok NSA

. Z8 marca 2005 r,, sygn. akt OSK 682/04, Lex nr 176144) — wyrok WSA w Poznaniu z dnia

- 17 stycznia 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 842/12, Lex nr 1274844. Zauwazy¢ nalezy, iz

na etapie postgpowania o ustalenie warunkéw zabudowy wiasciciele (uzytkownicy wieczysci)

dziatek sgsiednich powinni mie¢ prawo czynnego uczestniczenia w postgpowaniu jako

strony, bo tylko w taki sposéb beda mogli wykazaé ewentualne naruszenie ich prawa. Bez

dostgpu do akt i uzyskania choéby podstawowe] informacji w zakresie parametréw

planowanej inwestycji, takiej mozliwosci byliby pozbawieni — wyrok WSA z dnia
5 pazdziernika 2012 r., sygn. akt Il SA/Po 661/12, Lex nr 1241204.

AE53

ST ww . I . . :

N NG Zgodnie z pozostalymi zaleceniami SKO wezwano Whioskodawce w celu ustalenia

g‘ & 3o rzeczywiste] tresci wniosku oraz okreélenia obszaru oddziatywania planowanej inwestycji.
o5 @&

W dniu 24.05.2013 r. Wnioskodawca — Stefan Szewczyk ziozyt pismo, w ktérym
poinformowat, ze wniosek obejmuje inwestycje petozong na dziatkach nr 38 (czesé dziatki)
i 39 w obrebie W-7, a projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywata na teren nieobjety
granicami inwestycji. W dniu 03.04.2014 r. Petnomocnik Whioskodawcy — radca prawny
Mateusz Chudzik uzupeinit wniosek w zakresie zatgcznika graficznego okreslajacego granice
terenu objetego wnioskiem i obszar cddziatywania inwestycji oraz przedstawit
charakterystyke zabudowy dla obiektéow kubaturowych towarzyszacych planowane;j
inwestycji (strozowka/smietnik).

INS igﬂ 'OR

PN . ;
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Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege ,w celu

ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ
wyznacza wokdf dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy,
chszar analizowany | przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zahudowy

i zagospodarowania ferenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5

ustawy.”

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Ad art. 61 ust. 2 Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ust 1 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Inwestycja nie jest produkcyjna — przepis ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie.

Ad art. 61 ust. 3 Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych | urzadzen infrastruktury techniczney.

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych — przepis ust. 1 pkt 1 i 2
ma zastosowanie.

Ad art. 61 ust. 4 Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowe),
w przypadku gdy powieizchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowa przekracza $rednia powierzchnig gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepis ust. 1 pkt 1
ma zastosowanie.

- .Ad art. 61 ust. 5 Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spefniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy

zawartej miedzy wlasciwa jecnostkg organizacyjna a inwestorem.

Warunek okresiony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uznac za spetniony.

Zgodnie z pismem ZWiK Sp. z 0.0. z dnia 15.05.2010 r,, znak T.T-411-

106/10, istnieje mozliwosé realizacji kanalizacji sanitarne] | deszczowe;

z wiasnych srodkow.

B i -:_ Zagodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

~ ¢ Dwydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego

NG : . spefnienia nastepujacych warunkéw.

“1) co najmnigj jedna dzialka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreélenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne
chiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskanla zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa
w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

’s

H\ASOE G

- Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad1). W wyniku przeprowadzone] analizy, zgodnej z rozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykazano, ze sasiednie nieruchomosci, w tym
przy ul. Kerna 10, 10A, 10B i 16, 16A, 16B, s3 zabudowane w sposob pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w ww. zakresie.

AMENT ARG EL Ny | ROZWO
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Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy uznaé¢ za spefniony. Wyniki analizy

urbanistycznej stanowia zatgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2). Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostgp do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep
do tgj drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie
odpowifednief stuzebnosci drogowey.

Teren ma dostep do drogi publicznej — ul. Brzezinskiej poprzez droge wewnetrzng —

ul. Strgzyska. Warunek spetniony.

Ad 3). Istniejgce | projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego:

- energia elekiryczna — pismo PGE Dystrybucja tédz Sp. z 0.0, z dnia
17.03.2010 r., znak: TG/TG-P/JW/5941010029/8089/2010:

- gaz - pismo Mazowieckiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Gazowniczy
toédz, ul. Uniwersytecka 2/4, 90-137 todz, z dnia 30.03.2014 r., znak
LOTT/P/273/2010/HA (w dniu wydania decyzji zrealizowany gazociag w ul.
Strazyskiej);

- woda — pismo Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dnia 22.03.2010 r.,
znak TT.W-412-672/10;

- odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i wod opadowych - pismo Zaktadu
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dnia 15.05.2010 r., znak TT.W-411-106/10.

Warunek spetniony. '

Ad 4). Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw wnioskowana nieruchomogé oznaczona jest
jako R — grunty orne — zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pé2zn. zm. — Dz. U.
z 2008 r. Nr 237, poz. 1657) — przepiséw ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych
stanowigcych uZytki rolne pofozonych w granicach administracyjnych miast —
warunek braku koniecznoéci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne nalezy uznag za speniony.

Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt & ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat
przekazany do uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen w todzi.
WZMIUW nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W trakcie postgpowania, stosownie do wymogéw procedury administracyjnej
(zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego),
organ zawiadomit strony o toczacym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy, zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatéw
w sprawie.

Z aktami sprawy zapoznat sig aplikant radcowski Dominik Seczkowski, wystepujacy
w imieniu Petnomocnika Whnioskodawcy — radcy prawnego Mateusza Chudzika, oraz strony
postgpowania: Tomasz Puchalski, Wiodzimierz Wegrzynowski i Witold Szubert.

Zgodnie z art. 80 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagaspodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projekiu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby architektow.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie
Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
I uprawnien oséb trzecich (art. 83 ust. 2 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym)
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% Otrzymujg pozostale strony postgpowania
< 1. Jarostaw Kusiak, ul. Narutowicza 110 m. 5a, 90-145 todz
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Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajacg warunki zabudowy (art.
63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Crgan, ktary wydat niniejsza decyzje stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

QOd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajagcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju
Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zataczniki: (ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca ~
: pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatacznikow w siedzibie Wydziatu)
Nr 1 — mapa w skali 1:500 (zawierajaca linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz czes¢ graficzng
wynikow analizy urbanistycznej)
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej (czesc opisowa)

Z upowaznienia
. Prezydenta Miasta todzi

VA
‘_ [
\-\Ey\..
Otrzymuja:
1. Stefan Szewczyk, ul. Teczowa 17 m. 1, 91-502 £odZ — Petnomocnik: Mateusz Chudzik ,Chudzik
i Wspolnicy Radcowie Prawni” Sp.P., ul. Tymienieckiego 7, 90-365 £odz2
2. ala

2 2. Ewa Kusiak, ul. Narutowicza 110 m. 5a, 90-145 todz

3. Stanistaw Szewczyk, ul. Sowiriskiego 11, 91-485 £odz

4. Wiodzimierz Wegrzynowski, ul. Wygodna 26 m. 150, 94-024 £édz

£5.  Jadwiga Wegrzynowska, ul. Wygodna 26 m. 150, 94-024 £édz

6. Wicdzimierz Sztanc, ul. Brzezinska 39 m. 1, 92-103 todz

7. Krystyna Witczak, ul. Stokowska 38, 92-104 +.0dz

8. Kazimierz Szkudlarski, ul. Legionéw Polskich 11 m. 15, 09-500 Gostynin
9. Marek Szkudlarski, ul. Nastrojowa 59 m. 10, 91-486 todz

10. Czestawa Staszczyk, ul. Piastowska & m. 35, 98-200 Sieradz

11. Grazyna Majewska, ul. Stokowska 35, 92-104 todz

12. Stefania Misiak, ul. Stokowska 39, 92-104 todz

13. Aleksandra Pruchniewska, ul. Armii Krajowej 22 m. 17, 94-046 t.6dz

14. Mieczystawa Lewinska, ul. Zurawia 10 m. 53, 91-463 Lodz

15. Witold Szubert, ul. Taternicza 33A, 92-104 Lodz

16. Anna Puchalska, ul. 11 Listopada 47 m. 23, 93-371 tédz

17. Tomasz Puchalski, ul. Gradowskiego 4, 08-402 Ptock

18. ,Top Mart 2" Sp. z 0.0. —,Zielone Wzgérza 2" Sp. Komandytowa, ul. Morgowa 10, §1-223 todz
19 . Top Mart 3" Sp. z 0.0. — ,Zielone Wzgorza 3" Sp. Komandytowa, ul. Morgowa 10, 91-223 todz
20. ,Top Mart 4" Sp. z 0.0. — Zielone Wzgérza 4" Sp. Komandytowa, ul. Morgowa 10, §1-223 todz

Do wiadomosei:
1. Stefan Szewczyk, ul. Teczowa 17 m. 1, 91-502 £odz
2. UMt Departament Gospodarowania Majatkiem, Wydzial Praw do Nieruchomoéci, w miejscu

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju, Urzad Miasta todzi
90-926 £odz, ul. Piotrkowska 104 - budynek G (wejécie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: insp. Katarzyna Skowroriska-Sobczak, pok. 207, tel. 42 638 5567
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Wvyniki analizy urbanistycznej
(art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Lokalizacja: todz, ul. Strazyska, dziatka nr 39 i cze$¢ dziatki nr 38, obreb W-7
Inwestycja: budowa zespotu budynkow wielorodzinnych z ustugami
Inwestor: Stefan Szewczyk, zam. ul. Teczowa 17 m 1, 91-502 tédz

Obszar analizowany — podstawa prawna i sposob wyznaczenia:

Na podstawie § 3 ust. 112 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wokot
terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy organ wyznaczyt obszar
analizowany w odleglosci trzykrotnej szerokosé frontu dziatki nr 39 (przylegajacej do ul.
Strazyskiej), tj. 3 x 127 m = 381m, iprzeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

Analiza spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu

i_zagospodarowaniu przestrzennym:

W granicach obszaru analizy wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym

wolnostejgca, w  zabudowie blizniaczej | szeregowej), zabudowa mieszkaniowa

o Wielorodzinna (ul. Kerna 10, 10A, 10B i 16, 16A, 16B) craz ustugcwa, w tym handlowa

: (giownie wzdluz ul. Brzezinskiej). Istnieje zatem podstawa do ustalenia warunkow zabudowy,
gdyz funkcja wnioskowanych obiektow (budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami)
stanowi kontynuacje funkcji wystepujgcej w obszarze analizowanym. Co najmniej jedna
dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na ckreslenie wymagan, dotyczacych nowej zabudcowy.

Gabaryty wnioskowanych budynkéw mieszkalnych wiglorodzinnych ustalono na podstawie

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanej po zachodniej stronie

terenu inwestycji).

Na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono:

- linia zabudowy: nieprzekraczalna jako przedituzenie linii zabudowy na dziatce nr 52/6
(ul. Stokowska 34 K), tj. w odlegtosci 15 m od granic dziatek po przeciwlegtej stronie ul.
Strazyskiej — podstawa prawna: § 4 ust. 4;

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek nr
38 i 39: od 0,25 do 0,33 - ustalono na podstawie minimalnego i maksymalnego
wskaznika te] wielkoéci dla dziatek w obszarze analizowanym z zabudowg o funkgji
mieszkaniowe] wielorodzinnej — odpowiednio dla dziatek nr 29/44 (ul. Kerna 10A, 10B)
inr29/43 (ul. Kerna 16, 16A, 16B) — podstawa prawna: § Sust. 2;

- szerokosci elewacii frontowych: od 17,5 do 37 m - ustalono na podstawie minimalnej
i maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw w obszarze analizowanym
o funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej — odpowiednio budynki na dziaice nr 29/44 (ul.
Kerna 10B) i nr 29/43 (ul. Kerna 16, 16A, 16B) — podstawa prawna: § 6 ust. 2:

- Wwysokosci gérnych krawedzi elewaciji frontowych, ich gzymsu lub attyki: od 9 do
13 m — ustalono na podstawie minimainej i maksymalnej wysokosci gérnych krawedzi
elewacji frentowych budynkéw w obszarze analizowanym o funkcji mieszkaniowej
wieloroczinne] — podstawa prawna: § 7 ust. 4
geometria dachu: spadek gtownych potaci od 1 do 20° (w tym dach ptaski), kierunek
glownych kalenic/wschodnich elewacji budynkéw réwnolegty do frontowe] granicy dziatki

INS }a i@cgrgﬁkg}r2 do DECYZJI NR DAR-UA-IX. 1444 .2014 o warunkach zabudowy z dnia 22..09.2014 r.

e
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nr 39, wysoko$¢ gtownej kalenicy od 9 do 15 m — ustalono w nawigzaniu do geometrii
dachow budynkow w obszarze analizowanym o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
z uwzglednieniem zlozonego wniosku — podstawa prawna: § 8.
Dodatkowo dla pozostatych obiektow kubaturowych (strozéwki/Smietnika) ustalono (zgodnie
z whioskiem): wysokoéci elewacii od 2 do 3 m, szerokosci elewacji frontowych od 2 do 5 m,
kat nachylenia potaci od 1 do 10°.

Analiza spelnienia warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 2-5 oraz zasadnosci
zastosowania przepisow art. 61 ust. 2-5 znajduje sie w uzasadnieniu decyzji

o warunkach zabudowy.

Zalgcznik nr 2 do DECYZJI NR DAR-UA-IX. 1544 2014 o warunkach zabudowy z dnia 22 .09.2014 r
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Dziat analiz Tabelaofert.pl swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy

analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie opinii o
projekcie, sporzadzenie biznesplanu i strategii
marketingowej, dekompozycje cen mieszkan,
opracowanie prospektu informacyjnego, wykonanie
analiz preferencji nabywcow i prognoz rozwoju rynku
oraz wspotprace z architektami przy opracowywaniu

projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach realizacji

projektu inwestycyjnego poczawszy od projektu

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i domoéw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu — inwestycje mieszkaniowe
na wynajem, condo hotele, apartamenty
wakacyjne, akademiki, co-living, senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspotpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego

: g N Due Dilligence dewelopera
koncepcyjnego poprzez petne przygotowanie inwestycji
) - ~ Doradztwo strategiczne
i doradztwo podczas jej realizacji, az po kompleksowa
) ; ; Doradztwo transakcyjne
obstuge sprzedazowa. Dziat analiz Tabelaofert.pl
, Biznes plan

obstuguje deweloperdw z catego kraju, banki, fundusze .

) Consulting kompleksowy
inwestycyjne oraz prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z o.0.
dziat analiz

The Park Warsaw NIP: 5222895454

ul. Krakowiakdéw 5o bud. Bz, pietro 3 KRS: 0000315301

02-255 Warszawa Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
) trends@tabelaofert.pl XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Ewa Palus Zarzad:

Q +48 508 405 282

Prezes: Maciej Dymkowski

&ewa.palus@tabelaofert.pl

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioski i interpretacje s3 wyrazem osobistych pogladéw autordw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz
Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. zastrzegajg, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na
podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w
nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.




